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AMAÇ KAPSAM VE YÖNTEM 

Maçka ilçesi, Merkezi ve Mahalleleri planlamaya konu olan bölgedir. İlçenin 2020 yılı Adrese Dayalı 

Nüfus Kayıt Sistemi verilerine (TÜİK) göre nüfusu 24.893 kişidir. Maçka yerleşmesini içeren 

03/04/2017 onay tarihli 1/100000 ölçekli çevre düzeni planı, 10/09/2020 onay tarihli 1754 sayılı 

1/50000 ölçekli il çevre düzeni planı ve 14/02/2020 onay tarihli 460 sayılı 1/25000 ölçekli nazım imar 
planı bulunmaktadır. Planlama alanına ait mevcut kullanımda ise 11/11/2021 onama tarihli 873 sayılı 

1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı bulunmakta olup yapılacak olan imar planı çalışmaları, Maçka ilçesi 

Merkez ve Mahallelerini kapsamaktadır. 

Çalışmanın amacı; yerleşmenin mevcut sorun ve potansiyellerinin belirlenerek, bu doğrultuda hem 

sosyo-ekonomik hem de fiziksel mekan deseninin bir bütün içinde incelenmesi, araştırma, analiz ve 

sentez değerlendirme çalışmaları çerçevesinde, yerleşmenin gelecek dönemdeki gelişiminin düzenli, 

sağlıklı ve planlı yapıda olmasını sağlayacak, bölgeyi kapsayan gerekli analiz-sentez çalışmaları İmar 
Planı ile onunla bütünleşik raporunun hazırlanmasıdır. Bu doğrultuda araştırma ve planlama 

çalışmasında hedef; yerleşmenin sosyo-ekonomik, demografik ve fiziksel yapısı göz önünde 

bulundurularak kimlik oluşturulması, arazi kullanım kararlarının üretilmesi ve kentsel yaşam 
standartlarına uygun, yaşanabilir, sağlıklı bir kentin tasarlanmasıdır.  

Aşamalar halinde yapılması tasarlanan çalışmaların ilk etabında ilgili kurum ve kuruluşlardan gerekli 

bilgi, belge ve dokümanlar toplanacak ve bunlar sonraki çalışmalarda altlık olarak kullanılacaktır. Bir 
sonraki aşamada çalışma alanının mevcut durumunu gösteren analiz çalışmaları yapılacaktır. Analiz 

çalışmalarında ilgili kurumlardan alınan bilgiler ve yerinde yapılan mevcut durumu gösteren analiz 

çalışmaları ile planlamaya altlık oluşturacak bir sentez hazırlanarak yerleşmenin idari, fiziksel 

demografik, ekonomik ve sosyal yapısı tespit edilecektir. Gerek yerinde yapılan araştırmalar, gerekse 
diğer kurumlardan alınan görüş, bilgi ve dokümanlar araştırma raporu olarak bir bütün halinde 

hazırlanacaktır. Bütün bunlar çerçevesinde planlamaya dönük kararlar alınacaktır. 

Yapılan analiz, sentez ve değerlendirmeler ışığında Maçka yerleşmesinin kentsel alan ihtiyacı ve 
gelişme potansiyeli ortaya çıkarılacaktır. Öngörülen nüfus projeksiyonlarına ve hedeflenen sektörel 

gelişmelere göre plan alternatifleri üretilecektir. Alınan plan kararları doğrultusunda yürürlükteki 

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı revize edilecek ve açılacak yeni gelişme alanları için İmar Planı 
çalışmaları yapılacaktır. 
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ANALİZ 

 YERLEŞMENİN ÜLKE VE BÖLGESİNDEKİ YERİ 

Trabzon ili, Doğu Karadeniz Bölgesinde yaklaşık olarak 40o 41’ 29 kuzey enlemi ile 39o 29’ 21 doğu 
boylamlarında bulunmaktadır. Trabzon ili coğrafi bölge olarak Karadeniz Bölgesinde yer almakta 

olup; Karadeniz Bölgesi iktisadi bölgelemelere göre NUTS Bölgeleme Düzeyi NUTS1 düzeyinde Batı 

Karadeniz (TR8) ve Doğu Karadeniz (TR9) olmak üzere ikiye ayrılmıştır. Trabzon ili NUTS1 
Düzeyinde TR9 (Doğu Karadeniz), NUTS2 Düzeyinde TR90 (Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-

Gümüşhane-Artvin)  düzeyinde yer almaktadır.  

Trabzon ili, Karadeniz Bölgesi’nin doğusunda yer almaktadır. İlin güneyinde Gümüşhane - Bayburt, 
doğusunda Rize, batısında Giresun illeri vardır. Kuzeyde ise Karadeniz’e sınırdır. Trabzon 4.671 

km²’lik yüzölçümü ile Türkiye topraklarının (769.604 km²) % 0,57’sini oluşturmaktadır.  

Trabzon ili idari sınırları içerisinde yer alan Maçka ilçesinin, kuzeyinde Ortahisar ilçesi, 

kuzeybatısında Akçaabat, Düzköy ve Tonya ilçeleri, kuzeydoğusunda Yomra ilçesi ile kuzeyinde 
Gümüşhane ili bulunmaktadır. Maçka ilçesi, 1913 yılında kurulmuş olup yüz ölçüm olarak Trabzon 

ilinin en büyük ilçesidir. Planlama alanı Maçka ilçesi Merkez ve Mahallelerini kapsamaktadır (Şekil 

1).  

 
Şekil 1. Planlama Alanının Ülke ve Bölgesindeki Yeri 

 Bölgenin Yönetimsel Yapısı ve İdari Bölünüş  

Karadeniz bölgesi, Doğu Anadolu Bölgesinden sonra en az nüfusa ve nüfus yoğunluğuna sahip olan 
bölgedir. Bölge üç alt bölüme ayrılmıştır. Bu bölümler; Doğu Karadeniz bölümü, Orta Karadeniz ve 

Batı Karadeniz bölümleridir. Trabzon ili Doğu Karadeniz bölümünde yer almaktadır. Karadeniz 

Bölgesinde 18 adet il bulunmaktadır. Bu illerden en fazla nüfusa sahip il Samsun; en az nüfusa sahip il 

ise Bayburt’tur. Trabzon ili ise nüfus sıralamasında ikinci sırada yer almakta olup bölgenin en büyük 
ikinci kentidir. Planlama alanı Trabzon kentinin ilçelerinden biri olan Maçka ilçesi sınırları içinde yer 

almaktadır (Şekil 2). 
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Şekil 2. İlçenin Kent İçindeki Konumu 

Maçka ilçesinin idari sınırları içinde bulunduğu Trabzon ilinde 18 adet ilçe belediyesi bulunmaktadır. 

Bunlar; Ortahisar Belediyesi, Akçaabat Belediyesi, Araklı Belediyesi, Arsin Belediyesi, Beşikdüzü 

Belediyesi, Çarşıbaşı Belediyesi, Çaykara Belediyesi, Dernekpazarı Belediyesi, Düzköy Belediyesi, 
Hayrat Belediyesi, Köprübaşı Belediyesi, Maçka Belediyesi, Of Belediyesi, Sürmene Belediyesi, 

Şalpazarı Belediyesi, Tonya Belediyesi, Vakfıkebir Belediyesi ve Yomra Belediyesi’dir (Şekil 3).  

 
Şekil 3. Planlama Alanı Bulunduğu İlin İdari Bölünüşü 

Planlamaya konu olan Maçka ilçesi, Karadeniz Bölgesi’nde Trabzon ili idari sınırları içerisinde bir 

yerleşmedir. İlçe, Trabzon il merkezinin güneyinde bulunmakta ve il merkezine 29 km. uzaklıktadır 
(Şekil 4). 
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Şekil 4. Planlama Alanı Uydu Görüntüsü  

  Bölgesel Ekonomik Yapı 

Karadeniz Bölgesi 122.121 km2’lik yüzölçümü ile ülkemizin yüzölçümünün %18’ni kapsamakta olup 

alansal olarak üçüncü büyük bölgesidir. Ancak Karadeniz Bölgesi, Doğu Anadolu Bölgesinden sonra 
Türkiye’nin en az nüfusuna ve nüfus yoğunluğuna sahip bölgesidir. Karadeniz Bölgesi, ekonomik 

gelişmişlik açısından Türkiye’nin beşinci bölgesidir. Bu bölgenin yurt ekonomisine en büyük katkısı 

tarımsal ürünler ihracatı ve yurt genelindeki ihtiyacın karşılandığı balıkçılık alanındadır. Bölgede 

dağların geniş alan kaplaması ve arazinin engebeli olması tarımda makine kullanımını güçleştirmiş ve 
tarım alanlarını kısıtlamıştır. Bölgede üretilen tarımsal ürünler içinde fındık ve çay üretimi önemli bir 

yer tutmaktadır. Türkiye’deki fındık üretiminin %83’ü ve çay üretiminin tamamı Karadeniz 

Bölgesi’nden karşılanmaktadır. Bölgedeki fındık üretimi Trabzon, Giresun ve Ordu illerinde 
yoğunlaşmaktadır. Çay üretimi ise Giresun ilinden Gürcistan sınırına kadar olan kıyı şeridinde 

yapılmakla birlikte Rize ilinde yoğunlaşmaktadır. Ayrıca bölgedeki Samsun, Amasya ve Tokat illeri 

çevresinde Türkiye ihtiyacının %15’nin karşılandığı tütün üretimi yapılmaktadır. Karadeniz 
Bölgesinin iç kesimlerinde ve ovalarda ise ekonomik girdisi fazla olmayan ve genellikle bölge 

ticaretinde etkisi olmayan mısır, pirinç, şekerpancarı, elma, turunçgiller, kenevir, kivi, buğday ve arpa 

gibi ürünler de yetiştirilmektedir.  

Türkiye geneline göre bölgenin yeryüzü şekillerinin elverişli olmamasından ve ulaşımın 
yetersizliğinden dolayı sanayi sektöründe istenilen düzeyde gelişme olmamıştır. Fakat bölgede son 

yıllarda turizm alanında önemli gelişmeler olmuş ve turizm sektöründeki ekonomik girdilerde ve 

istihdam artış sağlanmıştır.  

Maçka ilçesinde turizm sektörü ön plana çıkmakta ancak tarım ve hayvancılık sektörü de onu 

desteklemektedir. Uluslararası öneme sahip Sümela Manastırı bu bölge de bulunmakta olup inanç 

turizmi açısından büyük öneme sahiptir. Ayrıca ilçede bulunan Şolma Turizm Merkezi, Kulindağı 
Avlağı ve Şahinkaya Bölgesi turizm açısından değerli mekânlardır. 
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1.2.1  Demografi 

Demografik yapıyı incelediğimizde ülke genelinde Kuzeydoğu Anadolu ve Orta Anadolu dışında 

diğer bölgelerin 2009–2019 yılları arasında kent ve kır toplam nüfuslarında artış olduğu 

görülmektedir. Ülke genelinde, kent nüfusu artış gösterirken, kır nüfusu bu değerin çok gerisinde ve 
ciddi bir oranda azalma göstermektedir.  

Planlamaya konu olan Trabzon ili Maçka ilçesi Merkez ve Mahalleleri, NUTS2 bölgeleme düzeyinde 

Doğu Karadeniz Bölgesi (TR9) içerisinde yer almaktadır. 2009 yılındaki toplam nüfusu 2.526.619 kişi 
olan Doğu Karadeniz Bölgesinin (TR9) 2019 yılındaki toplam nüfusu 2.690.180 kişi olmuştur (Tablo 

1).  
Tablo 1.NUTS Sistemine Göre Bölgelerin Kent ve Kır Nüfusları (2008-2018)  

 

2009 2019 

Bölgeler Kır Kent Toplam Kır Kent Toplam 

Akdeniz-TR6 2753338 6499564 9252902 323955 10303575 10627530 

Batı Anadolu-TR5 754814 6120535 6875349 63010 8061719 8124729 

Batı Karadeniz-TR8 1882538 2629750 4512288 1128719 3537431 4666150 

Batı Marmara-TR2 1184185 1945587 3129772 423394 3178534 3601928 

Doğu Karadeniz-TR9 1132785 1393834 2526619 397086 2293094 2690180 

Doğu Marmara-TR4 1084186 5617157 6701343 334456 7790519 8124975 

Ege-TR3 2634348 6882805 9517153 551108 10067325 10618433 

Güneydoğu Anadolu-TRC 2367148 5095745 7462893 651062 8324556 8975618 

İstanbul-TR1 132198 12782960 12915158 - 15519267 15519267 

Kuzeydoğu Anadolu-TRA 1026880 1171181 2198061 609000 1591022 2200022 

Orta Anadolu-TR7 1194059 2637314 3831373 774053 3301705 4075758 

Ortadoğu Anadolu-TRB 1607614 2030787 3638401 747874 3182533 3930407 

Kaynak: http://www.tuik.gov.tr, 2020 

Maçka ilçesinin bağlı bulunduğu Trabzon ilinin nüfus yapısı, içerisinde yer aldığı Doğu Karadeniz 

Bölgesinin nüfus yapısı ve hareketliliği ile benzerlik göstermektedir. Trabzon ilinin nüfus yapısı 

incelendiğinde, kentsel nüfus oranının kırsal nüfus oranından daha yüksek olduğu görülmektedir. 
Planlama alanının yer aldığı, Trabzon ilinin 1970-2012 yılları arasındaki kent-kır nüfus oranları 

karşılaştırıldığında kentsel nüfusu oranının %21’den %78,7’ye yükseldiği ve kırsal nüfus oranının 

%79’dan %21,3’e düştüğü gözlenmektedir  (Tablo 2). Yaklaşık 40 yılda doğal nüfus artışının yanı sıra 
kentteki iş olanakları ve kentin aldığı göç Trabzon ilindeki kentsel nüfusu artırmıştır. Ayrıca Trabzon 

ilinin 2013 yılı itibariyle Büyükşehir Belediyesi statüsüne dâhil edilmesi, kentsel nüfusu artıran başlıca 

nedendir. 

Tablo 2.Trabzon-Doğu Karadeniz Bölgesi ve Türkiye Kent-Kır Nüfus Oranlarının Karşılaştırılması  

% 
1970 1980 1990 2000 2010 2012 2014 

Kent Kır Kent Kır Kent Kır Kent Kır Kent Kır Kent Kır Kent Kır 

Trabzon 21 79 25,5 74,5 38,2 61,8 49,1 50,9 54,4 45,6 78,7 21,3 100 0 

DKB 22,6 77,4 27,6 72,4 41,2 58,8 49,4 50,6 56,2 43,8 50,9 49,1 84,2 16,8 

Türkiye 38,5 61,5 49,1 50,9 59 41 50,6 49,4 76,2 23,7 77,2 22,7 91,8 8,2 

Kaynak: http://www.tuik.gov.tr, 2020 

2010 yılı genel nüfus sayımı sonuçlarına göre Trabzon ilinin toplam nüfusu 763.714 kişi iken, 2014 

yılı genel nüfus sayımı sonuçlarına göre 766.782 kişi ve 2019 yılı genel nüfus sayımı sonuçlarına göre 

808.974 kişidir. Bu süreçte Trabzon ili nüfusunun %5,93 arttığı gözlemlenmektedir. Doğu Karadeniz 

Bölgesi genelinde nüfus hareketliliğine bakıldığında ise 2008-2018 yılları arasında göç hareketliliğinin 
yüksek boyutta olduğu görülmektedir (Tablo 3).  
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Tablo 3. Doğu Karadeniz Bölgesi Verdiği Göç Bilgilerinin Kişi Bazında Karşılaştırılması 

  Doğu Karadeniz Bölgesi Verdiği Göç Bilgileri Ölçüm Bazında (Kişi) 

Yıllar Artvin Giresun Gümüşhane Ordu Rize Trabzon 

2008 8.660 18.539 9.073 31.458 13.825 27.027 

2009 7.547 19.567 10.444 31.296 14.575 26.474 

2010 7.988 20.514 10.128 34.472 14.819 36.546 

2011 7.948 19.346 8.988 34.472 14.560 38.446 

2012 7.612 17.861 9.001 26.595 13.856 25.478 

2013 8.644 20.170 11.162 46.332 15.859 29.988 

2014 10.187 23.620 16.071 39.937 17.932 29.741 

2015 10.969 26.942 17.737 32.600 18.936 32.454 

2016 9.283 20.284 18.343 27.229 15.604 26.775 

2017 10.146 34.675 27.348 40.305 16.310 29.192 

2018 8.876 25.953 22.764 30.152 16.413 33.344 

2019 11.676 30.580 25.477 46.640 23.534 37.502 

        Kaynak: http://www.tuik.gov.tr, 2020 

Kentsel nüfuslar karşılaştırıldığında Trabzon ilindeki en yüksek nüfus merkeze aitken en düşük nüfus 
Dernekpazarı ilçesine aittir (Grafik 1).   

Grafik 1.Trabzon İli Tüm İlçelerinin Toplam Nüfus Dağılımı 

 

Maçka ilçesi nüfus sıralamasında Trabzon kenti içerisinde 9. sırada yer almaktadır (Tablo 4). 

Tablo 4. Trabzon İlçe Yerleşmeleri ve Nüfusları  

İlçe Adı Toplam Nüfus 

Akçaabat 127.331 

Araklı 48.734 

Arsin 31.525 

Beşikdüzü 23.713 

Çarşıbaşı 15.586 

Çaykara 13.890 

Dernekpazarı 3.948 

Düzköy 13.815 
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Hayrat 7.883 

Köprübaşı 4.652 

Maçka 24.893 

Of 43.754 

Ortahisar 330.373 

Sürmene 26.391 

Şalpazarı 10.846 

Tonya 13.914 

Vakfıkebir 27.332 

Yomra 43.321 

                                                     Kaynak: http://www.tuik.gov.tr, 2021 

Trabzon ili ve Maçka ilçesi kır-kent nüfuslarını karşılaştırdığımızda görülmektedir ki kent 

nüfuslarında artış olurken kır nüfuslarında düşüş yaşanmaktadır (Tablo 5). Kır nüfusundaki azalmanın 
nedenleri arasında hem kırdan kente yaşanan göç hem de Trabzon kenti genelinde yaşanan yönetimsel 

değişiklikler gösterilebilir. 

Tablo 5.Yıllara Göre Maçka İlçesi Kır-Kent Nüfusları 

Maçka Kır Kent Trabzon Kır Kent 

1985 33066 4614 1985 546641 239553 

1990 34651 7673 1990 492237 303612 

1995 33036 9212 1995 494206 381335 

2000 31497 11060 2000 496183 478954 

2005 20282 11245 2005 415575 446182 

2010 13060 11434 2010 348062 415652 

2015 13267 10336 2015 229686 547740 

                                    Kaynak: http://www.tuik.gov.tr, 2018 

Planlama alanına konu olan Maçka ilçesinde 2013 yılı öncesine kadar;  Merkez, Yeşilyurt, Konak ve 
Güney olmak üzere 4 adet mahallesi, 58 adet köy yerleşimi bulunmaktaydı. 2013 sonrasında Trabzon 

ilinde yapılan yönetsel bir düzenleme ile tüm köyler mahalle olarak ilçeye bağlanmış böylece ilçenin 

66 adet mahallesi olmuştur. Bu mahalleler;  Akarsu Mah., Akmescit Mah., Alaçam Mah., Alataş Mah., 
Altındere Mah., Anayurt Mah., Ardıçlıyayla Mah., Armağan Mah., Atasu Mah., Bağışlı Mah., Bakımlı 

Mah., Bakırcılar Mah., Barışlı Mah., Başar Mah., Çamlıdüz Mah., Çatak Mah., Çayırlar Mah., 

Çeşmeler Mah., Çıralı Mah., Çoşandere Mah., Dikkaya Mah., Erginköy Mah., Esiroğlu Mah., Gayretli 
Mah., Günay Mah., Güney Mah., Gürgenağaç Mah., Güzelce Mah., Güzelyayla Mah., Hamsiköy 

Mah., Hızarlı Mah., Kapuköy Mah., Kaynarca Mah., Kırantaş Mah., Kiremitli Mah., Konak Mah., 

Köprüyanı Mah., Kozağaç Mah., Kuşçu Mah., Mataracı Mah., Merkez Mah., Ocaklı Mah., Oğulağaç 

Mah., Ormaniçi Mah., Ormanüstü Mah., Örnekalan Mah., Ortaköy Mah., Sevinç Mah., Şimşirli Mah., 
Sındıran Mah., Sukenarı Mah., Temelli Mah., Üçgedik Mah., Yaylabaşı Mah., Yazılıtaş Mah., Yazlık 

Mah., Yeniköy Mah., Yeşiltepe Mah., Yeşilyurt Mah., Yukariköy Mah., Yüzüncüyıl Mah. ve Zaferli 

Mahallesi’dir. Bu mahalleler arasından çalışma alanı; Bakırcılar Mahallesi, Coşandere Mahallesi, 
Çatak Mahallesi, Fatih Mahallesi, Güney Mahallesi, Konak Mahallesi, Kozağaç Mahallesi, Merkez 

Mahallesi, Ocaklı Mahallesi, Ortaköy Mahallesi, Reşadiye Mahallesi, Yazlık Mahallesi, Yeşilyurt 

Mahallesi ve Zaferli Mahallesini kapsamaktadır (Tablo 6). 

Tablo 6.Yıllara Göre Maçka İlçesi Tüm Mahallelerin Nüfusları 

Mahalle adı 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 

Akarsu 488 491 487 490 484 522 532 544 

Akmescit 152 151 154 167 173 441 372 342 

Alaçam 92 83 82 73 79 136 134 121 

Alataş 139 134 140 139 137 148 151 160 

Altındere 176 157 157 154 172 247 212 211 

Anayurt 184 179 154 146 139 146 126 130 

Ardıçlıyayla 190 158 147 166 170 187 172 180 

Armağan 623 582 565 571 551 667 618 582 

Atasu 1345 1264 1207 1169 1071 1127 1066 1026 
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Bağışlı 321 308 281 277 275 326 303 300 

Bahçekaya - - - - - 863 762 731 

Bakımlı 220 222 217 226 216 288 243 216 

Bakırcılar 126 115 113 110 116 260 190 155 

Barışlı 214 204 194 187 166 210 203 186 

Başar 562 560 549 529 519 554 537 538 

Çoşandere 566 556 531 526 514 609 566 579 

Çamlıdüz 51 45 52 109 104 99 98 95 

Çatak 340 315 295 278 271 325 296 289 

Çayırlar 215 211 204 192 191 189 188 182 

Çeşmeler 151 163 155 151 143 176 181 177 

Çıralı 156 132 128 125 114 242 213 185 

Dikkaya 191 180 191 194 185 248 216 210 

Erginköy 90 86 91 86 80 86 96 101 

Esiroğlu 3641 3597 3510 3433 3758 2077 19676 1899 

Fatih - - - - - 389 1849 1884 

Gayretli 187 184 178 189 181 389 236 231 

Günay 384 400 403 396 413 513 456 436 

Güney 342 336 318 294 290 359 342 321 

Gürgenağaç 328 315 293 299 288 324 302 302 

Güzelce 111 106 115 108 116 168 186 170 

Güzelyayla 233 226 234 236 229 251 248 240 

Hamsiköy 436 376 366 354 327 408 391 368 

Hızarlı 156 146 123 117 106 148 141 130 

Kapuköy 191 191 200 204 221 258 252 250 

Kaynarca 801 527 433 401 396 774 590 525 

Kırantaş 352 363 309 329 311 416 391 350 

Kiremitli 148 151 161 154 139 150 154 152 

Konak 387 289 290 265 232 219 219 242 

Kozağaç 126 133 136 132 147 200 199 202 

Köprüyanı 308 298 287 249 245 300 305 296 

Kuşçu 129 141 120 126 117 121 111 118 

Mataracı 621 573 540 524 528 680 626 584 

Merkez 4142 4267 4336 4460 4537 2068 786 815 

Ocaklı 654 654 641 634 650 693 691 693 

Oğulağaç 321 328 317 314 324 386 379 367 

Ormaniçi 84 89 83 76 76 136 113 105 

Ormanüstü 240 233 233 226 217 264 247 239 

Ortaköy 250 239 232 219 224 266 235 225 

Öğütlü - - - - - 975 707 784 

Örnekalan 158 160 158 159 159 239 227 227 

Reşadiye - - - - - 1640 1790 1834 

Sevinç 337 354 352 367 361 423 396 359 

Sındıran 262 268 262 256 256 278 285 282 

Sukenarı 295 300 255 237 233 251 246 228 

Şimşirli 194 197 191 181 200 223 208 225 

Temelli 401 373 377 366 363 393 369 370 

Üçgedik 208 203 180 152 146 166 175 171 

Yaylabaşı 308 279 268 251 241 350 294 284 

Yazılıtaş 235 225 218 218 212 244 240 236 

Yazlık 529 540 517 530 531 587 577 566 

Yeniköy 90 97 89 78 69 72 90 90 

Yeşiltepe 78 94 86 89 78 110 122 118 

Yeşilyurt 141 114 144 136 121 186 180 177 

Yukarıköy 337 334 331 318 315 354 355 345 

Yüzüncüyıl 137 130 124 120 114 116 111 112 

Zaferli 94 106 99 95 98 116 100 101 

Kaynak: http://www.tuik.gov.tr, 2021 
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1.2.2 Ekonomi 

Karadeniz Bölgesi, Devlet Planlama Teşkilatı tarafından 2003 yılında yapılan sosyo-ekonomik 

gelişmişlik sıralamasında 5. sırada yer almaktadır. Bölge sağlık, eğitim, ticari aktiviteler, tarım ve 

sanayi üretimleri açısından ülke ortalamasının altındadır. İstihdamın sektörel dağılımında tarım 
sektörü ön plana çıksa da tarımsal gelişmişlik açısından tüm değerleri ülke ortalama değerlerinin 

altında kalmaktadır. 

Karadeniz Bölgesi’nde yaşayan nüfusun önemli bir kesiminin temel geçim kaynağı tarımdır. Fındık ve 
çay üretimi Türkiye’nin ihracatında önemli bir yer tutmaktadır. Genel olarak tarımsal üretim 

Karadeniz ekonomisinde önemli bir yer tutsa da, iç bölgelerine baktığımızda iktisadi yapıda önemli 

farklılaşmalar görülür. Örneğin Doğu ve Orta Karadeniz bölgelerinde tarımsal üretim ve tarıma dayalı 
ekonomik yapı ağırlıktadır. Daha çok fındık, çay, hamsi, mısır ile özdeşleşen bölgede ayrıca patates, 

arpa, pirinç, soğan, ayçiçeği, şekerpancarı, kendir, tütün, mandalina, portakal ve limon 

yetiştirilmektedir. Bunların yanı sıra bölgenin iç kesimlerinde hayvancılık ve bal üretimi 

yapılmaktadır.  

Doğu ve Orta Karadeniz’de tarımsal üretime uygun bir sınai gelişme de söz konusudur. Bu bölgede 

yaygın olan sanayi kuruluşları, tarımsal ürünlerin işlenmesi amacı ile kurulan tesislerdir. Çay, fındık 

işleme, bitkisel yağ, sigara, şeker, kağıt, süt ürünleri ile deniz ve orman ürünlerini işleyen fabrikalar 
bulunmaktadır. Ağır sanayi ise daha ziyade Batı Karadeniz’de konumlanmıştır. Karabük ve 

Ereğli’deki demir-çelik ile Ereğli-Zonguldak taş kömürü ve bu kömür havzasından çıkarılan 

taşkömürünün kullanıldığı Çatalağzı Termik Santrali Türkiye ekonomisinde önemli bir yer 
tutmaktadır. Yine bölgede yer alan birçok hidroelektrik santrali ve çimento üretimi ile ateş tuğlası 

üretimi yapan fabrikaları da bu sınai üretime eklemek gerekir. Dolayısıyla Karadeniz sadece tarımsal 

üretimiyle değil sanayisiyle de Türkiye ekonomisinde önemli bir yer tutmaktadır ancak sanayi 

sektöründeki istenilen gelişme yine de tam anlamıyla sağlanamamıştır.  

Bölgenin deniz ulaşımındaki gelişkinliği ve Trabzon, Zonguldak, Samsun, Sinop, Hopa başta gelmek 

üzere birçok irili ufaklı limanlarıyla ve balıkçılık sektörü ile de yurt içi ve uluslararası ticarette önemli 

bir yeri vardır.  

2004 yılında Devlet Planlama Teşkilatı tarafından yapılan sosyo-ekonomik gelişmişlik sıralamasında 

Trabzon ili 38. sırada yer almıştır. Bu çalışmada Türkiye içerisindeki tüm iller 6 kategoriye bölünmüş; 

1-15 arası 1.gelişmişlik grubu, 16-167 arası 2.gelişmişlik grubu, 168-476 arası 3.gelişmişlik grubu, 

477-653 arası 4.gelişmişlik grubu,  654-753 arası 5.gelişmişlik grubu ve 754-872 arası 6.gelişmişlik 
grubu olarak tanımlanmıştır. Trabzon ili içerisinde yer alan Maçka ilçesi ise bu sınıflandırmada 1996 

yılında 4.gelişmik grubunda yer alırken 2004 yılında 3.gelişmişlik grubuna yükselmiştir. Maçka ilçesi 

2004 yılı verilerine göre ülkedeki tüm ilçeler arasında 430.sırada, Trabzon ilinin ilçeleri içerisinde 11. 
sırada yer almaktadır (Tablo 7). 

Tablo 7.Trabzon İline Bağlı İlçelerin Sosyo-Ekonomik Gelişmişlik Sıralaması 

İlçe 

872 İlçe İçinde Gelişmişlik Sırası Gelişmişlik Grubu Gelişmişlik Endeksi 

1996 2004 1996 2004 1996 2004 

Merkez İlçe 21 28 2 2 2,832730 2,39588 

Akçaabat 219 238 3 3 0,264807 0,25860 

Araklı 563 475 4 3 -0,498441 -0,26951 

Arsin 544 395 4 3 -0,470422 -0,13216 

Beşikdüzü 188 163 3 2 0,398733 0,65167 

Çarşıbaşı 366 310 4 3 -0,136756 0,05528 

Çaykara 450 491 4 4 -0,297492 -0,30095 

Dernekpazarı 607 379 4 3 -0,560719 -0,10877 

Düzköy 683 514 5 4 -0,682825 -0,35686 

Hayrat 641 511 4 4 -0,596421 -0,35413 

Köprübaşı 679 558 5 4 -0,663633 -0,42616 

Maçka 454 430 4 3 -0,304696 -0,20179 

Of 387 339 4 3 -0,173342 -0,02640 

Sürmene 263 288 3 3 0,107751 0,09897 
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Şalpazarı 663 563 5 4 -0,645244 -0,44437 

Tonya 522 543 4 4 -0,429742 -0,9861 

Vakfıkebir 193 217 3 3 0,376291 0,34044 

Yomra 433 306 4 3 -0,263171 0,05905 

   Kaynak: DPT, İlçelerin Sosyo-Ekonomik Gelişmişlik Sıralaması, 2004 

Ulaşım olanaklarının sınırlı olmasından dolayı mal ve hizmet alımında planlama alanının bulunduğu 

bölge içerisinde ağırlıklı olarak karayolu ulaşımı ve denizyolu ulaşımı kullanılmaktadır. Bölgede son 
yıllarda yolcu taşımacılığı ve hizmet alımında, havayolu ulaşımı kullanımı artış göstermiştir. 

Üretim ve dağıtımı en üst düzey uzmanlaşma isteyen 7. kademe mal ve hizmetlerde İstanbul’a bağlı 

olan Maçka ilçesi, 6. kademe hizmet alımında yine İstanbul’a bağlıdır. Bölgesel hizmetler açısından 5. 
kademe merkez olan Trabzon ilinin ve yine 4. kademe hizmet alımında Trabzon ili etkisine 

girmektedir (Tablo 8, Şekil 5). 

 
Şekil 5.Planlama Alanı Etki Alanları 

Tablo 8.Maçka İlçesini Etki Alanı İçine Alan Kentsel Kademelenme Merkezleri 

KADEMELER MERKEZLER 

VII. Kademe Merkez İstanbul 

VI. Kademe Merkez İstanbul 

V. Kademe Merkez Trabzon 

IV. Kademe Merkez Trabzon 

                     Kaynak: DPT, Kademe Merkez Raporu 

1.2.3 Ulaşım 

Genel ulaşım bağlantıları açısından Trabzon, çevre illere ve ülkenin diğer bölgelerine karayolu, 
denizyolu ve havayolu ulaşım ağıyla bağlıdır. Trabzon’a ulaşım ağırlıklı olarak karayolu ve havayolu 

ile sağlanmaktadır. Denizyolu ulaşımı ise genellikle yük taşımacılığı amacıyla kullanılmaktadır. 

Trabzon, doğu-batı yönünde uzanan Karadeniz kıyısına paralel ana karayollarından birinin (D010) 

üzerindedir. Kent, güney yönünde ise D885 nolu karayolu ile ülkenin doğu ve güneyindeki kentlere 
bağlanmaktadır. Ayrıca havayolu ile ülkenin tüm kentlerine aktarmalıda olsa ulaşım sağlanmaktadır. 

Maçka ilçesinin ulaşılabilirliğine baktığımızda ise karayolu üzerinden ulaşımın ilk sırada yer aldığını 
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görmekteyiz. Trabzon ilinde ve çevresinde demiryolu ağı bulunmamakta dolayısıyla Maçka ilçesine 

demiryolu ulaşımı bulunmamaktadır. Trabzon merkez ilçe sınırları içindeki havalimanı ile Maçka 

ilçesine havayolu ulaşımı gerçekleşmektedir. Maçka ilçesinin ulaşılabilirliğine baktığımız zaman ana 

ulaşım yolu E97 olan şehirlerarası yol olarak görülmektedir. Şehir merkezine uzaklığı 29 km, 
Gümüşhane iline uzaklığı 68 km olup ulaşımını D885 yolu ile sağlamaktadır. Maçka ilçesinin önemli 

merkezlere uzaklığı ise şu şekildedir; İstanbul’a 1100km, Ankara’ya 781 km ve İzmir’e 1360km’dir 

(Tablo 9, Şekil 6-7). 
Tablo 9. İlçenin Önemli İl Merkezlerine Uzaklığı 

Yerleşim Merkezleri Uzaklık (km.) 

İstanbul 1100 

Ankara 781 

Trabzon 29 

İzmir 1360 

Giresun 158 

Rize 100 

Gümüşhane 68 

Ordu 209 

               Kaynak: Karayolları Genel Müdürlüğü,2020 

 
Şekil 6. Planlama Alanı Önemli Merkezlere Uzaklık

 
Şekil 7. Planlama Alanı Bölge İçinde Ulaşım Ağındaki Yeri  
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 KENTİN MEKÂN OLUŞUMU 

  Tarihsel Gelişim 

Bölgenin tarihi içerisinde Trabzon’un tarihi ele alındığında batılı tarihçiler bölgede ilk olarak Yunanlı 

kolonistlerin yerleşmiş olduklarını belirtmektedirler. Fakat yapılan araştırmalar neticesinde bölgede ilk 

yerleşen kabilelerin Orta Asya kökenli Turani kavimlerinin uzantıları oldukları konusunda tarihçiler 
fikir birliği içerisindedirler. 

Maçka Coğrafi konumu nedeniyle antik çağdan itibaren tarihi İpek Yolu üzerinde önemli bir uğrak 

noktası olmuş ve adeta Trabzon’un güney kapısı vazifesi görmüştür. Tarihe On Binlerin Dönüşü 
olarak geçen, Ksenophon tarafından kaleme alınan “Anabasis” isimli eserde Ksenophon 

komutasındaki askerlerin, M.Ö.4. yy. ’da ülkelerine dönmek üzere Trabzon’a ulaşırken, Maçka 

İskobel yaylasından (Theches Tepesi) denizi gördükleri ve askerlerin sevinç gözyaşları ile buraya 

yığma taştan bir anıt diktikleri bahse konudur.  Bu anıtın kalıntılarının halen İskobel yaylasında 
olduğu tarihçiler tarafından belirtilmektedir.  Maçka yaylaları tarih boyunca, otokton halklar, Persler, 

Romalılar, Bizans, Komnenoslar, Türk Beylikleri ve Osmanlılar tarafından Doğu Anadolu’dan 

Karadeniz’e ulaşmak için geçiş güzergahı olarak kullanılmıştır. Araştırmalar dağlardan ve yaylalardan 
pek çok taş döşeli şose yolun geçtiğini ve Maçka’nın bir kavşak konumunda olduğunu ortaya 

koymaktadır. 

 Maçka, Persler, Romalılar, Bizans, ve Komnenos Devleti’nin sınırları içinde yer almış ve Fatih Sultan 
Mehmet’in 1461 yılında Trabzon’u fethetmesi ile birlikte Osmanlı hakimiyetine girmiştir. Osmanlı 

idaresi yerleşik Hıristiyan ahalinin dini yaşamına müdahale etmemiş, manastırların faaliyetlerini 

sürdürmelerine müsaade etmiştir. 1916 yılında Rusların Trabzon’u işgal etmesi ile Maçka da Rus 

hâkimiyetine girmiş, 15 Şubat 1918 yılında tekrar bağımsızlığına kavuşmuştur. 

  Tarihsel Çevre ve Tescilli Yapılar 

Maçka ilçesi yer aldığı konumundan dolayı tarihte önemli olaylara şahitlik etmiş olduğundan yoğun 

bir tarih ve kültür birikimine sahiptir. Turizm bakımından Doğu Karadeniz`in ve Trabzon`un en 
önemli ilçelerinden olan Maçka’da birçok tarihi eser ile doğal ve arkeolojik sit alanları bulunmaktadır 

(Tablo 10). Söz konusu Doğal ve Arkeolojik sit alanları planlama alanı dışında kalmaktadır. 

Tablo 10.İlçe İçerisinde Yer Alan Sit Alanları 

Eser Adı Sit Alanı Türü Tescil Tarihi 

Altındere Ormanlık Alanı Doğal ve Arkeolojik Sit (I. Der.) 20.07.1996 / 2542 14.11.1981 / 3161 

Sümela Manastırı- Meryemana 
Doğal Sit (I. II. III. Der ) 

Arkeolojik Sit (I. Der.) 

27.01.1999 / 3355  

03.08.1988 / 3214  

03.08.1998 / 3215 26.03.1997 / 2778 

Ortaköy Aşağı Hortakop Kalesi Doğal ve Arkeolojik Sit ( II.  Der.) 14.12.1999 / 3667 19.10.1998 / 3255 

Şimşirli Köyü Kuştul Manastırı 
Doğal Sit(I. II. III. Der)  

Arkeolojik Sit (I. Der.) 

04.12.1988 / 3327  

 

Altındere Vadisi Milli Parkı- Sümela Manastırı  

Trabzon'a 48 km, Maçka'ya 17 km uzaklıkta Altındere Vadisi Milli Parkı sınırları içinde kalan Sümela 

Manastırı 1200 metre yükseklikteki Altındere vadisine hâkim Karadağ’ın eteklerinde sarp bir kayalık 

üzerine kurulmuştur. Kuruluş tarihinin 4. yüzyıla uzandığı düşünülse de mevcut kalıntılar 13.ve 14. 
yüzyıla aittir.  

Zaman içinde yangın ve doğal koşullardan dolayı tahrip olan manastır 1972 yılında ziyarete açılmış 

2007 yılında toplam 191.800 kişi tarafından ziyaret edilmiştir. Bölgeye gelen yerli ve yabancıların 

tümünün ziyaret etiği bir yerdir. Manastır’a son 2 km de ulaşım yaya olarak gerçekleşmektedir. Araç 
park yerinde günübirlik tesis ve hediyelik eşya birimleri mevcuttur (Şekil 8).  

https://www.turkcebilgi.com/alt%C4%B1ndere_milli_park%C4%B1
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Şekil 8. Altındere Vadisi Milli Parkı ve Sümela Manastırı’nın Kent İçi Konumu 

Vazelon ( St. John) Manastırı 

 Maçka ilçesinin Kiremitli Köyü’ne 14 km uzaklıkta bulunan manastırın 270–317 tarihlerinde 

yapıldığı söylenmektedir. Manastırın günümüze gelebilen kısmı 14. ve 19. yy ’a aittir. Günümüze 
oldukça büyük değişiklerle gelebilen manastırı, İmparator Justinianus onartmıştır. Bugünkü 

görünümünde manastırın sağır duvarlı birinci katına merdivenle çıkılmakta ve buradan da küçük bir 

hole ulaşılmaktadır.  Bu girişin iki yanındaki koridorlar ve çevresinde üçerden altı oda yer almaktadır. 

Son derece harap ve perişan durumdaki manastırda yalnızca yapı kalıntıları vardır. Manastır 1923 
yılında terkedilmiştir. Manastırın ulaşımı, restorasyonu, çevre düzenlemesi yapılmadığından 

günümüzde ziyaret edilememektedir (Şekil 9). 

 
Şekil 9.Vazelon Manastırı’nın Kent İçi Konumu 

Kuştul ( St. George Peristera) Manastırı 

Maçka`nın Atasu (Şahinkaya) Beldesi Kuştul Köyü sınırları içinde bulunan manastır, 752 yılında 

vadiye hâkim bir nokta üzerine kurulmuştur. 1904’te çıkan yangınla manastırın tamamen yanması 
üzerine restore edilmiştir. Günümüzde manastırın yalnızca temelleri mevcuttur (Şekil 10). 

https://www.turkcebilgi.com/justinianus
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Şekil 10.Kuştul Manastırı’nın Kent İçi Konumu 

Maçka ilçesinde 3386 ve 5226 sayılı yasalar ile değişik 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını 
Koruma Kanunu kapsamında yer alan taşınmazlar bulunmaktadır.  Söz konusu bu taşınmazlar 

aşağıdaki tablo üzerinde gösterilmiştir (Tablo 11). 

Tablo 11.İlçe İçerisinde Tescilli Yapılar 

Tablo 11 üzerinde numara verilen tescilli yapılar aşağıdaki harita üzerinde mekânsal olarak 

gösterilmiştir. Planlama alanı içinde yer alan tescilli yapıların ilçenin kuzeyinde yoğunlaştığı 

görülmektedir (Şekil 11). 

Eser Adı Adresi Ada Parsel Tescil Kararı 

Şapel Yeşilyurt Mahallesi 27 37 15.12.1999/3329 

Şapel Yeşilyurt Mahallesi 24 3 15.12.1999/3329 

Kınak Köprü Yeşilyurt Mahallesi - - 12.04.1980/A-2143 

Kemer Köprü Merkez Mahallesi (Eski Karayolu Üzeri) - - 15.05.2009/2140 

Gözetleme Kulesi 

Yeşilyurt Mahallesi 

18 Ada 14 Parselde Yer Alan Yeşilyurt 

Çayı’nın Kuzeyindeki Kayalık Yamaçta 

- - 15.12.1999/3696 

Konut Konak Mahallesi 147 11 31.01.2011/3178 

Konut Yeşilyurt Mahallesi 20 2 20.10.2010/2987 
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Şekil 11.Maçka Merkezdeki Tescilli Yapılar 

Yukarıda bahsi geçen tescilli yapılar dışında ilçede korunması gerekli tabiat varlıkları bulunmaktadır; 

-Kültür Turizm Bakanlığı, Trabzon Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu’nun 
30/10/2008 tarih 1846 sayılı kararına göre; Maçka Kaymakamlığı Hükümet Konağı bahçesinde, sit 

alanı dışında, mülkiyeti hazineye ait 148 ada 95 parselde yer alan ikişer adet Kızılçam ve Sahil 

Sekoyası ağaç topluluğunun kent merkezi içerisinde yoğun yapılaşmanın bulunduğu bir bölgede ender 

görülmesi nedeniyle söz konusu ağaçların 33/86 ve 5226 sayılarla değişik 2863 sayılı Kültür 
Varlıklarını Koruma Kanunu kapsamında korunması gerekli tabiat varlığı olduğuna karar verilmiştir. 

-Trabzon ili Maçka ilçesi, Ocaklı Mahallesi, sit alanı dışında, özel mülkiyetine ait, 148 ada, 43 

parselde yer alan tescilli yapı kompleksinde koruma alanı talebini içeren ilgilisinin 19/09/2017 tarihli 
yazısı, konuya ilişkin alınan Trabzon Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu’nun 

18/04/2004 tarih ve 4949 sayılı kararı ile Trabzon Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu’nun 

26/09/2014 tarih ve 2012 sayılı kararı ile Trabzon Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu’nun 

19/12/2017 tarih ve 2017/931 sayılı Uzman Raporu okunup, ekleri ve dosyası incelenip, yapılan 
görüşmeler sonucunda; Trabzon ili Maçka ilçesi Ocaklı Mahallesi 148 ada 43 parseldeki taşınmazların 

koruma gruplarının II (iki) olarak belirlenmesine, taşınmazların bulunduğu parsellerin tapu kütüğünün 

beyanlar hanesine “korunması gerekli II. grup kültür varlığıdır” şerhinin verilmesine; koruma 
alanlarının ise kendi parseli olarak belirlenmesine karar verilmiştir.  
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 FİZİKSEL YAPI - ÇEVRESEL KAYNAKLAR 

  Jeomorfolojik ve Topografik Eşikler 

Maçka, Trabzon-Gümüşhane karayolu üzerinde ve Trabzon'a 28 km uzaklıktadır. Denizden yüksekliği 
340 m, yüzölçümü 1000 km²'dir. İlçenin doğusu Yomra ilçesi ve Gümüşhane ili, batısı Akçaabat ve 

Tonya ilçeleri, kuzeyi Trabzon ili, güneyi ise Gümüşhane ili ile çevrilidir. Coğrafi yapısı, tamamen 

dağlık ve engebelidir. Zigana, Kulin ve Kuştul Dağları belli başlı dağlarıdır. Çam ormanlarının 

süslediği vadilerin ortasındaki Değirmendere adı verilen bir dere yatağında kurulmuş olan ilçe merkezi 
doğal güzellikler bakımından Trabzon'un en güzel yörelerindendir. 2000 metre yüksekliğe kadar 

zengin orman örtüsü, daha yüksekler ise otlaklar/yaylalar ve dağ bitkileriyle kaplıdır. Karadeniz 

Bölgesi'ni Doğu Anadolu'ya bağlayan ünlü Zigana geçidi, Maçka ilçesinin sınırları içinden 
başlamaktadır. Türkiye'nin en uzun tünellerinden bir olan Zigana Tüneli (1875 m) bu geçitte 

bulunmaktadır. Ayrıca Galyan deresini Bayburt iline bağlayan Gümüşki, Maçka ile Akçaabat ilçelerini 

birbirine bağlayan Haçka ve Maçka yaylalarının, Torul bağlantısını sağlayan Meryemana geçitleri 
bulunmaktadır. Hamsiköy, Meryemana, Mulaga ve Galyan dereleri, Esiroğlu mevkiinde buluşarak 

Maçka deresi adı altında Karadeniz’e dökülmektedir. Sümela Manastırı, Altındere Milli Parkı, 

Altındere Milli Parkı içinde yer alan Meryemana Vadisi, Vazelon ve Kuştul Manastırları, 50’nin 

üzerindeki korunması gereken kültür ve tabiat varlıkları ve 137 yaylası ile bölgede önemli turizm 
merkezlerinden biri durumundadır. İlçenin arazi yapısının engebeli ve erozyona müsait olması 

nedeniyle eğimi fazla olan alanlar, fındık, karışık meyvelik ve çayırlık alanlar olarak 

değerlendirilmeye çalışılmıştır. Maçka ilçesinde planlama alanına giren bölgelerin genel jeomorfolojik 
yapısı aşağıdaki haritada verilmiştir (Şekil 12).  

 
 Şekil 12.Maçka Merkez Mahallesi Morfoloji Durumu  



 Trabzon İli Maçka İlçesi Merkez Mahalleleri   
1/1000 Ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planı Araştırma-Değerlendirme ve Açıklama Raporu 

17 

 

Harita üzerinde planlama alanına ait akarsular, yamaçlar ve dik yamaçlar incelendiğinde yerleşmelerin 

genellikle kıyı alüvyon ovaları ve ova geçiş zonlarında kurulduğu dikkat çekmektedir. Bu durum 

kentin coğrafyasından kaynaklanmaktadır. 

Çalışma alanı vadi yatağında kurulduğu için kent merkezinde arazinin eğimi %1-10 arasında 
değişmektedir. Kent merkezinden uzaklaştıkça arazinin engebesi artmakta ve eğim % 40 ve üzerindeki 

yüksekliklere kadar artmaktadır (Şekil 13). 

 
Şekil 13.Maçka Merkez Mahallesi Eğim Durumu 

  İklim ve Yağış Durumu 

Ilıman bir deniz iklimi görülen Trabzon ili merkezinde her mevsim yağış olmakla birlikte kar yağışı ve 
karla kaplı gün sayısı oldukça azdır. Yağış ortalamasına baktığımızda, yağış rejiminin Türkiye 

genelindeki ortalama yağış miktarının üzerinde olduğunu görmekteyiz. Kış aylarında kar yağışlı gün 

sayısı çok azdır ancak yağan yağmur miktarı ve yağışlı gün sayısı fazladır. 

En yüksek yağış olan dönem Eylül-Nisan ayları arasındaki sonbahar, kış ve ilkbahar mevsimleridir. 

İlkbahar mevsiminde en yoğun yağışlar nisan ayında, sonbahar mevsiminde ise ekim ve kasım 

aylarında, kışın ise ocak ayında görülmektedir. Ortalama yağış miktarı açısından en yüksek yağış 
miktarı ekim ayında 119.3 mm, en düşük yağış miktarı ise temmuz ayında 37.1 mm değerindedir 

(Grafik 2). 
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Grafik 2.Ortalama Yağış Durumu 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

Maçka ilçesi genelde ılıman ve yağışlı iklime sahiptir. İklimin etkisiyle zengin bir bitki florasına sahip 

olmuştur. Başlıca bitki örtüsünü tarımsal alanlar, ormanlık alanlar, çalılıklar ve çalı formundaki 

ağaççıklar, çayır-mera alanları oluşturmaktadır. Ormanlık alanlarda ladin çeşitleri, ibreli ağaçlardan 
köknar, sarıçam, karaçam, diğer yapraklı çeşitlerden kestane, meşe, kayın, kızılağaç, ıhlamur, ceviz, 

Trabzon taflanı (Karayemiş), söğüt, ormangülü, şimşir, kızılcık, yaban mersini, yabani elma, yabani 

kiraz, yabani armut, yabani erik, yabani fındık ve yabani böğürtlenden meydana gelen zengin bir bitki 

örtüsü çeşitliliği vardır. Tarım alanlarında hakim bitki fındık ve karışık meyveliklerdir.  

  Bitki Örtüsü ve Orman Durumu  

Ilıman ve her mevsim yağışlı iklim şartları, farklı türlerden oluşan bitki kuşaklarını meydana 

getirmiştir. İlçedeki tarım arazilerinin, orman, çayır ve mera alanlarının dağılımı Şekil 14’te 
gösterilmiştir. Maçka Orman İşletme Müdürlüğü Çatak, Hamsiköy, Maçka, Esiroğlu, Yeşiltepe olmak 

üzere 5 adet Orman İşletme Şefliği, 1 Adet Eğitim Araştırma Şefliği, 1 Adet Araştırma Şefliğinden 

oluşmakta olup içerisinde Altındere Milli Parkını barındırmaktadır. 101.109 hektar genel alana sahip 

Maçka Orman İşletme Müdürlüğü’nün bu alan üzerinde 41.554 hektar ormanlık alanı bulunmaktadır 
(Şekil 14). 

 
Şekil 14.Maçka İlçesi Bitki Örtüsü  
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Planlama alanı, Doğu Karadeniz Bölgesi’nin tipik iklim özelliklerini göstermektedir. Bitki örtüsü de 

ılıman deniz ikliminde görülen bitki örtüsü tiplerine uymaktadır. İklimin etkisiyle ilçe zengin bitki 

florasına sahip olmuştur.  Başlıca bitki örtüsünü tarımsal alanlar,  ormanlık alanlar, çalılıklar ve çalı 

formundaki ağaççıklar, çayır-mera alanları oluşturmaktadır. Ormanlık alanlarda ladin çeşitleri, ibreli 
ağaçlardan köknar, sarıçam, karaçam, diğer yapraklı ağaç çeşitlerinden kestane, meşe, kayın, 

kızılağaç, ıhlamur, ceviz, Trabzon taflanı (Karayemiş), söğüt, ormangülü, şimşir, kızılcık, yaban 

mersini, yabani elma, yabani kiraz, yabani armut, yabani erik, yabani fındık ve yabani böğürtlenden 
meydana gelen zengin bir bitki örtüsü çeşitliliği vardır (Tablo 12). 

Tablo 12.Maçka İlçesi Bitki Örtüsü 

İLÇENİN 

ADI 

YÜZ ÖLÇÜMÜ 

(Ha) 

TARIM ALANI 
ORMAN VE 

FUNDALIK 

OTLAK, ÇAYIR, 

MERA, YAYLAK, 

KIŞLAK 

TARIM DIŞI ARAZİ 

MİKTAR 

(Ha) 
% 

MİKTAR 

(Ha) 
% 

MİKTAR 

(Ha) 
% 

MİKTAR 

(Ha) 
% 

MAÇKA 78600 4605 6 40679 52 28531 36 4785 6 

İlçede geniş fındık alanları bulunmakta olup Maçka, Trabzon il genelinde fındık üretiminde 8.sırada 

yer almaktadır. Trabzon il geleninde tarım alanlarının dağılımı incelendiğinde Maçka ilçesinin sahip 

olduğu pay diğer ilçelere oranla oldukça yüksektir (Şekil 15).   

 
Şekil 15.Trabzon İli İlçelerinin Tarım Alanları ve Bitki Örtüsü Dağılımı 

  Jeolojik-Jeoteknik Durum, Deprem, Akarsular ve Taşkın Durumu, Maden Kaynakları  

3.4.1 Jeolojik-Jeoteknik Durum 

Planlama alanına ait 2009 yılı içerisinde yapılmış jeolojik-jeoteknik etüt raporu bulunmaktadır. 

Topografik, jeolojik ve jeoteknik (sondaj, laboratuvar, arazi gözlemleri vs.) özellikleri göz önünde 
bulundurularak elde edilen veriler ve değerlendirmeler doğrultusunda Maçka Merkez yerleşim 

açısından Önemli Alanlar 1, Önemli Alanlar 2 ve Önemli Alanlar 3 olarak üç ana bölgeye ayrılmıştır. 

Ayrıca planlama alanında yerleşime uygun olmayan ve afet riski taşıyan alanlarda bulunmaktadır 

(Şekil 16). 18.02.2009 onay tarihli Jeolojik raporda belirlenen plan üzerinde tanımlı alanların 
uygulama şartları şöyledir;  

*Önlemli Alanlar 1 (ÖA-1): 

ÖA-1 ile gösterilen bu alanların yerleşim açısından 1.öncelikli alan olarak değerlendirilmesi ve düşük 
yoğunluklu, az katlı yapılaşmaya gidilmesi önerilir. Ancak inşaat ve zemin iyileştirme teknikleri ile 

doğacak risklere karşı tedbirler alınarak yüksek katlı yapılaşmaya gidilebilir.  

*Önlemli Alanlar 2 (ÖA-2): 

ÖA-2 ile gösterilen bu alanların yerleşim açısından 2.öncelikli alan olarak değerlendirilmesi ve düşük 
yoğunluklu (seyrek yapılaşma), az katlı yapılaşmaya gidilmesi önerilir. Eğimli arazilerin 

yapılaşmalardan önce ada bazında veya daha büyük alanlar halinde kademelendirilmesi önerilir. Bu 

işlem tavandan başlayarak aşağı doğru devam etmelidir. 

0
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*Önlemli Alanlar 3 (ÖA-3): 

ÖA-3 ile gösterilen bu alanların yerleşim açısından 3.öncelikli alan olarak değerlendirilmesi ve düşük 

yoğunluklu, az katlı yapılaşmaya gidilmesi önerilir. Bu alanın yapılaşmadan önce yamaç stabilitesini 

bozmadan kademelendirilmesi, her kademede mümkünse fore kazıklarla kayaya soketlenmiş dayanma 
yapıların yapılması ve bunu da projelendirilerek gerekli güvenlik önlemleri alınarak zemin iyileştirme 

projesi yaptırılıp uygulaması yaptırılmalıdır. 

*Uygun Olmayan Alanlar (UOA): 

Bu alanlar 18.02.2009 tarihli İller Bankası Genel Müdürlüğü’nün Jeolojik İnceleme Raporu’nda, 

paftasında taralı ve uygun olmayan alan (UOA) olarak işaretlenmiş ve sınırları korunmuştur. 

 
Şekil 16. Jeolojik-Jeoteknik Yapı 

3.4.2 Deprem Durumu 

Çalışma alanı ve çevresine ait Türkiye Deprem Bölgeleri Haritası (2018) Şekil 14’te gösterilmiştir. 

Doğu Karadeniz Bölgesi’nde yer alan ana tektonik birimler doğrultu atımlı fay mekanizması gösteren 
Kuzey Anadolu Fayı (KAF) ve Kuzey-Doğu Anadolu Fay Sistemidir. Ayrıca bölgede değişik 

ölçeklerde küçük fay sistemleri mevcuttur. Depremlerin episantır dağılımları bu iki ana fay civarında 

kümelenme göstermektedir. Bölgenin deprem aktivitesi oldukça düşüktür. Trabzon il sınırları 
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içerisinde kalan bölge, aktif fay-deprem ilişkisi açısından ele alındığında, yıkıcı özellikte deprem 

yaratabilecek herhangi bir aktif fay bulunmadığı görülmektedir. Sahaya en yakın fay sistemi KAF 

zonu olup kuş uçuşu 150-200 km mesafededir. İkinci derecede etkili olabilecek Erzurum Fay zonu ise 

100-150 km uzaklıktadır (Şekil 17). 

 
Şekil 17. Çalışma Alanı’nın Türkiye Deprem Haritasında Gösterimi 

3.4.3  Akarsular ve Taşkın Durumu 

Tüm Doğu Karadeniz Bölgesi’nde olduğu gibi Trabzon ili içindeki akarsular da güneydeki yüksek 
dağlardan kaynaklarını alarak kuzey yönündeki dağ ve platoları derin bir şekilde yararak Karadeniz’e 

ulaşmakta ve hemen hepsi de kıyıda birer kıyı düzlüğü meydana getirmektedir. Maçka ilçe sınırları 

içerisinde Maçka Deresi ve Meryemana Deresi adlı iki akarsu bulunmaktadır. Maçka deresinin ilçe 

içindeki uzunluğu 29km ve debisi 2mp iken Meryemana deresinin ilçe içindeki uzunluğu 34km olup 
debisi 4mp’dir. Bu iki derenin de döküldüğü yer Değirmendere Havzası’dır. Trabzon ilinde içme su 

yetiştiriciliği için kurulan 76 işletmenin 1/3’ü Maçka ilçesine bağlı dere ve kaynaklar üzerinde faaliyet 

göstermektedir (Şekil 18). 

Trabzon ili akarsularına ait yağış alanı ve yıllık ortalama su potansiyeli tablosu incelendiğinde yağış 

alanı en fazla olan akarsu 1061 km² ile Değirmendere olup çalışma alanı sınırları içerisinden 

geçmektedir (Tablo 13). 

Tablo 13. Trabzon İlindeki Akarsulara Ait Yağış Alanı Ve Yılık Ortalama Su Potansiyeli 

AKARSU ADI YAĞIŞ ALANI (KM²) YILLIK ORTALAMA SU (M³) 

Akhisar 135 88 

Fol 200 130 

Kirazlık (Çanakçı) 77 45 

İskefiye 72 40 

Söğütlü (Galanima) 265 112 

Yıldızlı 126 71 

Değirmendere 1061 560 

Şana 71 46 

Yomra 105 68 
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Yanbolu 290 189 

Karadere 735 434 

Küçükdere 118 116 

Sürmene 235 230 

Solaklı 760 605 

Baltacı 380 352 

Diğer Küçük Dereler 680 400 

Toplam 5310 3486 

Yer Altı Suyu -- 130 

Toplam Su Potansiyeli 5310 3616 

               Kaynak: DSİ 22.Bölge Müdürlüğü Verileri, 2009 

 
 Şekil 18. Maçka Merkez Mahallesi İçerisinde Kalan Akarsular 

3.4.4 Maden Kaynakları 

Endüstriyel hammaddeler bakımından Trabzon ili çimento hammaddeleri kil ve kaolen bakımından 

önem arz etmektedir. Trabzon’daki çimento fabrikasının tras gereksinimi Arsin ilçesindeki Kuzguncuk 
Köyü tras yatağından sağlanmaktadır. Saha oldukça yüksek tras potansiyeline sahiptir. Trabzon ilinde 

Arsin, Araklı ve Yomra ilçelerinde karo-fayans, seramik ve refrakter hammaddesi olarak kullanılmaya 
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elverişli önemli kil ve kaolen yatakları bulunmaktadır. Bunların toplam rezervi 168.366.00 ton 

kadardır. Araklı, Maçka ve Merkez ilçelerindeki çimento hammaddesi olarak kullanılmaya elverişli 

toplam 31.421.674 ton kil, killi kireçtaşı, kireçtaşı rezervi ve Maçka ilçesinde çimento hammaddesi 

olarak kullanılmaya elverişli kil, killi kireçtaşı ve kireç taş rezervi tespit edilmiştir (Şekil 19). 

 
Şekil 19. Trabzon İli Maden Haritası (Kaynak: MTA Genel Müdürlüğü Verileri, 2010) 

Maçka ilçesindeki manganez yataklarının toplam rezervi yaklaşık 34 bin ton kadardır. Maçka dışında 

Arsin, Araklı ve Çağlayan ilçelerinde de küçük manganez yatak ve zuhurları tespit edilmiştir. Bunların 

toplam rezervi ise 5.240 tondur (Tablo 14).  

Tablo 14.Trabzon İlinde Bulunan Maden Türleri ve Konumları 

HAMMADDE 
HAMMADDE 

CİNSİ 
BULUNDUĞU YER TENOR (%) 

REZERV 

(TON) 

SERAMİK 

Kaolen Araklı-Çapanlı 71.78 SiO2,734 Al203 120.000 (M) 

Kaolen Arsin-Dilekköy 60.84 SiO2,20.82 Al203 18.000 (P) 

Kaolen Arsin-Memişoğluevi 65.84 SiO2,15.75 Al203 108.300 (M) 

Kaolen Arsin-Özlü Köyü --- 20.000 (P) 

Kaolen Yomra-Yenice Köyü 78.20 SiO2,13.26 Al203 80.000 (M) 

Kaolen Arsin-Yolüstü Köyü --- 60.000 (M) 

Kaolen Arsin-Çiçekli Köyü 63.20 SiO2,19 Al203 20.000 (P) 

İNŞAAT 

Kil 
Merkez-Gözalan Köyü 

Kavak Mevkii 
Çimento Hammaddesi 3.245.874 (G) 

Kireçtaşı Maçka-Altındere 92 CaCO3 (Çimento) 14.186.800(M) 

Kireçtaşı Yomra-Özdil Köyü Çimento Hammaddesi 
163.000.000(M

m) 

Kireçtaşı Araklı-Taşönü 82 CaC03 (Çimento) 
13.989.000 

(G+M) 

Tras Arsin-Kuzguncuk Çimento Hammaddesi --- 

Tuğla Kremit Araklı-Yeşilce Tuğla Hammaddesi 50.000.000 (P) 

Granit Mermer Of-Cinusdere Mermer 
15.875.000m3 

(M) 

KİMYA Barit Maçka-Yenimahalle 0.07-61.98 BaSO4 --- 

Kaynak: MTA Genel Müdürlüğü Verileri 2003, Trabzon İli Çevre Jeolojisi ve Doğal Kaynaklar verileri, 2003 
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 KENTSEL NÜFUS VE DEMOGRAFİK YAPI 

  Kentsel Nüfus  

Maçka ilçesi nüfusu 1990 yılından itibaren 2020 yılına kadar ağırlıklı olarak azalış göstermektedir. 

1990 yılı genel nüfus sayım sonuçlarına göre 42.324 kişi olan nüfus, ekonominin gerilemesi ve daha 

büyük kentlere göçün artmasıyla 2020 yılında yapılan ADNKS kayıtlarına göre 24.893 kişiye 
düşmüştür (Tablo 15). 

Tablo 15. Maçka ilçesi, Trabzon ili ve Türkiye’nin Yıllara Göre Nüfus Değişimleri  

Yerleşim 1990 2000 2007 2015 2019 2020 

Türkiye 56.473.035 44.006.184 70.586.256 78.741.053 83.154.997 83.614.362 

Trabzon 795.849 975.137 740.569 777.426 800.974 811.901 

Maçka 42.324 42.557 24.832 23.603 25.363 24.893 

              Kaynak: TÜİK, Genel Nüfus Sayımı Sonuçları  

Devlet Planlama Teşkilatının, 2004 yılında yaptığı gelişmişlik endeksi sıralamasına göre Maçka ilçesi 

872 ilçe içerisinde 28. sırada, Trabzon ilinin ilçeleri içerisinde ise 11. sırada yer almaktadır. Kentsel 

nüfus artış indeksinde 1990 yılı baz alındığında Maçka ilçesinde nüfus artış indeksinin Trabzon ile 
benzerlik gösterdiği görülmektedir (Tablo 16).  

Tablo 16. Maçka ilçesi, Trabzon ili ve Türkiye’nin Yıllara Göre Nüfus (Kentsel) Artış İndeksleri  

   

 

 

 

Kaynak: TÜİK, Genel Nüfus Sayımı Sonuçları 

İlçenin nüfus artış oranı 1990-2000 yılları arasında Türkiye nüfus artış oranının altında bir artış 
gösterirken 2000-2015 yılları arasında nüfus artış değerlerinde eksi(-) yönde bir ilerleme görülmüştür. 

Trabzon ilinin nüfus artış hızları Türkiye artış oranının altında bir artış göstermiştir. 2000-2007 yılları 

arasında azalma eğilimi gösteren nüfus artış hızı 2007-2018 yılları arasında az bir oranda artış 
göstermiştir (Tablo 17). 

Tablo 17. Maçka ilçesi, Trabzon ili ve Türkiye Geneli Yıllık Nüfus Artış Oranları (%) 

Yerleşim 1990-2000 2000-2007 2007-2015 2015-2018 

Türkiye 1.8 0.6 0.99 1.3 

Trabzon 2.03 -3.9 0.4 1.6 

Maçka 0.5 -41.6 -4.9 12 

                                    Kaynak: TÜİK, Genel Nüfus Sayımı Sonuçları  

  Kentsel Nüfusun Dağılımı 

Maçka ilçe merkezi 66 adet mahalleye ayrılmıştır. Mahalle nüfusları kent merkezine yakın mahallerde 

yüksek, çeperlere yakın mahallelerde ise düşüktür. Nüfus büyüklüğü açısından bakıldığında en büyük 

mahalle, Esiroğlu Mahallesidir. En yoğun konut grubu, kent merkezinde daha çok Gümüşhane 
Karayolu ve Atatürk Caddesi etrafında bulunmaktadır. Nüfus büyüklüğü en küçük mahalle 90 kişi 

nüfus ile Yeniköy mahallesidir (Tablo 18).  

Tablo 18. Maçka ilçesi Mahalle Nüfusları 

Mahalle adı 2021 Mahalle adı 2021 

Akarsu 544 Kapuköy 250 

Akmescit 342 Kaynarca 525 

Alaçam 121 Kırantaş 350 

Alataş 160 Kiremitli 152 

Altındere 211 Konak 242 

Anayurt 130 Kozağaç 202 

Ardıçlıyayla 180 Köprüyanı 296 

Armağan 582 Kuşçu 118 

Atasu 1026 Mataracı 584 

Yerleşim 1990 2000 2007 2015 2019 

Türkiye - 132 149 217 231 

Trabzon - 157 131 253 266 

Maçka - 144 65 307 347 
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Bağışlı 300 Merkez 815 

Bahçekaya 731 Ocaklı 693 

Bakımlı 216 Oğulağaç 367 

Bakırcılar 155 Ormaniçi 105 

Barışlı 186 Ormanüstü 239 

Başar 538 Ortaköy 225 

Çoşandere 579 Öğütlü 784 

Çamlıdüz 95 Örnekalan 227 

Çatak 289 Reşadiye 1834 

Çayırlar 182 Sevinç 359 

Çeşmeler 177 Sındıran 282 

Çıralı 185 Sukenarı 228 

Dikkaya 210 Şimşirli 225 

Erginköy 101 Temelli 370 

Esiroğlu 1899 Üçgedik 171 

Fatih 1884 Yaylabaşı 284 

Gayretli 231 Yazılıtaş 236 

Günay 436 Yazlık 566 

Güney 321 Yeniköy 90 

Gürgenağaç 302 Yeşiltepe 118 

Güzelce 170 Yeşilyurt 177 

Güzelyayla 240 Yukarıköy 345 

Hamsiköy 368 Yüzüncüyıl 112 

Hızarlı 130 Zaferli 101 

    Kaynak: TÜİK,2021  

  Nüfusun Yapısı ve Dağılımı 

Maçka ilçe nüfusunun yaş gruplarını incelediğimizde nüfusun %35’ini çocuk ve genç nüfus (0-29 yaş) 

oluşturmaktadır. Yerleşmedeki nüfus yapısında sayıca 4-40 yaş arasında bir yoğunluk olduğunu 
görülmektedir. Kentli nüfus 70-74 yaş grubunun üzerinde ani bir düşüşe uğramaktadır (Tablo 19). 

Tablo 19. Nüfusun Yaş Gruplarına Dağılımı 

Yaş Grubu 
Toplam 

Kişi Oran (%) 

00 - 04 1115 4.48 

05 - 09 1130 4.54 

10 - 14 1367 5.49 

15 - 19 1711 6.87 

20 - 24 1720 6.91 

25 - 29 1458 5.86 

30 - 34 1401 5.63 

35 - 39 1389 5.58 

40 - 44 1393 5.60 

45 - 49 1620 6.51 

50 - 54 2048 8.23 

55 - 59 1140 4.58 

60 - 64 1957 7.86 

65 - 69 1760 7.07 

70 - 74 1426 5.73 

75 - 79 969 3.89 

80 - 84 650 2.61 

85 – 89 435 1.75 

90 + 204 0.82 

Toplam 24893 100.00 
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 SOSYAL YAPI 

Maçka ilçe merkezi 66 adet mahalleye ayrılmıştır. Mahalle nüfusları, kent merkezine yakın mahallerde 

yüksek, çeperlere yakın mahallelerde ise düşüktür. Maçka ilçesi mahallerine bakıldığında nüfus 

bakımından, Esiroğlu Mahallesi 1.899 kişi ile birinci sırada, Fatih Mahallesi 1884 kişi ile ikinci sırada 

yoğun mahalle olarak görülmektedir. En az yoğun mahallesi ise 90 kişi nüfusu ile Yeniköy 
Mahallesidir (TÜİK, 2021).   

Planlama alanında sosyal yaşam basit ve sadedir. Sosyal ilişkilerde gelenekler, örf ve adetler hakimdir. 

Kentte eğitim, sağlık ve sosyal tesisler kentsel donatı alanları standartlarına göre yetersiz kalmaktadır. 
Yaz mevsiminde yaylalarda çevre köy halkının bir araya gelmesiyle Soğuksu, Hamsiköy ve yakın 

çevresindeki köyler Sütlaç Festivali, Uluslararası Maçka-Sümela Festivali, Yeşiltepe Maçka Kültür ve 

Sanat Festivali adı altında şenlikler yapılmaktadır. Bu şenliklere ilçe dışından hatta il dışından 

katılanlar olup şenlikler şölen havası içinde geçmektedir. Halk eğitim merkezinin düzenlediği folklor, 
halıcılık, folklorik oyuncak bebek yapımı gibi kurslar hem sosyal yapıyı hem de ekonomik yapıyı 

geliştirmeyi amaçlamaktadır. 
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 EKONOMİK YAPI 

  Çalışanların Ekonomik Faaliyetlere Göre Dağılımı 

Yerleşmenin ekonomisi tarım, turizm ve hayvancılık ile ilçedeki kamu kurumlarında çalışanların etkisi 

sonucunda hizmetler sektörüne dayalı olarak ilerlemektedir. Yerleşmede sanayi tesislerinin fazla 

olmaması yerleşme içinde istihdam olanaklarını azaltmakta ve işgücünün dolayısıyla bağlı nüfusun 
göç etmesine neden olmaktadır. Yerleşme dışında çalışan sayısı da oldukça yüksektir. Yerleşmede 

temel sektör, tarım sektörü gözükse bile yerleşmenin ilçe statüsünde olmasından dolayı hizmetler 

sektörü de oldukça gelişmiştir. Maçka ilçesi genelinde çalışabilir faal nüfus (15-65 yaş grubu) 15.837 
kişidir. 

  Gelir Düzeyi, Gelirle İlgili Endeksler, Gelir Dağılımı 

Devlet Planlama Teşkilatı tarafından yapılan sosyo-ekonomik gelişmişlik sıralamasında Trabzon ili, 

2004 yılında yapılan araştırmada ülke içinde 38. sırada yer almıştır. Maçka ilçesi ise bu 
sınıflandırmada 3.gelişmişlik grubunda yer almaktadır. Maçka ilçesi 2004 yılı verilerine göre ülkedeki 

tüm ilçeler arasında 430.sırada, Trabzon iline bağlı ilçeler arasında 11. sırada yer almaktadır. 

Söz konusu yerleşmenin içinde bulunduğu üst ölçekli İl Çevre Düzeni Planında 2040 yılı sektörel 
projeksiyonunda hizmetler %72 ile en yüksek değere sahiptir. Sanayi sektöründe ise %17 ile geçmişe 

göre artışın önerildiği görülmektedir. 

  Sektörel Yapı Analizi 

Yerleşme genelinde tarım arazileri, orman arazileri ve mera alanları bulunmaktadır. Ancak geleneksel 

tarım yöntemlerinin kullanımı ile arazi yapısı ve topografik yapıdan dolayı modern tarımın 

uygulanmayışı nedeniyle tarımsal faaliyetlerden yeterli verim alınamamaktadır. Hayvancılıkta ise 

destekleme ve eğitim faaliyetleri ile ekonomik girdi oluşması sağlanmış ancak istenilen düzeye 
ulaşılamamıştır. Yerleşmede organize sanayi bölgesi ile küçük sanayi sitesi yer almaktadır. Gerek 

yerleşme ölçeğinde gerekse il ve bölge ölçeğinde tarım ve hayvancılığa dayalı sanayi sektörüne yeterli 

istihdam ve katma değer oluşturamamaktadır.  

6.3.1 Tarım ve Hayvancılık Sektörü  

Planlama alanı, Doğu Karadeniz Bölgesi’nin tipik iklim özelliklerini göstermektedir. Bitki örtüsü de 

ılıman deniz ikliminde görülen bitki örtüsü tiplerine uymaktadır. İklimin etkisiyle ilçe zengin bitki 
florasına sahip olmuştur.  Başlıca bitki örtüsünü tarımsal alanlar,  ormanlık alanlar, çalılıklar ve çalı 

formundaki ağaççıklar, çayır-mera alanları oluşturmaktadır. Ormanlık alanlarda ladin çeşitleri, ibreli 

ağaçlardan köknar, sarıçam, karaçam, diğer yapraklı ağaç çeşitlerinden kestane, meşe, kayın, 

kızılağaç, ıhlamur, ceviz, Trabzon taflanı (Karayemiş), söğüt, ormangülü, şimşir, kızılcık, yaban 
mersini, yabani elma, yabani kiraz, yabani armut, yabani erik, yabani fındık ve yabani böğürtlenden 

meydana gelen zengin bir bitki örtüsü çeşitliliği vardır. 

Maçka ilçesinde hayvancılık, rakımı yüksek olan, fındığın yetişmediği köylerde yoğunluk 
göstermektedir. Büyükbaş hayvancılıkta hakim ırk jersey melezidir, holstein ırkı ve yerli ırk miktarı 

azdır. Küçükbaş hayvancılıkta, Karayaka melezi, yerli koyun ırkları mevcuttur, ayrıca az miktarda kıl 

keçisi varlığı mevcuttur. 

İlçede özel sektörün girişimleriyle balıkçılık gelişmiştir. Adet alabalık üretim tesisinin toplam 
kapasitesi 797 ton/yıl olup yıllık ortalama üretim 651 ton/yıl civarındadır. Yavru balık üretimi de 

artarak 45.000.000 adet/yıla ulaşmıştır. Üretilen balık ve yavru balıkların bir kısmı ilçede mevcut 

tesislerde tüketilmekte, önemli bir bölümü satılarak gelir elde edilmektedir. 

İlçede gezginci arıcılık yapılmaktadır. 9500 arılı kovan mevcuttur. 2011 yılında 7.932 arılı kovan 

kontrol edilerek ilçe dışına gönderilmiştir. Yıllık bal üretimi 110 ton civarındadır. 

İlçede 13 adet Tarımsal Kalkınma Kooperatifi mevcut olup, toplam üye sayısı 1682 ’dir. Faaliyet 
alanları itibariyle, 9 kooperatif orman istihsali ve taş nakli, 2 kooperatif süt mamulleri üretimi, 1 

kooperatif süt toplama, 1 kooperatif alabalık yetiştiriciliğinde faaliyet göstermektedir. Ayrıca Fındık 

Tarım Satış Kooperatifi ve Tarım Kredi Kooperatifi faaliyet göstermektedir. 
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6.3.2 Hizmetler Sektörü 

Maçka ilçesi sektörel yapı içerisinde hizmetler sektörü en önemli sektördür. 1/50.000 ölçekli il çevre 

düzeni planında; 2040 yılı sektörel dağılımları incelendiğinde hizmetler (%72) sektörünün artacağı 

görülmektedir. Kentte hizmet sektörü eğitim, sağlık, resmi kurum-idari hizmetler, inşaat ve ticaret 
birimlerinden oluşmaktadır.  

Maçka ilçesi Trabzon ilinde turizm sektörünün belki de en çok geliştiği ilçedir. İlçede turizm tesisi 

olarak hizmet vermekte olan birçok otel, pansiyon, apart otel vb. tesis bulunmaktadır. İlçedeki doğal 
çevre ve yapay kültürel miraslar ilçenin turizm sektöründe gelişmesini sağlamıştır. İlçeye turist çeken 

en önemli yer Altındere Milli Parkı ve Sümela Manastırı’dır. 

6.3.3 Sanayi Sektörü 

Maçka ilçesinde sanayi sektörü çok gelişmemiştir. Bununla ilişkili olarak yan sanayi ve küçük sanayi 

gibi kullanımlar yer almamaktadır. İlçede küçük çaplı demirci, kum-çakıl imalathanesi, yem 

imalathanesi gibi faaliyet gösteren işletmeler bulunmaktadır. İlçe sınırları içinde 3 adet sanayi 

kuruluşu mevcuttur. Sanayi kuruluşlarında toplam çalışan sayısı 307 kişidir.  
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 BUGÜNKÜ KENTSEL KULLANIM ALANLARI  

Maçka ilçesi, Doğu Karadeniz bölgesine özgü kırsal doku özellikleri gösteren, tarım alanları, orman 

alanları ve mera alanları ile çevrelenmiş orta ve düşük gelir gruplarının yaşadığı, ticaret alanları, konut 

alanları ve resmi kurum alanlarının oluşturduğu küçük bir merkeze sahip, merkezine ve çevresindeki 

köylere hizmet veren bir yerleşmedir.  

  Konut Yerleşme Alanları 

Mevcut konut dokusu incelendiğinde konut alanlarının daha çok Trabzon-Gümüşhane Karayolu ve 

Atatürk Caddesi etrafında yoğunlaştığı görülmektedir. Maçka ilçesinde yer alan konut alanları, 
merkezde 5 ve 10 kat arasında değişkenlik gösteren bitişik ve blok nizamda yapılardır. Kent merkezi 

dışında yer alan konut alanlarının dokusu, mahalle merkezlerindeki nüvelerin etrafında ve mevcut 

yollar boyunca herhangi bir nizama uymayan serbest düzende ve az katlıdır. Bu alanlarda binalar 1-2 

katlı kısmen de olsa 3-4 katlı binalar da bulunmaktadır (Şekil 20).  

 
Şekil 20.Maçka Merkez Kat Adetleri Gösterimi 

Yerleşmenin kent merkezi kırsal yapıyı terk eden diğer mahaller ise kırsal bir karakter göstermektedir. 

İlçe merkezinde yüksek katlı binalar bulunmaktadır.  Kent merkezinden dışa doğru gidildikçe kat 

adedi azalmaktadır. Yerleşim bölgesinde bulunan binaların büyük çoğunluğu konut ve müştemilat 
olarak kullanılmaktadır. Maçka Merkezi’nde bulunan bina sayısı mevcut durumda 1441 adettir. Kentte 



 Trabzon İli Maçka İlçesi Merkez Mahalleleri   
1/1000 Ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planı Araştırma-Değerlendirme ve Açıklama Raporu 

30 

 

1 katlı binalar çoğunlukta olup kentteki binaların %45’ini oluşturmaktadır. Kentte konut yükseklikleri 

12 kata kadar ulaşmıştır (Tablo 20).  
Tablo 20. Maçka Kat Durumu 

Kat Sayısı Bina Adedi 

1 652 

2 319 

3 146 

4 103 

5 88 

6 81 

7 31 

8 8 

9 6 

10 2 

11 4 

12 1 

  Kentsel, Bölgesel Merkez, Merkezi İş Alanı  

Yerleşmenin kent merkezi, Trabzon-Gümüşhane Yolu üzerinde tünel ile Atatürk Caddesi boyunca 
Maçka Lisesi’ne kadar uzanan alanı kapsamaktadır.  Kent merkezinde yer alan, Atatürk Caddesi 

üzerindeki Turgut Özal Parkı ve çevresi meydan olarak kullanılmaktadır. Trabzon-Gümüşhane 

Karayolu ve Atatürk Caddesi üzerinde konut+ticaret alanlarının yoğunlaştığı görülmektedir. Kent 
merkezi olarak adlandırılan alanda ticari faaliyetlerin bulunduğu tespit edilmiştir. Mevcut durumda 

Maçka Merkezi’nde 1285 adet ticari amaçlı bina (ofis ve işyeri) kullanımı bulunmaktadır. 

Ticari faaliyetlerde uzmanlaşma görülen bir birim yoktur. Bunun dışında farklı ticari birimler kent 

içerisinde homojen olmayan dağınık bir şekilde yer seçmişlerdir. Merkezde ticaret birimleri içerisinde 
kısmen toptan satış yapan birim bulunmakta ancak ağırlıklı olarak perakende satışlar yapılmaktadır. 

  Sanayi Yerleşme Alanları 

Maçka ilçesinin ekonomisi tarım-hayvancılık, hizmetler ve turizm sektörüne dayalı olarak 
ilerlemektedir. Ancak ilçede sanayi sektörü de gelişim göstermiştir. İlçe sınırları içinde 3 adet sanayi 

kuruluşu mevcuttur. Sanayi kuruluşlarında toplam çalışan sayısı 307'dir.  

Has-Ko (Hamsiköy Süt Ürünleri Kalkınma Kooparetifi) 

Bu kooperatifin günlük kapasitesi 40 ton/gün, günlük ortalama üretimi 6 ton/gün ’dür. Tesiste yaklaşık 
10 kişi, 200 ortaktan süt toplanarak çalışmaktadır. 

Hamsiköy Hayvansal Ürünler Sanayi Ltd Şirketi 

Bu şirketin günlük kapasitesi 4 ton/gün, günlük ortalama üretimi 400kg/gün ‘dür. Tesiste yaklaşık 4 
kişi çalışmakta olup tesis Hamsiköy ve çevre köylerden süt toplanmaktadır. 

Oltan Fındık Entegre Üretim Tesisleri 

Bu tesisin kapasitesi 50.000 ton, natürel fındık ihracatı 40.000 ton ve işlenmiş fındığı 30.000 tondur. 
Tesiste üretilen ürünler,  kabuklu fındık, natürel iç fındık, kavrulmuş fındık, kıyılmış fındık, fındık unu 

ve fındık ezmesidir. Tesiste çalışan kişi sayısı 293’tür. 

  Kentsel Sosyal Donanım 

7.4.1 Eğitim Alanları 

Trabzon ilçeleri arasında en yüksek eğitim endeksi düzeyine sahip ilçe Beşikdüzü iken en düşük 

eğitim endeksi düzeyine sahip ilçe Köprübaşı’dır. Planlama alanının içinde yer aldığı Maçka ilçesi bu 

sıralamada 9.sırada yer almaktadır. Bu sırlama bize ilçede eğitim oranının kent geneline oranla orta 
düzeyde olduğunu göstermektedir (Tablo 21). İlçe sınırları içerisinde; 1 anaokulu, 5 ilkokul, 6 

ortaokul, 5 lise ve 1 sürücü kursu bulunmaktadır (Tablo 22). 
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Tablo 21. Trabzon’un İlçeleri Eğitim Endeks Değerleri ve Sıralaması 

İlçenin Genel Sırası İldeki Sırası İlçe Adı Eğitim Endeks Değeri 

3 1 Beşikdüzü 2.955937 

4 2 Ortahisar 2.801975 

15 3 Akçaabat 1.337557 

20 4 Sürmene 1.004058 

21 5 Vakfıkebir 1.001887 

25 6 Yomra 0.843627 

29 7 Of 0.6814 

32 8 Çaykara 0.410416 

33 9 Maçka 0.408475 

39 10 Çarşıbaşı 0.07888 

47 11 Araklı -0.245211 

48 12 Arsin -0.271334 

53 13 Tonya -0.792806 

65 14 Düzköy -1.61267 

66 15 Şalpazarı -1.710103 

70 16 Dernekpazarı -2.015554 

71 17 Hayrat -2.025335 

72 18 Köprübaşı -2.312148 

         Kaynak: http://www.tuik.gov.tr, 2017 

Tablo 22. Maçka Yerleşmesinde Bulunan Eğitim Kurumları 

Okul Adı 
Derslik  

Sayısı 

Öğretmen 

Sayısı 

Öğrenci 

Sayısı 

Maçka Anaokulu 3 8 226 

Başar İlkokulu 6 8 74 

Ce-Zi-Ne Kardeşler İlkokulu 25 34 467 

Çatak İlkokulu 10 9 78 

Esiroğlu Şehit Er Mehmet Akyüz İlkokulu 26 21 179 

Konaklar İlkokulu 14 12 40 

Başar Ortaokulu 8 12 87 

Cumhuriyet Ortaokulu 26 45 349 

Çatak Ortaokulu 4 10 54 

Konaklar Ortaokulu 9 12 53 

Esiroğlu Şehit Er Mehmet Akyüz Ortaokulu 11 19 158 

Maçka Tevfik İleri İmam Hatip Ortaokulu 12 21 164 

Esiroğlu Kenan Oltan Anadolu Lisesi 14 26 233 

Kayalar Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi 9 16 226 

Maçka Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi 11 25 182 

Maçka Şehit Eren Bülbül İmam Hatip Anadolu Lisesi 17 27 155 

Mehmet Akif Ersoy Anadolu Lisesi 8 22 256 

Maçka Halk Eğitim Merkezi 2 8 - 

Toplam 215 335 2981 

  Kaynak: https://macka.meb.gov.tr/, 2020 

Tablo 22’de bilgileri verilen eğitim alanlarından 11 tanesi planlama alanı içerisinde yer almaktadır. 

Ayrıca ilçe içinde yükseköğretim kurumu olarak bulunan KTÜ Maçka Meslek Yüksekokulu da 
planlama alanı sınırları içinde bulunmaktadır (Şekil 21).  

KTÜ Maçka MYO, Merkez Mahallesi Atatürk Caddesinde bulunmaktadır. Maçka ilçesinde yer alan 

bu yerleşke Trabzon’a 26 km mesafede olup Trabzon -Erzurum Karayoluna cepheli olarak yer 
almaktadır (http://www.ktu.edu.tr/mackamyo). 

https://macka.meb.gov.tr/
http://www.ktu.edu.tr/mackamyo
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Şekil 21. Planlama Alanı Sınırları İçinde Yer Alan Eğitim Alanları 

7.4.2 Sağlık Tesisleri  

Eğitimin yanında bir diğer önemli beşeri sermaye bileşeni sağlıktır. Maçka ilçesinde, 1 toplum sağlığı 
merkezi ve 1 tane rehabilitasyon hastanesi vardır (Şekil 22). Maçka Ali Kemal Aktürk Toplum Sağlığı 

Merkezinde 1 Toplum Sağlığı Merkezi Tabibi, 4 Aile Hekimi, 8 Ebe, 6 Hemşire, 4 Vekil Hemşire, 2 

Sağlık Memuru, 5 Çevre Sağlık Teknisyeni, 2 Laboratuvar Teknisyeni, 2 Veri Hazırlama Kontrol 

İşletmeni, 3 Hizmetli, 1 Memur, 1 Şoför, 1 Röntgen Teknisyeni, 1 Doktor ve 1 Tıbbi Sekreter ile 
hizmet verilmektedir. 

 
Şekil 22. Maçka İlçesi Sağlık Tesisleri 
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Trabzon ili Maçka ilçesinde inşa edilip Sağlık Bakanlığı'na bağışlanan Ömer Burhanoğlu Fizik Tedavi 

ve Rehabilitasyon Hastanesi, T.C. Sağlık Bakanlığı Yavuz Selim Kemik Hastalıkları ve 

Rehabilitasyon Hastanesi'ne bağlı olarak hizmet vermektedir. 10.000 m2 kapalı alan, 2.500 m2 

otopark ve yardımcı işletmeler alanı olmak üzere 4000 m2'si bahçe içinde toplam 12.500 m2 kapalı 
alana sahiptir. Şu an 51 yatağı devreye alınmış olan hastane, 110 yatak kapasiteli olan hastanede 224 

personel istihdam etmektedir. 

7.4.3  Dini Tesisler 

Maçka ilçesi genelinde 141 adet din görevlisi, 114 adet dini tesis (cami) ve bir adet 4 katlı müftülük 

binası bulunmaktadır. İlçe Müftülük personeli olarak 1 Müftü (Münhal), 2 Vaiz, 1 Murakıp, 1 Şef, 3 

VHKİ, 1 Hizmetli ve 1 Şoför olmak üzere toplam 9 personel çalışmaktadır.    

Dini tesis alanlarının dağılımı mahalle sınırlarına ve merkezlerine göre homojen ve kolay erişilebilir 

bir düzende konumlanmıştır. Merkez Mahallesinde ise ilçede yer alan dini tesis alanları donatı 

standartlarının üzerindedir (Şekil 23).   

 
Şekil 23. Maçka İlçesi Dini Tesis Alanları 
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7.4.4 Spor Alanları 

Maçka ilçe merkezinde Maçka Stadı ve Maçka Gençlik Merkezi Spor Salonu olmak üzere 2 adet spor 

alanı bulunmaktadır. Maçka Gençlik Merkezi Spor Salonu, Atatürk Caddesi’nde yer almakta olup 

yüzölçümü yaklaşık 1020 m2’dir. Maçka İlçe Stadı Atatürk Caddesi’nde yer almakta olup yüzölçümü 
yaklaşık 7827 m2’dir. İlçedeki 150 seyirci kapasiteli Kapalı Spor Salonu’nda gençlerin boş vakitlerini 

değerlendirebilmesi, kamu kurum ve kuruluşlarında çalışan personeller ve halk tarafından 

kullanılabilmesi amacıyla güreş, futbol, masa tenisi, voleybol, bocce, satranç, futsal gibi faaliyetler 
düzenlenmektedir. Yıl içerisinde Tiyatro, Türk Halk Müziği konserleri, panel ve söyleşi programları 

düzenlenmektedir. Ayrıca Gençlik Merkezinde Voleybol, Badminton, Wushu, Basketbol, Futsal, 

Tiyatro, Türk Halk Müziği Konseri, panel ve söyleşi programları düzenlenmektedir.  

7.4.5 Resmi Kurum Alanları 

Planlama alanına bakıldığında, ilçe merkezi olması nedeniyle resmi kurum sayısı oldukça fazladır. 

Yerleşmenin idari statüsünün ilçe olması nedeniyle birçok resmi kurum ve kuruluşta ilçe merkezinde 

hizmet vermektedir. İlçede 16 adet resmi ve idari kurum bulunmaktadır. Yerleşmedeki resmi 
kurumların en önemlisi kaymakamlık ve belediyedir. Ayrıca ilçede ayrı olarak tesis alanına ve binaya 

sahip olan kurumlar; belediye, halk eğitim merkezi, halk kütüphanesi, jandarma, öğretmenevi, PTT ve 

orman işletme şefliğidir (Şekil 24). 

 
Şekil 24. Maçka İlçesi Resmi Kurum Alanları 
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7.4.6 Sosyal Kültürel Tesis Alanı  

İlçede sosyal hizmet veren kurumlar bulunmasına rağmen verilen hizmetler yetersiz ve sınırlıdır. 

Sosyal kültürel tesis olarak ilçede bir halk eğitim merkezi ve kültür merkezi bulunmaktadır. Halk 

eğitim merkezinde çeşitli kurslar (folklor, halıcılık, folklorik oyuncak bebek yapımı vb.) 
verilmektedir. Ayrıca halk eğitim merkezi içinde bir kütüphane yer almaktadır. Kültür merkezi 

içerisinde çeşitli sergilerin ve toplantıların yapılabileceği çok amaçlı salonlar bulunmaktadır. 

  Tarım Alanları 

Yerleşmenin genel ekonomisinde tarım ve hayvancılık sektörünün önemi büyüktür. Tarımsal üretim 

genellikle ek gelir getiren bir ekonomik uğraş olarak görülse de özellikle büyükbaş hayvan 

yetiştiriciliği yerleşme genelinde desteklenmekte ve ailelere ekonomik girdi sağlamaktadır. 
Yerleşmedeki zirai alanlarda gerek fındık alanları gerekse de çayır alanları içerisinde yer yer meyve 

ağaçları bulunmakta ancak bunlar ekonomik bir öneme sahip değildirler. İlçenin tamamında tarım ve 

mera alanları, toplam alanının %42’sini kaplamaktadır.  

Tarım alanların yaklaşık %80’ni çok eğimli arazilerden oluşmakta olup toplam tarım arazisi 7.837 
hektardır.  Dere yataklarında ve bir kısım köy alanlarında az miktarda düz tarım arazileri mevcuttur. 

Tarım arazileri miras yoluyla parçalanmış küçük parsellere ayrılmıştır. Fındık haricinde bitkisel 

ürünlerin ticari değeri yoktur.  

  Orman Alanları 

Maçka ilçesi iklimin etkisiyle zengin bitki florasına sahip olmuştur. Başlıca bitki örtüsünü tarımsal 

alanlar,  ormanlık alanlar, çalılıklar ve çalı formundaki ağaççıklar, çayır-mera alanları oluşturmaktadır. 
Ormanlık alanlarda ladin çeşitleri, ibreli ağaçlardan köknar, sarıçam, karaçam, diğer yapraklı 

çeşitlerden kestane, meşe, kayın, kızılağaç, ıhlamur, ceviz, Trabzon taflanı (Karayemiş), söğüt, 

ormangülü, şimşir, kızılcık, yaban mersini, yabani elma, yabani kiraz, yabani armut, yabani erik, 

yabani fındık ve yabani böğürtlenden meydana gelen zengin bir bitki örtüsü çeşitliliği vardır. Tarım 
alanlarında hakim bitki fındık ve karışık meyveliklerdir.   

Maçka Orman İşletme Müdürlüğü Çatak, Hamsiköy, Maçka, Esiroğlu, Yeşiltepe olmak üzere 5 Adet 

Orman İşletme Şefliği, 1 Adet Eğitim Araştırma Şefliği, 1 Adet Araştırma Şefliğinden oluşmakta olup 
içerisinde Altındere Milli Parkını barındırmaktadır. 101.109 hektar Genel alana sahip Maçka Orman 

İşletme Müdürlüğü’nün bu alan üzerinde 41.554 hektar ormanlık alanı bulunmaktadır. 
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  MEVCUT PLAN KARARLARI, UYGULAMASI VE ETKİNLİĞİ   

Planlama alanı Trabzon ili Maçka ilçesi Merkez ve Mahallelerini kapsamaktadır. Maçka ilçesine ait en 

son yapılan uygulama imar planı 2011 ve nazım imar planı 2016 yılına aittir. En son yürürlükte olan 

uygulama imar planı kararları aşağıda belirtilmiştir. 

Maçka Merkez Mahallesi’ne Ait 2011 Yılı 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı İncelenmesi 

Hazırlanan uygulama imar planıyla, 2026 yılına kadar olan süreçte Maçka’nın bölgesel düzeyde 

taşıdığı, kültürel ve doğal değerlerine sahip çıkılarak, sürdürülebilir ekonomik ve sosyal gelişmeyi 

sağlamak amaçlanmıştır. Bu amaç doğrultusunda iki ana stratejik amaç belirlenmiştir. 

1.Stratejik Amaç: Doğal Yapıyı Korumak ve Sürdürülebilirliğini Sağlamak 

Hedef 1: Mevcut doğal yapının korunması 

Proje 1: Yetkili kurum görüşleri doğrultusunda korunması gereken tarım, mera ve orman alanları 

sınırlarının belirlenmesi ve mutlak korunması gereken alan olarak düzenlenmesi 

Proje 2: Su kaynaklarının korunması ve tarımsal üretim için kullanılması 

Hedef 2: Tarım ve mera alanlarının ilçeye ekonomik açıdan girdi sağlaması 

Proje 1: İlçedeki tarım alanlarına uygun ürünlerin belirlenmesi ve üretilmesi 

Proje 2: Tarımsal üretim için teşvik ve bilgilendirmenin sağlanması 

Hedef 3: Su ve toprak kirliliğinin önlenmesi 

Proje 1: Kirletici etkisi bulunan tüm atık maddelerin su ve toprağa desantrilizasyonunun önlenmesi 

Proje 2: Atık madde desantrilizasyonu için kanalizasyon ve altyapı sisteminin oluşturulması 

Proje 3: Su kirliliğinin bulunduğu derenin ıslah çalışmalarının yapılması 

2. Stratejik Amaç: Geleneksel Kentsel Dokunun Korunması ve İyileştirilmesi 

Hedef 1: Mevcut kentsel yapının korunması 

Proje 1: İlçe adına özgün dokunun belirlenmesi 

Proje 2: Mevcut geleneksel dokunun olduğu köy yerleşmelerinin özgünlüğünün korunması 

Hedef 2: Bozulmuş ve köhnemiş geleneksel dokunun iyileştirilmesi 

Proje 1: Köhnemiş konut alanlarının olduğu bölgelerde özgün dokuya uygun kentsel tasarım 

projelerinin oluşturulması 

Proje 2: Geleneksel dokuya uyumsuz olarak gelişmiş konut alanlarında fiziksel ve soyo-ekonomik 
yapı göz önüne alınarak kentsel yenileme ve dönüşüm projelerinin hazırlanması 

Hedef 3: Önerilen konut ve çalışma alanlarında geleneksel dokuya uyumlu alanlar yaratılması 

Proje 1: Gelişme konut alanlarında geleneksel dokunun tanımladığı kentsel tasarım alanlarının 

oluşturulması 

Maçka ilçesi için hazırlanan veriler mevcut yapı özellikleri ekolojik değerler, ekonomik değerler, 

sosyal yapı, üst ölçek plan kararları, etki alanı göz önünde bulundurularak ilçe için düşünülen vizyon 

ve bu bağlamda geliştirilen stratejiler ve hedeflerle arazi kullanım kararları verilmiştir (Tablo 23). 
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Tablo 23.Maçka İlçesine Ait Önceki Uygulama İmar Planı Arazi Kullanım Değerleri 

FONKSİYON ALAN (m2) ORAN (%) 

Ağaçlandırılacak Alan 153563.9 27.7 

Bakım ve Akaryakıt İstasyonu Alanları 6264.9 0.1 

Askeri Alanlar 641.9 0.0 

Belediye Hizmet Alanları 3257.2 0.1 

Dereler 256470.1 4.6 

Dini Tesis Alanı 9970.6 0.2 

Günübirlik Tesis Alanı 45124.7 0.8 

Yönetim Merkezleri 20787.1 0.4 

İlköğretim Tesis Alanı 20824.0 0.4 

Bağ Bahçe Nizamında Konut Alanları 23489.3 0.4 

Konut Alanları 911676.1 16.4 

Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı 3463.8 0.1 

Kreş Alanları 1556.1 0.0 

Sosyo-Kültürel Tesis Alanı 23351.7 0.4 

Mera Alanları 9527.7 0.2 

Mesleki ve Teknik Öğretim Alanı 16297.4 0.4 

Orman Alanı 185853.6 3.3 

Ortaöğretim Tesis Alanı 13015.6 0.2 

Park-Yeşil Alan 345823.2 6.2 

Rekreasyon Alanı 18918.4 0.3 

Sağlık Tesis Alanı 11849.3 0.2 

Kapalı ve Açık Spor Tesis Alanı 23652.1 0.4 

Tarımsal Niteliği Korunacak Alan 1069463.1 19.3 

Teknik Altyapı 10529.3 0.2 

Ototerminal 3206.7 0.1 

Ticaret Alanı 7299.1 0.1 

Ticaret + Konut Alanı 68117.9 1.2 

Turizm Tesis Alanı 146379.2 2.6 

Turizm + 2.Konut + Rekreasyon Alanı 40080.6 0.7 

Yükseköğretim Tesisi ve Kampüs Alanı 1889.8 0.0 

Yol 716044.8 12.9 

TOPLAM ALAN 5550459.3 100.0 

  Konut Alanları 

Konut alanları; yerleşme karakteristiği, işlevsel ve dokusal farklılıkları sebebiyle üç farklı bölgede ele 

alınmaktadır. 

Meskun konut alanları, kent merkezini ve çeperlerini içine alan konut bölgesidir. Merkez bölgesinde 

bitişik yapı nizamı getirilmiş, kat adedi 5-6-7 olarak belirlenmiştir. Yine bu bölgede meskun konut 

alanlarında emsal ve kat sınırlaması getirilerek serbest nizam kararı alınmıştır. Merkezin kuzeyinde 

kalan meskun konut alanlarında Emsal=0.90-1.60 ve Yençok=9.50m-12.50m, güneyinde ise Emsal=2.40 
ve Yençok=18.50m yapılaşma koşulları getirilmiştir. 

Gelişme konut alanları ise kentin güneybatı ev güneydoğu bölgesinde yer almaktadır. Gelişme konut 

alanlarında, jeolojik yapı ve toprak kabiliyeti göz önünde bulundurularak K-1’den K-6’ya kadar farklı 
yapılaşma koşulları önerilmiştir. 

Dış çeperdeki alanlarda organik doku korunarak yoğunluklar düşük tutulmuştur. Bu alanlarda ise 

Emsal=0.50 ve Yençok=6.50m yapılaşma koşulları getirilmiştir (Şekil 26). 
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Şekil 25.Maçka İlçesi Merkez Bölgesi 

  Ticaret Alanları 

Ticaret alanları, ticaret+konut alanları olarak işlevlendirilmiştir. Ticaret alanları, eski kent merkezinde 

ve güneybatı kesiminde düzenlenmiştir. Mevcut ticaret alanları korunmuş, bu alanlara ek olarak 

ihtiyaçlar doğrultusunda kent merkezinin batısında bulunan alanda ticari aktivitelerin düzenleneceği 
yeni bir mekân oluşturulmuştur.  

Yapılan düzenleme ile plan üzerinde; 0.72 ha ticaret alanı, 6.81 ha ticaret+konut alanı düzenlenmiştir. 

Plandaki kentsel çalışma alanı içinde ticaret alanları oranı ise 1.30 ‘dur. 

Maçka Merkez ticaret+konut alanı yapılaşma koşulları ise ilçe genelindeki konuma göre belirlenmiştir. 
Mevcut 1/1000 uygulama imar planında yer alan ticaret+konut alanı yapılaşma koşulları, alan 

büyüklükleri, ortalama parsel büyüklükleri, hane sayısı aşağıdaki tablo üzerinde gösterilmiştir (Tablo 

24). 
Tablo 24.Maçka İlçesi Uygulama İmar Planı Ticaret + Konut Alanı Yapılaşma Koşulları 

 EMSAL ALAN(m2) ORT. PARSEL(m2) HANE SAYISI 

MAP=1.5 1.5 10836.25 600.00 54 

K5 2 1058.16 500.00 6 

E=2.5 2.5 7554.12 600.00 50 

BL-6 3.6 12091.39 400.00 121 

B-6 3.6 18296.51 400.00 183 

BL-7 4.2 2281.89 400.00 29 

B-7 4.2 2070.24 400.00 26 

BL-8 4.8 634.73 400.00 10 

BL-10 6 13294.62 400.00 266 

TOPLAM - 68117.91 - 745 
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  Turizm Alanları 

Turizm tesis alanları, mevcut eğilimler ve alınan ilke kararları doğrultusunda kentin güney doğu 

bölgesinde düzenlenmiştir. Yapılaşma koşulları Emsal=050 ve Yençok=9.50m olarak belirlenmiştir. 

Toplam alan içinde 14.60ha’lık alan kapsamaktadır.  

Kentin doğal ve kültürel değerlerinin korunması doğrultusunda karma fonksiyon olarak turizm + ikinci 

konut + rekreasyon alanları belirlenmiştir. Getirilen yapılaşma koşulları ise Emsal=0.60 ve 

Yençok=6.50-9.50m’dir. Alanda toplam 4ha’lık yer kaplamaktadır. 

Günübirlik tesis alanları, alınan ilke kararları ve mevcut yer seçimleri göz önünde bulundurularak 

kentin güneydoğu bölgesinde tasarlanmıştır. Bu alanlarda Emsal=0.30 ve Yençok=6.50m olarak 

düzenlenmiş ve toplam alanı 4.30 ha olarak belirlenmiştir. 

  Kentsel Sosyal Altyapı Alanları 

Mevcut donatı alanları korunmuştur. Güneybatı kesiminde yer alan eski okul alanı yeniden 

işlevlendirilerek kreş alanı olarak düzenlenmiştir. Tüm ilçe genelinde nüfus yoğunluğu ve 

erişilebilirlik ölçütleri göz önüne alınarak sosyal- kültürel tesis alanları önerilmiştir.  

Kent merkezinde mevcut durumda eksik görülen hastane alanı ayrılmıştır. Merkezin güneydoğu 

bölgesinde, yeniden düzenlenen yerleşim alanında ise gereksinimler doğrultusunda sağlık tesis alanı, 

dini tesis alanı, spor alanı vb. sosyal donatı alanları önerilmiştir. 

Planlama alanında toplam 12 adet dini tesis, 11 adet idari tesis, 4 adet ilköğretim, 3 adet kreş, 16 adet 

sosyo-kültürel tesis, 3 adet meslek lisesi, 2 adet ortaöğretim, 5 adet sağlık tesisi, 5 adet spor alanı 

planlanmıştır. 

  Kentsel Açık Yeşil Alanlar 

Gereksinimler doğrultusunda kentin çeşitli bölgelerinde park alanları önerilmiştir. Ayrıca yeşil alan 

kademelenmesi doğrultusunda kent içinde öneri rekreasyon alanları belirlenmiştir. Planlama alanında 

toplam 174 adet park alanı, 2 adet rekreasyon alanı ve 128 adet ağaçlandırılacak alan düzenlenmiştir. 
Alan büyüklüğü açısından; 34.60 ha park, 1.90 ha rekreasyon alanı, 153.60 ha ağaçlandırılacak alan 

planlanmıştır.  

Kent merkezinde mevcut olmayan kent meydanları belirli kademelenmelerle kendi içlerinde 
çözümlenmiştir. Meydanların turizm tesis alanları, rekreasyon alanları, donatılar gibi fonksiyonlar ile 

bütünleşmesi yaya yolları ile sağlanmıştır (Şekil 26). 
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Şekil 26.Kent Merkezinde Kurgulanan Meydanlar 

Dere kıyı koruma bantları, tarım alanları geçiş bölgeleri, jeolojik açıdan yerleşime uygun olmayan 

alanlar ve mezarlık alanları, ağaçlandırılacak alan olarak belirlenmiştir. Bu alanlarda belirlenen 

yapılaşma koşulları ise E=0.05 ve Yençok=5.50’dir. 

  Bugünkü Arazi Kullanımı Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar 

Kurum görüşleri doğrultusunda, tarıma elverişli topraklar, tarımsal niteliği korunacak alanlar olarak 

belirlenmiştir. Tarım alanları en yoğun olarak güneydoğu ve kuzey bölgesinde görülmektedir. Mevcut 

mera alan sınırları da korunmuştur. Bu mera alanları kentin kuzeydoğusu ve güneybatısında yer 
almaktadır. Planlama alanında toplam tarım arazisi yaklaşık olarak 107 hektardır. 
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 GELİŞME EĞİLİMLERİ – FİNANSMAN ANALİZİ, ÖZEL KANUNLARLA 

TANIMLANMIŞ PLANLAMA ALANLARI, ÜST PLAN KARARLARI VE YASAL 

ÇERÇEVE 

  Gelişme Eğilimleri – Finansman Analizi 

Maçka yerleşmesinin, mevcut kent merkezinin etrafında, merkezden dışarıya doğru yayılarak bir 

gelişme yapacağı öngörülmektedir. Kentin geleceğe dönük sektörel gelişme eğilimleri tarım sektörü 
ile turizm üzerinden olması hedeflenmektedir. Kentin idari yapısının ilçe statüsünde olması bu 

gelişmeyi destekleyici olacaktır. Kentin ekonomik olarak gelişmesini ve kalkınmasını sağlayacak 

yatırımlar belediye bütçesi ile yapılamamaktadır. Yatırımların özel girişimci veya merkezi hükümet 
tarafından yapılması beklenmektedir. Özel sermayenin bölgede yatırım cazibesinin arttırılması için, 

kamunun altyapı yatırımlarına hız vermesi gerekmektedir.  

2021 yılı itibariyle Maçka Belediyesi’nde 22 memur, 12 işçi, 16 kadrolu işçi ve 70 şirket işçisi olmak 

üzere toplamda 120 kişi istihdam etmektedir. Maçka Belediyesi’nin sahip olduğu araç ve makine 
parkında; 1 adet otobüs, 2 adet otomobil, 1 adet motosiklet, 1 adet cenaze aracı, 10 adet kamyon, 5 

adet çöp kamyonu, 1 adet yol süpürme makinesi, 5 adet yükleyici kazıcı, 2 adet greyder, 1 adet 

ekskavatör, 1 adet kepçe, 1 adet forklift ve 1 adet silindir bulunmaktadır. 

  Belediyenin İstekleri   

Maçka belediye başkanı ve imarla ilgili birimlerde çalışan yetkililerle yapılan görüşmeler 

doğrultusunda, yapılacak olan imar planı çalışmalarında belediyenin beklentileri ve istekleri aşağıda 

maddeler halinde sıralanmıştır:  

-Mevcut yerleşik alanda, ulaşım sisteminde yapılacak olan değişikliklerde yol profil genişliklerinin 

arttırılması,  

-Yerleşmedeki tarımsal alanlarda mümkün olduğunca bağ-bahçe nizamında mülkiyet sahiplerine 
yapılaşma imkanı tanınması, 

-2003 yılında yapılan ve halen yürürlükte olan; fakat güncelliğini yitirmiş mevcut ve devam etmekte 

olan yapılaşma dokusuyla paralellik göstermeyen planın bugünkü veriler doğrultusunda daha sonra 
yakın tarihlerde tekrar plan değişikliği gibi düzenlemelere neden olmayacak şekilde revize edilmesi ve 

-Yerleşmenin ihtiyaç duyduğu kentsel donatı alanlarının planlama alanı içerisinde homojen bir şekilde 

dağıtılması istenmektedir. 

  Özel Kanunlarla Tanımlanmış Planlama Alanları  

Maçka ilçesi yer aldığı konumundan dolayı tarihte önemli olaylara şahitlik etmiş olduğundan yoğun 

bir tarih ve kültür birikimine sahiptir. Turizm bakımından Doğu Karadeniz`in ve Trabzon`un en 

önemli ilçelerinden olan Maçka’da birçok tarihi eser ile doğal ve arkeolojik sit alanları bulunmaktadır. 
Bahse konu olan bu sit alanlarından planlama alanı içerisinde bir alan yoktur (Tablo 25).   

Tablo 25.İlçe İçerisinde Yer Alan Sit Alanları 

Eser Adı Sit Alanı Türü Tescil Tarihi 

Altındere Ormanlık Alanı Doğal ve Arkeolojik Sit (I. Der.) 
20.07.1996 / 2542 

14.11.1981 / 3161 

Sümela Manastırı- Meryemana 
Doğal Sit (I. II. III. Der ) 

Arkeolojik Sit (I. Der.) 

27.01.1999 / 3355  

03.08.1988 / 3214  

03.08.1998 / 3215 

26.03.1997 / 2778 

Ortaköy Aşağı Hortakop Kalesi Doğal ve Arkeolojik Sit ( II.  Der.) 
14.12.1999 / 3667 

19.10.1998 / 3255 

Şimşirli Köyü Kuştul Manastırı 
Doğal Sit(I. II. III. Der)  

Arkeolojik Sit (I. Der.) 

04.12.1988 / 3327  
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Maçka ilçesinde 3386 ve 5226 sayılı yasalar ile değişik 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını 

Koruma Kanunu kapsamında yer alan taşınmazlar bulunmaktadır.  Söz konusu bu taşınmazlar 

aşağıdaki tablo üzerinde gösterilmiştir (Tablo 26). 

Tablo 26.İlçe İçerisinde Tescilli Yapılar 

Eser Adı Adresi Ada Parsel Tescil Kararı 

Şapel Yeşilyurt Mahallesi 27 37 15.12.1999/3329 

Şapel Yeşilyurt Mahallesi 24 3 15.12.1999/3329 

Kınak Köprü Yeşilyurt Mahallesi - - 
12.04.1980/A-

2143 

Kemer Köprü Merkez Mahallesi (Eski Karayolu Üzeri) - - 15.05.2009/2140 

Gözetleme Kulesi 

Yeşilyurt Mahallesi 

18 Ada 14 Parselde Yer Alan Yeşilyurt 

Çayı’nın Kuzeyindeki Kayalık Yamaçta 

- - 15.12.1999/3696 

Konut Konak Mahallesi 147 11 31.01.2011/3178 

Konut Yeşilyurt Mahallesi 20 2 20.10.2010/2987 

  Üst Plan Kararları ve Yasal Çerçeve 

Maçka Merkez ve Mahallelerini içeren 03/04/2017 onay tarihli 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı 
bulunmakta olup Maçka Merkez ve Mahalleleri G43 paftasında yer almaktadır (Şekil 27).  

 
Şekil 27.Planlama Alanının Bulunduğu 1/100.000 Ölçekli ÇDP 

Planlama alanını içeren 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı’na göre sektörel olarak 2026 

projeksiyon yılı için ilçenin gelecek 15 yıllık kalkınması hususunda belirlenen başlıca sektörler tarım 

ve turizm sektörleridir. Ulaşım ve teknik altyapı kararı olarak; kırsal alanın ihtiyaç duyacağı temel 

eğitim ve sağlık donatıları oluşturulması, kırsal kalkınma depolama alanlarının planlanmasına karar 
verilmiştir.  

Trabzon il çevre düzeni planı; idari sınırları, gelişme potansiyelleri ve kentsel kullanım alanları ile 

bunların etkileşim alanlarını ya da sahip olduğu; nüfus, işgücü, sosyal ve ekonomik veriler ışığında 
gelişme eğilimlerini göz önünde bulundurarak kenti 5 planlama alt bölgesine ayırmıştır. Maçka ilçesi 

Düzköy ilçesi ile birlikte II. planlama alt bölgesinde yer almaktadır. Planlama alanına ait 10/09/2020 

onay tarihli 1/50.000 ölçekli çevre düzeni planı bulunmaktadır (Şekil 28).  



 Trabzon İli Maçka İlçesi Merkez Mahalleleri   
1/1000 Ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planı Araştırma-Değerlendirme ve Açıklama Raporu 

43 

 

 
Şekil 28.Planlama Alanının Bulunduğu 1/50.000 Ölçekli ÇDP 

Planlama alanını içeren 1/50.000 Ölçekli İl Çevre Düzeni Planı’na göre sektörel ve mekansal olarak 
ilçenin 2040 projeksiyon yılı için gelişmesi öngörülen temel sektörler tarım ve turizm sektörleridir. 

İlçenin sahip olduğu doğal ve kültürel değerlerin turizm sektörünün gelişimine katkı sağlaması, sahip 

olduğu yayla turizmin, orman ve mera alanlarının koruma kullanma ilkeleri doğrultusunda 
değerlendirilmesi ve özellikle hayvancılık sektörünü ekonomiye girdi oluşturacak hale getirilmesi 

planlanmıştır. Planlama alanına ait 14/02/2020 onay tarihli 1/25.000 ölçekli nazım imar planı 

bulunmaktadır  (Şekil 29). 

 
Şekil 29. Planlama Alanının Bulunduğu 1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planı 
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Planlama alanını içeren 1/25.000 ölçekli Nazım İmar Planı’na göre sektörel ve mekansal olarak ilçenin 

2040 projeksiyon yılı için gelişmesi öngörülen temel sektörler tarım ve turizm sektörleridir. İlçenin 

sahip olduğu doğal ve kültürel değerlerin turizm sektörünün gelişimine katkı sağlaması, sahip olduğu 

değerlendirilmesi ve özellikle hayvancılık sektörünü ekonomiye girdi oluşturacak hale getirilmesi 
planlanmıştır.  

Maçka Belediyesi’ne ait mevcut kullanımda, 11.11.2021 tarih ve 873 sayılı 1/5000 ölçekli Nazım İmar 

Planı bulunmaktadır (Şekil 30). II. Planlama Alt Bölgesinde yer alan 1/5000 ölçekli Maçka Merkez ve 
Mahalleleri Nazım İmar Planı, planlama sınırı yaklaşık 580 hektarlık bir alanı kapsamaktadır. 

Planlama alanının yaklaşık 113 hektarını konut alanı, yaklaşık 14 hektarını ticari alanlar oluştururken 

geriye kalan alanı donatılar, su yüzeyleri ve yollar oluşturmaktadır. 1/5000 ölçekli Nazım İmar 
Planı’na ait donatı alanlarının büyüklükleri (m2) ve bu donatıların Mekansal Planlar Yapım 

Yönetmeliği’ne göre kişi başına düşmesi gereken m2 büyüklüklerinin karşılaştırması aşağıdaki tabloda 

verilmiştir (Tablo 27). 

Tablo 27.Maçka Merkez ve Mahalleleri İmar Planı Alan Dağılımı 

ALTYAPI ALANLARI Kullanım Adı 
MPYY 

(m²) 

Mevcut 

NİP 

(m²) 

MPYY 

göre 

(m²/kişi) 

Mevcut 

NİP 

(m²/kişi) 

EĞİTİM TESİSLERİ ALANI 

Anaokulu 

 

 

149130 

 

 

78361 6.50 3.42 

İlkokul  

Ortaokul  

Gündüzlü Lise 

Yatılı Lise 

Endüstri Meslek Lisesi, Çok 

Programlı Lise 

Özel Eğitim, Rehabilitasyon 

ve Rehberlik Merkezleri 

Halk Eğitim Merkezi 

Olgunlaşma Enstitüsü 

AÇIK VE YEŞİL ALANLAR 

Çocuk Bahçesi 

229430 523411 10.00 22.86 

Park 

Meydan  

Semt Spor Alanı  

Botanik Parkı 

Mesire Yeri 

Rekreasyon 

SAĞLIK TESİSLERİ ALANI 

Aile Sağlık Merkezi 

34415 14921 1.50 0.65 

Basamak Sağlık Tesisleri 

Ağız ve Diş Sağlığı Merkezi 

Doğum ve Çocuk Bakım 

Evleri 

Devlet Hastaneleri 

İhtisas/Eğitim ve Araştırma 

Hastaneleri 

Fizik Tedavi ve 

Rehabilitasyon Hastaneleri 

Sağlık Kampüsleri 

SOSYAL ve KÜLTÜREL TESİSLER ALANI 17208 26160 0.75 1.14  

İBADET YERİ 

Küçük ibadet yeri 

11472 24138 0.50 1.05 
Orta ibadet yeri 

Büyük ibadet yeri ve 

külliyesi 

TEKNİK ALTYAPI 

(Yol ve Otopark hariç) 
22943 24415 1.00 1.07 
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              Şekil 30.Maçka Merkez 1/5.000 ölçekli Nazım İmar Planı 
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Maçka Merkez ve Mahalleleri için yürürlükte bulunan mevcut Nazım İmar Planı’na göre, nüfusu 

23.100 kişidir. Tablo 28’de gösterilen emsallere karşılık gelen yoğunluk değerleri baz alınarak nüfus 

belirlenmiştir (Tablo 28). 

Tablo 28. 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı Nüfus Hesabı 

MAÇKA MERKEZ VE MAHALLELERİ 

KONUT 

ALANLARI 
Yoğunluk Aralıkları 

Ortalama  

Brüt Yoğunluk 

 (Kişi / Ha) 

Maksimum 

Emsal 

Konut Alanları Nüfus Büyüklüğü 

(ha) (kişi) 

 

 

GELİŞME 

KONUT 

ALANI 

 

Seyrek Yoğunluk 

(0-50 Kişi/ha) 
40 0.20 2.61 104 

Düşük Yoğunluk 

(51-120 Kişi/ha) 
100 0.50 13.17 1317 

Orta Yoğunluk 

(121-250 Kişi / ha) 

150 0.75 21.15 3172 

175 0.90 1.42 248 

200 1.00 0.26 52 

Yüksek Yoğunluk 

(251-400 Kişi / ha) 

300 1.50 0.85 253 

350 1.80 0.55 192 

Toplam Gelişme Alan Nüfusu = 5338 

MESKUN 

KONUT 

ALANI 

Düşük Yoğunluk 

(51-150 Kişi / ha) 

100 0.50 35.5 3549 

150 0.75 16.86 2529 

Orta Yoğunluk 

(151-300 Kişi / ha) 

200 1.00 5.53 1106 

300 1.50 3.83 1148 

Yüksek Yoğunluk 

(301-600 Kişi / ha) 

350 1.80 7.15 2503 

400 2.10 1.48 591 

500 2.60 2.94 1469 

Toplam Meskun Alan Nüfusu = 12895 

TİCARET+ 

KONUT  

ALANI 

  

Yoğunluk 

 (100-600 Kişi / ha) 

40 0.50 1.03 41 

150 1.00 0.27 39 

250 1.50 2.33 583 

300 1.80 0.67 120 

340 2.10 0.72 151 

400 2.40 2.89 1190 

450 2.60 5.65 2542 

Toplam Ticaret + Konut Alanı Nüfusu = 4766 

                                                                                                              TOPLAM NÜFUS=                                         23.100 
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SENTEZ  

Plan açıklama raporunun ikinci bölümünde, Trabzon İli Maçka ilçesi Merkez ve Mahalleleri 1/1000 

ölçekli imar planı çalışmasını yönlendirecek ve etkileyecek veriler dikkate alınarak genel bir 

değerlendirme ile birlikte sentez çalışması yapılmıştır. Bu bölüm, Analiz bölümündeki verilerden 

yararlanarak; nüfus, sektörel ve mekânsal projeksiyonların açıklandığı kısımdan oluşmaktadır. 

 ARAŞTIRMA SONUÇLARININ DEĞERLENDİRİLMESİ 

Çalışma alanı; Trabzon ili sınırları içerisinde yer alan Maçka ilçesinin Merkez ve Mahallelerini 

kapsamaktadır. Kademe merkezleri açısından bakıldığında, üretim ve dağıtımı en üst düzey 

uzmanlaşma isteyen 7. kademe mal ve hizmetlerde İstanbul’a bağlı olan yerleşme 6. kademe hizmet 
alımında yine İstanbul’un etkisi altındadır. Yerleşme, bölgesel hizmetler açısından 5. ve 4. kademe 

hizmetlerde bağlı olduğu Trabzon ilinin etki alanı içinde ve 3. kademe hizmetlerde Ortahisar ilçesinin 

etki alanı içindedir. Planlama alanının bulunduğu ilçe kent içerisindeki kentsel sınıflandırmada 

3.kademede yer almaktadır (Şekil 31). 

 
Şekil 31.İlçelerin Kentsel Kademelenmesi 

Maçka ilçe nüfusu 2020 yılında yapılan Adrese Dayalı Nüfus Kayıt Sistemine göre 24.893 kişidir. 

Kentsel nüfus artış indeksine baktığımızda ilçenin nüfus artış indeksinin 1990 yılı baz alındığında 
2000 yılına kadar düzenli bir artış gösterdiği ve 2000 yılından sonra ise nüfusun tekrar düşüşe 

geçtiğini görülmektedir. Bu durum bize kentte yaşanan göçün 2000 yılından sonra artışa geçtiğini 

göstermektedir. Bunun başlıca sebebi artan nüfusa karşın istihdam alanlarının yetersizliğidir. 

Maçka ilçe merkezi 66 adet mahalleye ayrılmıştır. Mahalle nüfusları, kent merkezine yakın mahallerde 

yüksek, çeperlere yakın mahallelerde ise düşüktür. Maçka ilçesi mahallerine bakıldığında nüfus 

bakımından, Esiroğlu Mahallesi 1.899 kişi ile birinci sırada, Fatih Mahallesi 1884 kişi ile ikinci sırada 

yoğun mahalle olarak görülmektedir. En az yoğun mahallesi ise 90 kişi nüfusu ile Yeniköy 
Mahallesidir. Kent merkezindeki yapıların kat adetlerine baktığımızda merkezde yüksek katlı 

yapılaşmanın olduğu görülmektedir. Özelikle merkez ve çevresinde kat adetleri 5-10 kat arasında 

değişmektedir.  En yüksek katlı binalar 12 katlı olup Atatürk Caddesi’nde Maçka - Esiroğlu Yolu 
üzerindedir. Bina yapım tarzlarına baktığımızda yığma ve betonarme binaların çoğunlukta olduğunu 

görmekteyiz.  
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Kentteki donatı alanlarına bakıldığında eğitim donatılarının kent içerisinde mahalle bazında 

kurgulanmış olduğunu ve yeterli erişilebilir mesafelerde yer seçimi yapıldığı görülmektedir. Kentte 

kültürel ve sosyal donatı alanı olarak belediye kültür merkezi, halk eğitim merkezi ve halk 

kütüphanesi ile öğretmenevi vardır. 

Maçka kent merkezinde yollar asfalt, parke ve beton kaplıdır. Kent çeperlerindeki mahallerde ise 

yolların büyük kısmı toprak yoldur.  

Sonuç olarak; kırsal yapılaşmadan tam olarak kopmamış olan ilçenin, planlama çalışmaları ile birlikte, 
tarım potansiyeli ve turizm sektöründeki olanakları doğru kullanılarak, sosyo-ekonomik gelişmişlik 

seviyesinin artırılması gerekmektedir. Gelişmelere bağlı olarak nüfusun ihtiyacını karşılayacak 

yerleşim ve sosyal donatı alanları ile kentsel çalışma alanlarının doğru ve yeterli bir biçimde 
planlanması ile kent beklenen gelişimine ulaşacaktır. 

Trabzon’un diğer birçok ilçesinin aksine Maçka, doğu–batı yönünde değil kuzey – güney yönünde 

kurulup gelişme gösteren bir makroforma sahiptir. Bunun en önemli nedeni ise dik yamaçlardır. 

Ayrıca ilçede bulunan tarım alanları ve fındık bahçeleri ile sınırlı Maçka ilçesi planlama alanı geneli 6, 
7 ve 8. sınıf tarıma elverişsiz toprak sınıfı ile 2, 3 ve 4. sınıf tarıma elverişli toprak sınıflarından 

oluşmaktadır. Planlama alanı sınırları içerisinde tescilli yapılar, gelişimi kısıtlayan tarım ve orman 

alanları ile %40 ve üzeri eğimli araziler bulunmaktadır.  

Kent içindeki akış gösteren derelerin doğal yatakları ile taşkın alanları ayrıca kuru dere niteliğinde 

olan ve DSİ görüşlerinde şev alanları ile birlikte korunması gerekli dere alanları ve afete maruz 

bölgeler kentteki en önemli eşikleri oluşturmaktadır.  

Çalışma alanı vadi yatağında kurulduğu için kent merkezinde arazinin eğimi %1-10 arasında 

değişmektedir. Kent merkezinden uzaklaştıkça arazinin engebesi eğim %40 ve üzerindeki 

yüksekliklere kadar artmaktadır. Bu alanlar üzerinde yerleşimler bulunsa da kent için önemli bir eşik 

oluşturmaktadır. Ayrıca kenti çevreleyen tarım arazileri ve orman alanları ile tescilli mera alanları 
kentte önemli bir eşik oluşturmaktadır. 

  Projeksiyonlar        

Ofis çalışmalarında 4 farklı sistem kullanılarak nüfus projeksiyonları oluşturulmuştur. Bu yöntemler 
en küçük kareler (doğrusal ve logaritmik), üssel artış ve bileşik faiz yöntemleridir. Bu yöntemlerin 

formülleri Tablo 29’da belirtilmiştir.  

Tablo 29. Nüfus Projeksiyon Yöntemleri 

EN KÜÇÜK KARELER METODU 

ÜSSEL ARTIŞ BİLEŞİK FAİZ DOĞRUSAL LOGARİTMİK 

Pt =  a + bx Log Pt =  Log a + Log bx Pt = Po ert Pt = Po (1+r)t 

a  =  P / n Log a  =  Log P / n 

P: Gözlem Yılı Nüfusu n: Gözlem Yılı Sayısı 

Pt: Projeksiyon Yılı 

Nüfusu r: Ortalama Nüfus Artışı 

b  =  Px /  x2 Log b  =  Log Px / x2 Po: 2000 Yılı Nüfusu t  : Pt Yılı  -  Po Yılı 

 

10.1.1 Kentsel Nüfus Projeksiyonları 

Bu yöntemle birlikte 2020, 2025, 2030, 2035 ve 2040 yıllarına yönelik Maçka Merkez ve 

Mahallelerine ait nüfus projeksiyon hesapları yapılmıştır (Tablo 31). 

Tablo 30. Plan Sınırı İçindeki Mahallelerin Yıllara Göre Nüfusu 

Mahalle Adı 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 

Bakırcılar Mahallesi 126 148 126 107 98 89 113 155  

Coşandere Mahallesi 844 1737 909 476 457 439 531  579 

Çatak Mahallesi 532 457 416 378 327 283 295  289 
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Fatih Mahallesi -  -  -   - -   -  -  1884 

Güney Mahallesi - - - - - 348 318  321 

Konak Mahallesi - - - - - 428 290  242 

Kozağaç Mahallesi 266 294 208 147 136 125 136  202 

Merkez Mahallesi 4614 7673 9212 11060 7282 4794 4336  815 

Ocaklı Mahallesi 987 880 766 667 654 642 641  693 

Ortaköy Mahallesi 400 305 263 227 175 135 232  225 

Reşadiye Mahallesi  - -   - -   - -   -  1834 

Yazlık Mahallesi 1011 1080 884 724 618 528 517  566 

Yeşilyurt Mahallesi 286 299 199 133 155 180 144 177  

Zaferli Mahallesi 219 182 139 106 80 60 99  101 

Tablo 31.Maçka Merkez ve Mahalleleri Nüfus Projeksiyonu 

YILLAR X 
EN KÜÇÜK KARELER BİLEŞİK 

FAİZ 

ÜSSEL 

ARTIŞ DOĞRUSAL LOGARİTMİK 

2020 4 9536 9946 8373 8909 

2025 5 9877 10523 9162 10371 

2030 6 10219 11135 10026 12075 

2035 7 10561 11782 10971 14057 

2040 8 10903 12466 12005 16366 

1/50000 ölçekli Trabzon İl Çevre Düzeni Planına göre ilçeler 5 ayrı alt bölge olarak 

kademelendirilmiştir. Bu kademelendirilmede Maçka ilçesi 2.planlama alt bölgesi içerisinde yer 

almaktadır. 2.Planlama alt bölgesinin 2016 yılı toplam nüfusu 37416 kişi olup, 2040 yılı kentsel alan 
nüfusu 87.000 ve kırsal alan nüfusu 18.000 kişi olmak üzere toplam nüfusu 105.000 kişidir (Tablo 32).  

Tablo 32.1/50000 Ölçekli Trabzon İl Çevre Düzeni Planı Nüfus Kabulleri 

İlçe 
2016 Mevcut Nüfuslar 2040 Projeksiyon Nüfuslar 

Kentsel Kırsal Toplam Kentsel Kırsal Toplam 

Toplam (2. Bölge) 20374 17042 37416 87000 18000 105000 

Maçka 9757 13600 23357 50000 15000 65000 

Düzköy 10617 3442 14059 37000 3000 40000 

Yapılan çalışmalar ve Trabzon İl Çevre Düzeni Planı incelendikten sonra bu bağlamda, planlama 

çalışmasında 1/50000 ölçekli Trabzon İl Çevre Düzeni Planı’na göre hesaplanan nüfus projeksiyonları 
baz alınacaktır. 

10.1.2 Sektörel Projeksiyonlar 

Hedef yılı 2040 olarak planlanan 1/50.000 ölçekli Trabzon İl Çevre Düzeni Planı’nda Maçka ilçesinin 

gelişmesi öngörülen temel sektörleri tarım ve turizm sektörleridir. Tüm projeksiyonlar göz önünde 
bulundurulduğunda, planlama alanının içerisinde yer aldığı Maçka ilçesi için 2026 ve 2040 yılı 

sektörel projeksiyon dağılımı aşağıdaki tablo üzerinde gösterilmiştir (Tablo 33).  

Tablo 33.Trabzon İli 2.Alt Bölge İlçeleri Sektörel Projeksiyon Sonuçları 

İLÇE 

2012 yılı 2026 yılı 2040 Yılı 

Tarım 

(%) 

Sanayi 

(%) 

Hizmetler 

(%) 

Tarım 

(%) 

Sanayi 

(%) 

Hizmetler 

(%) 

Tarım 

(%) 

Sanayi 

(%) 

Hizmetler 

(%) 

Düzköy 40 2 58 35 10 55 32 16 52 

Maçka 18 15 67 16 15 69 11 17 72 

 

 



 Trabzon İli Maçka İlçesi Merkez Mahalleleri   
1/1000 Ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planı Araştırma-Değerlendirme ve Açıklama Raporu 

50 

 

 GENEL YAKLAŞIM, PLANLAMA İLKELERİ VE PLAN KARARLARI 

  Plan Kararlarına Geçiş  

Planlama alanı Trabzon Büyükşehir Belediyesi’nin 11.11.2021 meclis tarih ve 873 sayılı meclis kararı 

ile 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı, plan onama sınırlarını içeren alanı kapsamaktadır. Maçka 
yerleşmesinin projeksiyon yılı olan 2040 yılına yönelik olarak yapılan planlama çalışmalarında genel 

yerleşme kararları oluşturulurken, mevcut yerleşim kentsel dokusu ulaşım sisteminin hiyerarşik yapısı 

ve kapasitesi, kentsel donatı alanlarının erişilebilirliği, kent merkezi, yerleşmeyi çevreleyen korunması 
gereken tarım alanları, orman alanları, topografik açıdan yüksek eğimli alanlar, jeolojik açıdan 

sakıncalı alanlar, afete maruz alanlar, yerleşme içinde akış gösteren dereler ve dere taşkın alanları 

temel yönlendiriciler olacaktır. 

Bu bağlamda 1/1000 ölçekli imar planı hazırlanırken planlama çalışmasındaki temel ilkeleri aşağıdaki 

biçimde sıralayabiliriz; 

 Üst ölçekli plan kararlarına uyarak uygulama imar planı çalışmasının yapılması 

 Mevcutta bulunan uygulama imar planı ve açıklama raporunun bir bütün halinde incelenmesi 
 Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği’ne uyulması 

 Güncel kurum görüşlerinin yapılacak olan uygulama imar planına aktarılması (Orman 

Kadastrosu, Karayolları Verileri, DSİ, Koruma Alan Sınırları, Afet Sakıncalı Alanlar vb.) 
 Nüfus verileri ile oluşacak projeksiyon nüfusun belirlenmesi ve irdelenmesi 

 Maçka belediyesi istek ve talepleri 

 Mevcut ulaşım bağlantılarının güçlendirilmesi ve sürekliliğin sağlanması 
 Yeşil alan ve yaya yolu akslarında sürekliliğin sağlanması 

 Nüfusun gerektirdiği sosyal donatı alanlarının planlama alanı sınırı dâhilinde iyileştirilmesi 

Belirlenen bu temel ilkeler kapsamında planlama çalışması oluşturulmuştur. 

  

11.1.1 Nüfus Kabulleri 

Planlama sürecinde, Maçka yerleşmesine yönelik hesaplanan nüfus projeksiyonları ve muhtemel 

sektörel gelişmeler doğrultusunda kentsel nüfusunun artacağı, bununla birlikte yeni gelişme alanlarına 
ve kentsel donatılara ihtiyaç duyulacağı öngörülmektedir. Bu kapsamda nüfus tahmini yönündeki 

yaklaşım ve nüfus tahmini şu şekilde belirlenmiştir: 

-Trabzon Büyükşehir Belediyesi tarafından onanan mekânsal planın (nazım imar planı) planlama yılı 

olan 2040 yılındaki nüfus büyüklüğü Maçka Merkez ve Mahalleleri için 23.100 kişidir. 

-Maçka ilçesi kentsel bölge içindeki mahalle nüfuslarına bağlı olarak yapılan matematiksel ve 

istatiksel yöntem ve modeller ile oluşturulan 2040 yılı plan projeksiyon nüfusunun en büyük değeri; 

Maçka Merkez ve Mahalleleri için 16.360 kişidir. 

YILLAR X 
EN KÜÇÜK KARELER BİLEŞİK 

FAİZ 

ÜSSEL 

ARTIŞ DOĞRUSAL LOGARİTMİK 

2020 4 9536 9946 8373 8909 

2025 5 9877 10523 9162 10371 

2030 6 10219 11135 10026 12075 

2035 7 10561 11782 10971 14057 

2040 8 10903 12466 12005 16366 

Maçka yerleşmesinin yürürlükteki 1/100.000 ölçekli çevre düzeni planında gelişme stratejisi; sahip 

olduğu doğal ve kültürel değerler, turizm sektörünün geliştirilmesi ile birlikte önem kazanacak ve bu 
değerlerin bölge içinde kalan diğer yerleşmelere de etki edeceği şeklinde belirlenmiştir. Yine 

1/100.000 ölçekli çevre düzeni planında yayla alanlarının ilçe için önemli turizm potansiyeli olduğu ve 

koruma kullanma ilkeleri doğrultusunda turizm sektörünün geliştirilmesine katkı sağlayacağı ve 

ilçenin sahip olduğu yoğun orman ve mera alanlarının da bunu destekleyici olacağı belirtilmiştir (Şekil 
32). 



 Trabzon İli Maçka İlçesi Merkez Mahalleleri   
1/1000 Ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planı Araştırma-Değerlendirme ve Açıklama Raporu 

51 

 

 
Şekil 32. 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planındaki Maçka İlçesine Ait Sektörel Kararlar 

Trabzon ilinde turizm sektörünün üst ölçekli 1/100.000 ölçekli çevre düzeni planı ve Doğu Karadeniz 

Turizm Master Planı ile desteklenmesi gereken ekonomik, sosyal ve kültürel gelişme sektörü olarak 

belirlenmiş olmasından ve Türkiye Turizm Stratejisi-2023 belgesinde “Dünya İle Yarışabilen 
Markalaşan Turizm Yerleşmelerinin Planlanması” stratejisinin hedefi olarak Maçka yerleşmesinin 

Turizm kenti olarak belirlenmesinden dolayı Maçka yerleşmesinde hem konaklama hem de turizm 

amaçlı kentsel kullanım alanlarının düzenlenmesinin kamu yararı içerdiği ve bu amaçla 

kullanılabilecek mekansal alanların oluşturulmasının üst ölçekli planlarda belirlenmiş olan ilkelere ve 
sektörel kararlara da uygunluk sağladığı görülmektedir (Şekil 33).  
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Şekil 33. Türkiye Turizm Stratejisi- 2023 Belgesi 

 

Turizm sektörü son 60 senedir Dünya’da ve Türkiye’de önemini gittikçe arttıran ve en hızlı büyüyen 

ekonomik faaliyet alanları arasında yer almaktadır. Küreselleşme süreci ile birlikte gelişen teknoloji ve 

ulaşım olanakları turizm sektörüne yeni bir ivme kazandırmış, Dünya üzerindeki turist hareketliliği 
pozitif yönde bir artış göstermiştir.  
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Turizm, geliştiği bölgelerde geniş kitlelere iş imkânı sağlaması nedeniyle istihdamın da en yoğun 

olduğu sektörlerden biridir. Birçok sektörü doğrudan ve dolaylı olarak etkilemesi ile turizm, ekonomik 

gelişmenin sürükleyicisi ve destekleyicisi durumundadır. İstihdam sağlayarak işsizliği azaltan ve 

birçok sektörü harekete geçiren dinamik bir sektördür. (Tablo 34) 

Tablo 34. Aylara Göre Turizm Geliri, Ziyaretçi Sayısı ve Kişi Başı Ortalama Harcama 

 (Türkiye Genel/2020-2021) 

 
2020 2021 

Aylar Turizm geliri 
Ziyaretçi 

sayısı 

Kişi başı  

ortalama 

harcama 

Turizm 

geliri 

Ziyaretçi 

sayısı 

Kişi başı  

ortalama 

harcama 

Toplam 12 059 320 15 826 266 762 - - - 

Ocak 1 834 008 2 529 423 725 794 908 829 932 958 

Şubat 1 479 447 2 051 923 721 672 063 727 126 924 

Mart 787 750 1 058 068 745 985 242 1 043 411 944 

Nisan - - - 876 871 1 179 562 743 

Mayıs - - - 757 542 1 025 559 739 

Haziran - - - 1 369 215 1 861 089 736 

Temmuz 561 409 777 043 722 - - - 

Ağustos 1 622 303 2 192 917 740 - - - 

Eylül 1 860 644 2 634 195 706 - - - 

Ekim 2 054 889 2 355 124 873 - - - 

Kasım 1 051 951 1 262 757 833 - - - 

Aralık 806 918 964 816 836 - - - 

Türkiye, turizm arzı ve coğrafyası yönünden oldukça avantajlı bir konumdadır. Turizmin her çeşidinin 

yaşanabildiği ülkemizde turizme elverişli bölgelerden biri de Doğu Karadeniz bölgesidir. Bölge, başta 
tabiat ve yayla turizm olmak üzere, kış turizmi, sağlık turizmi ve av turizmine elverişlidir. Konaklama 

tesisleri başta olmak üzere turizm tesislerinde tüketilen çok çeşitli ürün ve tüketim malzemesine olan 

talep, turizm sektörünün diğer sektörlerin, alt sektörler ve faaliyet alanlarının büyümesine ve 
gelişmesine katkı sağladığı bilinmektedir (Tablo 35).  

Tablo 35. Türlerine ve Sınıflarına Göre Doğu Karadeniz Bölgesindeki Konaklama Tesisi Sayıları 

KONAKLAMA 

TESİSİ SAYISI 

TURİZM YATIRIM 

BELGELİ 
TURİZM İŞLETME BELGELİ 

TESİS ODA YATAK TESİS ODA YATAK 

TR9 Doğu 

Karadeniz 

 Toplam 41 3570 7265 175 8396 17 084 

Artvin 5 589 1169 12 575 1 152 

Giresun 5 304 592 32 948 1862 

Gümüşhane 1 34 68 6 267 526 

Ordu 8 406 721 37 1654 3342 

Rize 5 276 562 16 999 2030 

Trabzon 17 1961 4153 72 3953 8172 

Ülkemiz, sahip olduğu uygun iklimsel özellikler, üstün peyzaj değerleri, kırsal ögelerin ağırlık 

kazandığı geleneksel yaşam biçimi ve dağcılık/tırmanışlar, atlı doğa gezisi, trekking, yamaç paraşütü, 

flora/fauna incelemesi, jeep safari vb. doğa sporlarına uygun alanlar ile yayla turizmine son derece 
elverişlidir. 

Ülkemizde yayla odaklı turizm gelişimi yerine, yaylaların; diğer turizm çeşitlerini destekleyici unsur 

olarak değerlendirildiği, kalış süresinin uzatılması hedefiyle, Yayla Turizmi Gelişme/Eylem 

Bölgelerinin belirlendiği, planlama stratejisi Kültür ve Turizm Bakanlığı tarafından benimsenmektedir 
(Şekil 34). 
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Şekil 34. Kültür ve Turizm Bakanlığı Tarafından Belirlenen Yayla Turizmi Merkezleri 

Aynı şekilde Trabzon’da da turizm sektörü ana gelişme sektörlerinde biri olarak ön plandadır. 

Turizmin birçok çeşidini bünyesinde barındıran Trabzon ili için 4 mevsim turizm şehri olma, sahip 
olduğu dini, kültürel ögeler ve tarihi yapılar, doğa turizmine uygun coğrafyası, şehrin turizm açısından 

cazibe merkezi haline getirilmesinde yararlanılacak güçlü yanlar arasında yer almaktadır. 

Trabzon, sahip olduğu doğal ve kültürel değerler ile önemi giderek artan alternatif turizmin 
gelişmesine olanak sağlayacak her türlü potansiyele sahiptir. Çeşitlendirilebilir turizm olanaklarını da 

içinde barındıran, kent merkezi ve çevresindeki kültürel donatılar, turizm merkezleri, özel doğal 

koruma alanları, doğal güzellikleri, kent gündemindeki eko turizmin uygulanabilirliği alanında yapılan 
çalışmalar, kültürel ve sanatsal aktiviteler kent turizmine ivme kazandırmaktadır. Tüm bunların yanı 

sıra ilde; kültür turizmi, iş turizmi, sağlık turizmi, kongre turizmi, spor turizmi, karavan turizmi, 

gençlik turizmi, deniz turizmi, trekking, yamaç paraşütü, jeep-safari, ev pansiyonculuğu, kurvaziyer 

turizm, eko-turizm gibi alternatif turizm olanakları mevcuttur. 

İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü verilerinden derlenen bilgilere göre Türkiye'nin önemli inanç ve doğa 

turizmi destinasyonlarından biri olan Trabzon, 2021 yılının Ocak-Ağustos döneminde 996 bin 192'si 

yerli, 226 bin 206'sı yabancı olmak üzere 1 milyon 222 bin 398 turist tarafından ziyaret edilmiştir 
(Tablo 36). 

Tablo 36. Trabzon İl Geneli Turizm Sektörüne Ait Sayısal Bilgiler 

  
İç Hatlardan  

Gelen Yolcu Sayısı 

Dış Hatlardan  

Gelen Turist Sayısı 

Dış Hat  

Sefer Sayısı 

2018 2.619.939 218.737 968 

2019 2.301.075 338.585 1326 

2020 309.967 54.734  - 

2021 996.192 226.206 896 

Trabzon'daki milli parklar ile tabiat parklarını 1 milyon 945 bin 407 kişi ziyaret etmiştir. Ocak-

Ağustos döneminde 1 milyon 392 bin 543 kişiyi ağırlayan Uzungöl Tabiat Parkı en çok ziyaret edilen 

yer olmuştur. Burayı 184 bin 45 kişi ile Maçka ilçesinde yer alan Altındere Vadisi Milli Parkı, 171 
bin 588 ziyaretçi ile Sürmene Çamburnu Tabiat Parkı izlemiştir. 

Müze ve ören yerleri kapsamında ise Maçka ilçesindeki Sümela Manastırı'nı aynı dönemde 132 

bin 200, Atatürk Köşkü'nü 126 bin 490 turist ziyaret etmiştir. Bu dönemde Çal Mağarası 123 bin 25 

https://www.milliyet.com.tr/haberleri/trabzon
https://www.milliyet.com.tr/haberleri/turist
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kişiye ev sahipliği yaparken, Trabzon Şehir Müzesi 6 bin 298, Küçük Ayvasıl Kilisesi ise 1909 

ziyaretçiye kapılarını açmıştır. 

Mekânsal planlar arasındaki kademe birliktelik ilkesi gereği 1/100.000 ölçekli çevre düzeni planı ve 

kararlarına uygun olarak Trabzon Büyükşehir Belediyesi tarafından 10/09/2020 tarih ve 1754 sayılı 
meclis kararı ile onanan 1/50.000 ölçekli il çevre düzeni planında, Maçka ilçesi 2.Planlama Alt 

Bölgesi içinde yer almış ve bu alt bölgede turizm yatırımlarının geliştirilmesine yönelik hedefler 

düzenlenmiştir. Alt bölgeye yönelik hedefler arasında; turizm faaliyetlerinde çevresel duyarlılığın 
sağlanarak turizm çeşitliliğinin arttırılması ve ilçenin sahip olduğu doğal ve kültürel değerlerin turizm 

sektörünün gelişimine katkı sağlaması, sahip olduğu yayla turizmi, orman ve mera alanlarının koruma-

kullanma ilkeleri doğrultusunda değerlendirilmesi ve turizm potansiyelinin korunması ve geliştirilmesi 
yer almaktadır. Trabzon ilinde tarım ve turizm alanındaki faaliyetlerinin koruma-kullanma dengesi 

gözetilerek gelişeceği ve özellikle Maçka ilçesinde turizm alanlarının yeni istihdam oluşturacak 

olmasıyla nüfusun önemli ölçüde artacağı öngörülmüştür. 

İlçenin sektörel potansiyelleri incelendiğinde hayvancılık ve turizmin ilk sırada yer aldığı 
görülmektedir. Yayla alanları ilçe için önemli turizm potansiyeline sahip alanlardır. Kültür ve Turizm 

Bakanlığı, Türkiye Turizm Stratejisi-2023 belgesini ve Eylem Planını yayınlamış ve bu planda Doğu 

Karadeniz Turizmini bir bütün olarak yorumlamıştır. Kültür ve Turizm Bakanlığı'nın stratejik 
yaklaşımları paralelinde Doğu Karadeniz illerini bir bütün olarak değerlendiren ve makro düzeyde karar 

üreten bir plan hazırlanması amacıyla DOKAP İdaresi, tarafından mevcut turizm yapısı nedeniyle  bölgeyi 

bir bütün olarak değerlendiren tek bir turizm master planı yaptırma kararı alınarak Doğu Karadeniz Turizm 
Master Planı hazırlanmış ve bu plan, hem bölgenin tamamına yönelik 1/100.000 ölçekli çevre düzeni 

planı kararları içinde hem de Trabzon ili 1/50.000 ölçekli İl Çevre Düzeni Planı kararları içinde yer 

almıştır.  

Kalkınma Bakanlığı tarafından hazırlanan “Bölgesel Gelişme Ulusal Stratejisi-2014-2023”  belgesinde 
turizm stratejileri olarak, Türkiye Turizm Stratejisi belgesinde turizm kenti olarak belirlenen kentlerde 

belli temalar çerçevesinde turizmin gelişiminin planlanacağı ifade edilmektedir. Bu kentlerdeki 

alternatif turizm türlerinin gelişiminin yakın çevredeki diğer kültürel ve doğal değerlerle de 
ilişkilendirilmesi sağlanması öngörülmektedir. 

Bu çerçevede mekansal planlarda yer alan kararların yanı sıra “Bölgesel Gelişme Ulusal Stratejisi-

2014-2023”  belgesinde ve Türkiye Turizm Stratejisi-2023 belgesinde Turizm Kenti olarak belirlenen 

Maçka ilçesinde turizme yönelik mevcut potansiyeller arasında Kültür ve Turizm Bakanlığınca ilan 
edilen turizm merkezleri arasındaki Şolma Turizm Merkezi bulunmaktadır.  

Ayrıca ilçe sınırlarında ve yakın çevrede turizm potansiyeli olan ve çeşitli etkinliklere yönelik 

kullanılabilecek 18 adet yayla yer almaktadır. 

İskobel Yaylası   

Şolma Yaylası Turizm Merkezi   

Lapazan Yaylası   

Kofrakol Yaylası Fotoğrafçılık Ve Yamaç Paraşütü İmkanları 

Maura Yaylası   

Kiraz Yaylası Ayeser Şenlikleri 

Hoca Mezarı Yaylası   

Paparza Yaylası Yaban Hayvanları İzleme Ve Fotoğrafçılık İmkanları 

Bodamış Yaylası   

Giresunda Yaylası Seyir Noktası Ve Fotoğrafçılık İmkanları 

Balahor Yaylası Seyir Noktası,Yaban Hayvanları ve Bitki Örtüsü Zenginliği 

Lişer Yaylası 17 Temmuz Soğuksu Şenlikleri 

Erenler Yaylası Yaban Hayvanları İzleme İmkanı 

Ortayayla Alabalık Avcılığı ve Fotoğrafçılık İmkanları 

Sırhanlı Yaylası Seyir Noktası ve Fotoğrafçılık İmkanları 

Arnastal Yaylası Çataltepe Şehitliği ve Santa Harabeleri 
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Turnagöl Yaylası Manzara ve Sayir Noktası 

 Konaklama İmkanları Mevcut 

 Sadece Kamp Ve Günübirlik Ziyaretler 

 Günübirlik İhtiyaçlar Karşılanabilir Konaklama İmkanı Yok 

 Konaklama İmkanı Yok 

Coğrafi konumu nedeniyle Maçka, antik çağdan itibaren tarihi İpek Yolu üzerinde önemli bir uğrak 

noktası olmuş ve adeta Trabzon’un güney kapısı vazifesi görmüştür. Bu durum ilçe genelinde özellikle 
kervan yolu üzerinde birçok tarihi ve kültürel yapının varlığına neden olmuştur. Özellikle Sümela 

Manastırı, Vazelon Manastırı ve Kuştul Manastırı bu tarihi yapı ve mekanların en çok bilinenleridir. 

Bunların yanında kale, kilise, cami, şapel, köprü, konut gibi tarihsel değeri olan yapıların sayısı da 

oldukça fazladır. 

Altındere Vadisi Milli Parkı ve bu vadi içinde bulunan Sümela Manastırı en önemli turizm değeri 

olarak ortaya çıkmaktadır. Bu alan tarihi ve kültürel (Meryemana Manastırı), biyolojik (zengin bitki ve 

yaban hayatı), Jeolojik ve Jeomorfolojik ile rekreasyonel kaynak değerlerine sahiptir. Bölgedeki 
sadece Nisan-Ekim ayları arasındaki turizm aktivitesini bütün bir yıla yaymak için inanç turizmi 

bakımından da değerlendirilmesi gerekmektedir. Ortodoks Hristiyanları için kutsal yerlerden biri 

olarak görülen Sümela Manastırı, inanç turizmi açısından çok büyük bir potansiyel oluşturmaktadır. 
Bundan dolayı Altındere Milli Parkı ile iç içe olan Sümela Manastırının turistik etkinlikleriyle inanç 

turizmi, Trabzon’da ekoturizm kapsamında değerlendirilip geliştirilmesi ayrıca Maçka ilçesinin 

Akarsu Mahallesi sınırları içerisinde yer alan Akarsu Mağarası da mağara turizmi açısından 

değerlendirilebilecek potansiyele sahiptir.  

Maçka ilçesinin doğal yapısı, ormanlık alanları ve bitki örtüsü ise alternatif turizm çeşitliliği açısından 

potansiyel oluşturmaktadır. Maçka ilçesi genelinde tabiat turizmi değerleri açısından rafting, kanyon 

yürüyüşü, mağaracılık, dağ bisikletçiliği, dağ-yayla gezisi imkanı, peyzaj güzelliği/foto safari, 
düzenlenmiş tabiat gezisi, tabiat uyumlu kırsal miras gezisi, aktif yaylacılık, kelebek gözlemciliği 

imkanı, kuş gözlemciliği imkanı, sportif olta balıkçılığı imkanı,  estetik şelale, botanik gezilerine 

uygun saha, tescilli avlak sahası, yaban hayati gözlemi, orman altı florası tanıma gezisi, endemik 

bitkilerin gözlemi, gastronomi gezisi, kamping, yamaç paraşütü gibi etkinliklerin yapılmasına imkan 
sağlamaktadır.   

Ayrıca Gümüşhane ili sınırları içindeki Çakırgöl Yaylası 2005 yılında Kültür ve Turizm Bakanlığı 

tarafından Kış Turizm Merkezi olarak ilan edilmiştir. Çakırgöl Yaylasına Maçka üzerinden 
gidilmektedir. Kış turizmi açısından potansiyel oluşturmaktadır. 

Turizm sektörünün gelişmesi için önem taşıyan ve turizmin gelişmesi ile birlikte gelişme gösteren bir 

faktör de üstyapı yatırımlarıdır. Üstyapı yatırımları genellikle turistik tesisleri ifade etmektedir. Bunlar 
turistlerin barınma, beslenme ve eğlenme gibi ihtiyaçlarını karşılamaları için tesis edilen yerlerdir. 

Üstyapıyı kendi içerisinde çeşitlendirilir ve turizm endüstrisinde otel, tatil köyü, motel, kaplıca, 

pansiyon, çadır, kamping vb. şeklindeki konaklama tesislerini meydana getirir. 

Maçka ilçesinin Turizm Kenti olarak belirlenmesi ve bu kapsamda planlanması yönünde ilçenin 
potansiyelleri değerlendirildiğinde çok farklı tür ve çeşitliliğe sahip bir turizm kentinin oluşturulması; 

turizm kentinin kendi başına varış noktası oluşturacak şekilde geliştirilebilmesi, yapılacak yatırım ve 

uygulanacak projelerin bütünlük sağlayabilmesi için mekana yönelik karaların ve özellikle konaklama 
başta olmak üzere kullanıcıların ihtiyaçlarının karşılanacağı tesislerin fiziksel olarak gerçekleştirilmesi 

gerekmektedir. Bu nedenle öncelikle Maçka ilçe merkezindeki kentsel alanlarda turizm tesislerinin yer 

seçimine ve kullanımına yönelik mekânsal plan kararlarının verilmesi amacıyla yürürlükteki imar 
planların sınırları özellikle Sümela Manastırı yolu üzerinde ve kentin yeni gelişme yönü olan Güney 

Mahallesi içinde alansal büyüklük olarak toplamda brüt 30 ha büyüklüğünde otel alanı, pansiyon alanı 

ve tatil köyü alanından oluşan turizm alanları planlanmıştır.  

Bu turizm alanlarında kabul edilen uygulama plan hükümleri ve ilkelerine göre pansiyon alanlarında 
en küçük ifraz şartı 2000 m2; tatil köyü alanlarında ise en küçük ifraz alanı 3000 m2’dir. Bu koşullar 

doğrultusunda planlama alanında önerilen turizm alanlarında toplamda 70 adet pansiyon, 20 adet tatil 

köyü ve 3 adet otel önerilmektedir.  
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İlçede mevcut durumda 6 adet turizm tesisi vardır. Bunlar; 2 adet otel, 1 adet tatil köyü, 1 adet 

pansiyon, 1 adet apart otel ve 1 adet tatil otelidir. Bu tesislerdeki toplam oda sayısı 250 civarındadır. 

Önerilen bir pansiyon tesisinde ortalama 15 oda; tatil köyünde 30 oda ve otelde ise 50 oda kapasitesi 

ile faaliyet göstereceği varsayılmıştır. 

Planlanan turizm tesislerinde mevcut tesisler ile birlikte oluşacak istihdamın en az 950 kişi olarak 

gerçekleşmesi düşünülmektedir (Tablo 37).    

Tablo 37. Maçka İlçesinde Planlanan Turizm Tesislerine Ait Sayısal Bilgiler 

  Tesis Sayısı Oda Kapasitesi Çalışan Sayısı 

Mevcut Tesisler 6 250 150 

Öneri Otel Alanı 3 150 150 

Öneri Pansiyon Alanı 70 1050 350 

Öneri Tatil Köyü Alanı 20 600 300 

Turizm alanlarının Maçka ilçesinin nüfus gelişimi ve istihdam açısından kentsel-kırsal bir etki-
hinterland alanının olacağı varsayılmaktadır. Genelde Maçka ilçesinde olmak üzere turizm alanlarının 

kentsel, sosyal hizmetler ve ticaret alanlarında etkisi olacağı ve Maçka ilçe merkezinde mekânsal etki 

ve mekan organizasyonunda da değişiklik yapılmasına neden olacağı açıktır. Ayrıca nüfus ve işgücü 
hareketlerine de sebep olacaktır.  

Maçka ilçesinin ekonomik gelişme potansiyeli, sektörel işgücü yapısı ve gelişme eğilimlerine 

bakıldığında yerleşmenin nüfusunun kısmen artış gösterdiği, gerek konut sektöründeki talepler gerekse 

turizm altyapısının kente kalıcı nüfus çektiği; bunun yanısıra hizmetler sektöründeki kamusal 
yatırımların yerleşmede yer seçmelerine bağlı olarak Maçka ilçesinin hem kırsaldan hemde diğer 

ilçelerden göç alma potansiyelinin yüksek olması da dikkate alındığında 1/1000 ölçekli Revizyon 

Uygulama İmar Planında yapılan nüfus projeksiyonları ve özellikle turizm sektörüne yönelik 
işgücünün getireceği nüfus ile birlikte plan dönemi olan 2040 yılında plan nüfusunun 20,000 kişi 

olacağı öngörülmüştür. Bu belirlemenin Maçka ilçesi mevcut nüfusunun gelişme yapısıyla uyumlu 

olacağı dikkate alınarak, nüfus ataması yapılırken nüfusun gelişme dinamiklerine göre hesaplama 

yapılmıştır.  

Üst kademe 1/5000 ölçekli nazım imar planında Momra merkez mahalleleri için öngörülen plan 

nüfusu olan 23.100 kişi ile 1/1000 ölçekli revizyon uygulama imar planı için öngörülen plan nüfusu 

olan 20.000 kişi arasındaki 3100 kişilik nüfus farkı; 1/5000 ölçekli nazım imar planı kararları, donatı 
alanı büyüklükleri ve bu kapsamda plan hükümleri (3.1.1.nolu hüküm) gereği iskan edilecek bir 

bodrum katın yapı yoğunluğu yani yapı emsali dışında bırakılması durumunda ortaya çıkacak 

konutlarda yaşayacak nüfus olarak kullanılacaktır.  

Yürürlükteki 1/5000 ölçekli nazım imar planı açıklama raporunun 7.1.1.2 nolu bodrum katlar ile ilgili 

açıklamasında;  

--Kat adedi 2 olan tüm parsellerde ve emsal değeri 0,90 ve daha az 3 katlı parsellerde tek hanenin 

(3,07 kişinin) yaşayacağının kabul edilerek bu parsellerde ayrıca bodrum kat için hesap 
yapılmayacaktır. 

--Konut alanlarının bir kısmının cephe aldığı yolun üst kısmında yer alacağından kottan dolayı 

bodrum kat tesis edilemeyeceği bu nedenle yol kotunun altında kalacak konut alanlarında bodrum kat 
yapılacak 1 katın planlama alanında tüm konut alanlarının %50’sinden fazla olamayacağı kabul 

edilecektir. 

--Kottan dolayı kazanılan bir kısım alanlar toprağa gömülü olacağından, bu kısımlarda 1/3’ünün 

bodrum katta konut alanı olarak kullanılamayacağı kabul edilecektir. Bodrum kata esas olacak 3 

(0,90 emsalden fazla parseller) ve daha fazla katlı konut alanlarında Taban Alanı Kat Sayısı ve inşaat 

alanı hesap edilecektir. 

--Bağımsız Daire büyüklüğünün 150 m2 olarak kabul edilecektir. şeklinde kabul yapılarak alt kademe 
planlarda iskana konu olan ancak emsale hesabına tabi olmayan bodrum katların getireceği nüfusun 

hesaplaması öngörülmüştür.  
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Bu durumda uygulama imar planı kararları ile genel olarak 46 ha mevcut konut alanı, 31,4 ha gelişme 

konut alanı ve 0,8 ha ticaret+konut alanı olmak üzere toplam 79 ha büyüklüğünde mekânsal alan, bir 

bodrum katın emsal dışı tutulabileceği alanlar olarak hesaba dahil edilmeyecektir. Ayrıca gerek 

açıklama raporundaki kabule göre gerekse yerinde ve arazide yapılan çalışmalar ve doku analizlerine 
göre yapılaşmasını tamamlamış özellikle yerleşik alanlarda bodrum kat hesabına dahil olacak toplam 

konut ve ticaret+konut alanlarının %50’sinden fazlasında olamayacağı öngörüldüğünde mevcut konut 

ve ticaret+konut alanlarında bodrum kat nüfus hesabına dahil olacak alan büyüklüğü 14 ha olmaktadır. 
Diğer taraftan gelişme konut alanlarında ise yaklaşık 1 ha alanın bodrum hesabında yer alacağı 

hesaplandığında emsale konu olacak ve ilave nüfus barındıracak toplam alan büyüklüğü 15 ha olarak 

alınmıştır.   

Diğer taraftan uygulama imar planı kararları içinde yer alan kentsel dönüşüm yaklaşım ve 

modellerinden birisi olarak plan hükümleri içinde açıklanmış olan mevcut dokunun yenilenmesi 

(MDY) ile ilgili kentsel alanlarda mevcut yapı tipolojisi, sokak silueti, mevcut mahalle dokusu, kent 

dokusu, sosyal ve ekonomik yapı, kent kimliği ve silüeti gibi değerler dikkate alınarak yürürlükteki 
nazım imar planında plan bütününde verilmiş olan nüfus büyüklüğü korunacak şekilde düzenleme 

yapılması öngörülmüştür.  

Bu durumda uygulama imar planında yapı doluluk-boşluk analizlerine göre %70’den fazla doluluk ile 
birlikte yapılaşmasını tamamlamış kentsel alanlarda genel olarak boş parsel veya parsellerde mevcut 

teşekküle göre düzenleme yapılabilecek ve nazım imar planında öngörülen maksimum plan nüfusu ile 

uygulama imar planı nüfusu arasındaki 3000 kişi nüfus büyüklüğü farkı; nazım imar planı ana 
kararlarına ve plan nüfusuna aykırılık teşkil etmeyecek şekilde uygulamada plan hükümlerine bağlı 

olarak gerektiğinde bu alanlarda kullanılacaktır.  

Ayrıca uygulama imar planında mevcut dokunun yenilenmesi için getirilen ve uygulama imar planında 

planı kararı ile verilmiş olan arazi kullanım fonksiyonları ve nüfus yoğunlukları artırılmadan yapıların 
kullanım niteliğine bağlı olarak konut, ticaret vb. birimlerin yapı kalitesi ile niteliğine yönelik 

düzenlemelerde kullanılmak üzere yürürlükteki nazım imar planının 3.2.1 nolu hükmü kapsamında 

uygulama imar planında belirlenen emsal değerinin %20’sine kadar teşvik amaçlı inşaat alanı artışı 
yapılabilir. Mevcut dokunun yenilenmesine yönelik kriter ve ilkeler ile uygulama esasları; nazım imar 

planında belirlenen plan bütünündeki toplam nüfus büyüklüğünü artırmayacak şekilde ve uygulama 

imar planında detaylı olarak belirlenmiştir. 

Gerek emsale konu olmayacak bodrum katların getireceği nüfusun gerekse mevcut dokunun 
yenilenmesi için getirilen ve uygulama imar planında gösterilen alanlarda uygulanacak olan plan 

kararının getireceği nüfusun; üst kademe nazım imar planında gözetildiği; üst kademe plan ile 

uygulama imar planı nüfusu arasındaki yaklaşık 3000 kişi olan bu nüfus farkının; 3,07 kişi aile 
büyüklüğü üzerinden 977 hane yani konut birimi anlamına geldiği ve 150 m2 konut büyüklüğüne göre 

977x150=146.550 m2 büyüklüğündeki inşaat alanının emsale konu olmayan alanlar ile mevcut 

dokunun yenilenmesine yönelik kararlar kapsamında kullanılabileceği belirlenmiştir. Bu inşaat alanı 
büyüklüğünün; emsale konu olmayan bodrum katların yapılabileceği toplam 15 ha büyüklüğündeki 

alanda yapıların bodrum katlarındaki alanları içermesi nedeniyle ortalama taban alanı oranına (%30) 

göre 45.000 m2 büyüklüğündeki kısmı bahse konu emsale konu olmayan bodrum katlarda; geri kalan 

yaklaşık 101.000 m2 ise mevcut dokunun yenilenmesine yönelik kararlar getirilen plan kararlarındaki  
öngörüler için kullanılacaktır. Ancak uygulama imar planında üst kademe planda belirlenmiş olan 

nüfusun ihtiyacı olan ve nazım imar planındaki nüfusa göre planlanmış olan kentsel, sosyal ve teknik 

donatı alanlarına ilaveten uygulama imar planının somutlama düzeyi ve ölçeğine bağlı olarak özellikle 
nazım imar planı ana kararlarını değiştirmeyecek, aykırılık oluşturmayacak büyüklükte ve nitelikte 

yeşil alan kullanımları ve ilave donatı alanları düzenlenmiştir.  

Yapılan 1/1000 ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planının hedef yılı olan 2040 yılında 20.000 kişilik 

nüfus ve bu nüfus tahminine bağlı olarak Maçka ilçesindeki kentsel alan büyüklükleri üzerinden bir 

değerlendirme yapılarak uygulama imar planına konu olan kentsel alandaki nüfusun mekânsal 

dağılımı; nüfus yoğunlukları, ortalama konut büyüklükleri ve kullanım alanı büyüklükleri aşağıdaki 

tabloda olduğu gibi önerilmiştir.  (Tablo 38) 
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Üst kademe plan kararlarına uygun olarak belirlenen planlama nüfusu; kentsel alanda düzenlenen 

62,87 hektar büyüklüğündeki mevcut konut alanlarında; 33,1 hektar büyüklüğündeki gelişme konut 

alanlarında ve 11,67 hektar büyüklüğündeki ticaret-konut karma kullanımlı alanlarda dağılım 

gösterecektir. Konut alanlarında ortalama hane büyüklüğü TÜİK verilerine dikkate alınarak 3.07 kişi 
olarak belirlenmiştir. Yerleşme genelinde plan kararlarına bağlı olarak nüfus yoğunluğunun ve 

sayısının mekana yansıması ve yapı yoğunluklarını yönlendirmesi amacıyla konut bölgelerinde parsel 

büyüklüklerinin nüfus yoğunluklarına bağlı olarak 300-400 m2’den; ticaret-konut karma kullanımlı 
bölgelerde ise 800 m2’den küçük olamayacağı öngörülmüştür. Ayrıca donatı alanlarının da içinde 

bulunduğu toplam planlama alanındaki kentsel konut alanlarında, plan kararları sonucunda konut 

alanlarının ortak kullanımına konu olacak donatı alanı büyüklüğünün %45 oranında olacağı 
varsayılarak nüfus ve yapı yoğunlukları belirlenmiştir. Nüfus ve yapı yoğunlukları hesaplanırken; 1 

hektarlık alan içerisindeki DOP oranı düşülerek, kalan alan büyüklüğü emsalle çarpılmış ve toplam 

inşaat alanı m2’si bulunmuştur. Yerleşmede yer alan daire büyüklüğünün ortalama 125 m2 olduğu 

kabul edilerek inşaat alanındaki toplam daire sayısı hesaplanmış, hesaplanan daire sayısı ile hane halkı 
büyüklüğü çarpılarak söz konusu alanın brüt yoğunluğunu (k/ha) elde edilmiştir. Brüt yoğunluğun 1 

hektarlık alan büyüklüğüne oranıyla bulunan net yoğunluğun aynı emsal değerine toplam sahip alan 

büyüklüğü ile çarpımı nüfusu vermiştir. Ticaret-Konut Alanlarında ise doluluk oranı %75 kabul 
edilerek bu hesaplama yapılmıştır.    

Tablo 38. Farklı Yoğunluktaki Nüfus Bölgelerinde Nüfus Hesabı 

 

EMSAL 

KAKS 

İNŞAAT 

ALANI 

 (m²) 

DAİRE 

BÜYÜKLÜĞÜ 

(m²) 

DAİRE 

SAYISI 

(ADET) 

HANE HALKI 

BÜYÜKLÜĞÜ 

BRÜT 

YOĞUNLUK 

(K/Ha) 

NET 

YOĞUNLUK 

(K/Ha) 

ALAN 

(ha) 

NÜFUS 

(Net Yoğunluk 

X Alan) 

 

M
E

S
K

U
N

  

0.50 2,750 125 22 3.07 70 60 31.65 1899 

0.75 4,125 125 33 3.07 100 90 14.33 1290 

1.00 5,500 125 44 3.07 135 245 4.88 1195 

1.50 8,250 125 66 3.07 205 370 3.20 1185 

1.80 9,900 125 79 3.07 245 440 5.93 2607 

2.10 11,550 125 92 3.07 285 515 1.08 555 

2.60 14,300 125 114 3.07 350 640 1.81 1159 

 
 

        

G
E

L
İŞ

M
E

  

0.20 1,100 125 9 3.07 30 25 2 52 

0.50 2,750 125 22 3.07 70 60 11 663 

0.75 4,125 125 33 3.07 100 185 17 3150 

0.90 4,950 125 40 3.07 120 220 1.4 311 

1.00 5,500 125 44 3.07 135 245 0.25 62 

1.50 8,250 125 66 3.07 205 370 1 283 

1.80 9,900 125 79 3.07 245 440 1 221 

 
 

        

T
İC

K
 

0.50 2,750 125 22 3.07 70 60 0.81 74 

1.00 5,500 125 44 3.07 135 245 0.20 36 

1.50 8,250 125 66 3.07 205 370 2.16 596 

1.80 9,900 125 79 3.07 245 440 0.65 215 

2.10 11,550 125 92 3.07 285 515 0.55 211 

2.40 13,200 125 106 3.07 325 590 3.00 1325 

2.60 14,300 125 114 3.07 350 640 4.33 2073 

TOPLAM NÜFUS 20.000 



 Trabzon İli Maçka İlçesi Merkez Mahalleleri   
1/1000 Ölçekli Revizyon Uygulama İmar Planı Araştırma-Değerlendirme ve Açıklama Raporu 

60 

 

11.1.2 Konut Alanları 

Mevcut konut dokusu itibariyle genel olarak Trabzon-Gümüşhane Yolu ve Atatürk Caddesi ve 

Mehmet Akif Ersoy Caddesi etrafında yoğunlaştığı görülmektedir. Maçka ilçesinde yer alan konut 

alanları, merkezde 5 ve 10 kat arasında değişkenlik gösteren bitişik ve blok nizamda yapılardır. Kent 
merkezi dışında yer alan konut alanlarının dokusu, mahalle merkezlerindeki nüvelerin etrafında ve 

mevcut yollar boyunca herhangi bir nizama uymayan serbest düzende ve az katlıdır. Bu alanlarda 

binalar 1-2 katlı kısmen de olsa 3-4 katlı binalar da bulunmaktadır.  

Yerleşik Konut Alanları  

Yerleşik konut alanları; kent merkezinin etrafında, Atatürk Caddesi ve Ömer Sümer Caddesi etrafında; 

kent merkezi dışındaki mahallelerde mevcut yolların kenarlarında düşük yoğunluktan başlamak üzere 
Atatürk Caddesi etrafında yüksek yoğunlukta kısmen toplu bir formda yaklaşık 63 hektarlık bir 

alandan oluşmaktadır. Kent merkezi çevresindeki konut alanlarının yapılaşma sürecini tamamlamış 

olmaları nedeniyle bu bölgedeki yapı nizamı ve yoğunlukları mevcut duruma uygun olarak yeniden 

değerlendirilmiştir. Mahallelerdeki düşük ve orta yoğunluklu konut alanlarında, onaylı plana ve 
mevcut yoğunluklara uygun olarak ayrık nizam 3 kat yapılaşma şartı getirilmiştir. 3 kat yapılaşma 

verilen alanlarda kadastral duruma bağlı olarak TAKS 0,25 olarak verilmiştir. Böylelikle kısmi 

yapılaşma olan adalar ile gelişme konut alanları arasında bir geçiş oluşturularak, yapılaşmaların 
dengeli dağılması amaçlanmıştır. Bu bölgelerin yapılaşma şartları aşağıdaki tablolarda gösterilmiştir. 

 

Gelişme Konut Alanları  

Kentsel gelişme alanları toplam 33 ha büyüklükte genellikle meskun alanlar etrafında yoğunlaşmıştır. 

Kent merkezinin kuzey ve güney yönündeki alanlarda genellikle ayrık nizamda 3 kat olarak planlanan 

orta yoğunluklu gelişme konut alanları; yapılaşmanın seyrek olduğu veya hiç olmadığı bölgeler ile 

onaylı planda farklı bir fonksiyonda yer alan fakat konut fonksiyonunun gelişme eğiliminde olduğu 
alanlarda, yapılaşma şartları yüksek yoğunluklu ayrık nizam 5 kat olarak belirlenmiştir.  

Ticaret-Konut Alanları 

Yerleşme genelinde ticaret alanlarının genellikle Trabzon-Gümüşhane Yolu boyunca geliştiği 
görülmektedir. Planlama kararları ve yerinde yapılan analizler sonucunda ise kent merkezi etrafında 

ticaret-konut alanlarının gelişme göstermesi önerilmiştir. Ancak yerleşmede ticaret kullanımlı yapı ve 

binaların sadece zemin kat ve birinci normal katları ticaret amaçlı kullanılmaktadır. Belirtilen binaların 

zemin ve birinci kat üzerindeki diğer katları genellikle konut-ikamet amaçlı kullanılmaktadır.  

Yapılan planlama çalışması ile birlikte mevcut kent merkezindeki ticaret alanları korunarak 

geliştirilmiş ve bu alandaki yapıların üst katlarının konut olarak kullanıldığı da dikkate alınarak 

Trabzon-Gümüşhane Yolu boyunca yer alan mekânsal alanlar, mevcut yapı dokusu ve yapılaşma 
düzeni korunacak şekilde genellikle bitişik düzende 6 kat yapılaşma şartıyla ticaret-konut alanı olarak 

planlanmıştır. Yerleşme genelinde planlanan toplam ticaret-konut alanı kullanım büyüklüğü 11 

hektardır. 

11.1.3 Kentsel Çalışma Alanları 

Planlama çalışması sonucunda Maçka yerleşmesinin mevcut kent merkezi korunmuştur. Yerleşme 

içinde Trabzon-Gümüşhane Yoluna cepheli olacak şekilde plan genelinde 1.63 ha alan küçük sanayi 

alanı olarak düzenlenmiştir. Yerleşmenin ağırlıklı olarak güney yönünde olmak üzere 14.01 ha 
büyüklüğünde pansiyon alanları ile 6.05 ha büyüklüğünde tatil köyü alanları oluşturulmuştur. 

11.1.4 Kentsel Sosyal Altyapı Alanları 

Eğitim Alanları  

Yerleşme içerisinde 1 adet anaokulu, 2 adet ilkokul, 3 adet ortaokul, 4 adet lise ve 1 adet Halk Eğitim 

Merkezi bulunmaktadır. Çatak İlkokulu ve Ortaokulu aynı binayı kullanmaktadır.  

file:///D:/ARSİN/BÜYÜKŞEHİR_SONRASI_UİP_ÇALIŞMASI/RAPOR/ArsinRapor/TESLİM_UİP/AÇK_RAPORU/ARSİN_AÇK_RAPOR_UİP_2021.docx%23_Toc245098242
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Kentsel mekandaki konumlanmalarına bakıldığında eğitim kurumları, kent merkezi ve etrafında 

yerleşmiştir. Eğitim tesislerinin hizmet etki alanı ve yürüme mesafesi standartları dikkate alınarak 

yapılan incelemede anaokulu ve ilkokul tesislerinin 500 m. yarıçaplı alanda, ortaokul tesislerinin 1000 

m yarıçaplı alanda ve lise tesislerinin 2500 m yarıçaplı alanda tüm kentsel alana hizmet sunmakta 
yeterli olmadığı belirlenmiştir.  

Maçka ilçesinde yer alan eğitim tesisleri sadece ilçe içerisine değil, çevre köy ve yerleşmelere de 

hizmet vermektedir. Bu nedenle planlama aşamasında, eğitim alanları yerleşmenin hinterlandı göz 
önünde bulundurularak mekânsal yer seçimleri yapılmıştır. Bu doğrultuda mevcut ve fiili olarak 

kullanılan okul alanları mevcut kullanım biçimleri ile korunmuş; mevcut okula alanlarının hizmet etki 

alanı dışında kalan yerlere 4 adet anaokulu ve 6 adet ilkokul alanı ilave olarak planlanmıştır. Plan 
sınırları içinde 0.87 ha anaokulu alanı; 1.86 ha ilkokul alanı; 1.62 ha ortaokul alanı; 2.45 ha lise alanı 

ve 0.30 ha teknik-mesleki eğitim okulu olmak üzere toplamda 7.1 ha eğitim alanı bulunmaktadır. 

Ayrıca yerleşmenin güneydoğusunda bulunan üniversite alanı korunarak 0.24 ha büyüklüğünde 

yükseköğretim alanı olarak planlanmıştır.  

Sağlık Tesisleri 

Kent içerisinde, sağlık tesisi olarak Trabzon-Gümüşhane Yolu üzerinde bir adet fizik tedavi ve 
rehabilitasyon hastanesi ve 1 adet toplum sağlığı merkezi bulunmaktadır. Planlama çalışmasında 

mevcut hastane ve toplum sağlığı merkezi korunmuş ve erişilebilirlik mesafesi açısından ilave sağlık 

tesisleri düzenlenmiştir. Yapılan plan çalışması sonucunda hastane alanı ile birlikte 5 adet sağlık alanı 
oluşturularak toplam 0.83 ha alan planlanmıştır. 

Dini Tesisler 

Mevcut yerleşimde cami alanları, mevcut yerlerinde ve büyüklükleri ile plan yılı kapsamında 
değerlendirilerek korunmuştur. Plan çalışması ile cami alanlarına ilave olarak 12 adet cami alanı 

önerilmiştir. Plan dönemi içinde toplam 21 adet cami olmak üzere 2.08 ha alan planlanmıştır. 

Spor Alanları 

Kent içerisinde mevcut durum itibariyle kent merkezinde spor alanı kapsamında kapalı spor salonu ve 

ilçe stadyumu bulunmaktadır. İlçedeki kapalı spor salonunda gençlerin boş vakitlerini 
değerlendirebilmesi, kamu kurum ve kuruluşlarında çalışan personeller ve halk tarafından 

kullanılabilmesi amacıyla güreş, futbol, masa tenisi, voleybol, bocce, satranç, futsal gibi faaliyetler 

düzenlenmektedir.  Yapılan plan çalışmasında mevcut spor tesislerinin alan büyüklükleri arttırılmış ve 

ihtiyaçlar doğrultusunda spor alanları toplam 1.76 ha çıkarılmıştır. 

Resmi Kurum Alanları 

Yerleşmenin ilçe merkezi olması nedeniyle resmi kurum sayısı oldukça fazladır. Bunlar; Maçka 
Kaymakamlığı, Maçka Belediyesi, PTT, İlçe Müftülüğü, İlçe Nüfus Müdürlüğü, İlçe Milli Eğitim 

Müdürlüğü, İlçe Emniyet Müdürlüğü, İlçe Jandarma Komutanlığı, İlçe FTR Hastanesi, Toplum 

Sağlığı Merkezi, Tarım ve Orman Müdürlüğü, Orman İşletme Müdürlüğü, Gençlik Spor ve İlçe 
Müdürlüğü, Maçka MYO,  Halk Eğitim Merkezi ve Halk Kütüphanesi’dir.  

 Planlama çalışması sonucunda hem mevcut durumda resmi kurum ve idari hizmet alanı olarak 

kullanılan alanlar hem de yürürlükteki imar planında bu amaçla planlanmış olan alanlar aynı kullanım 

kararları ile birlikte korunmuş ancak kullanım alanlarının fiziksel ve mekansal formları yeni 
oluşturulan ulaşım sistemine bağlı olarak düzeltilerek yeniden planlanmıştır. Yeni gelişme alanında 

ilave resmi kurum alanları oluşturularak toplamda 1.23 ha Belediye Hizmet Alanı ve 0.96 ha Resmi 

Kurum Alanı olmak üzere toplamda 2.19 hektar alan planlanmıştır. 

Sosyal ve Kültürel Tesis Alanı 

Yerleşmede sosyal ve kültürel tesis alanları yetersizdir. İlçede halk eğitim merkezi bulunmaktadır. 
İlçedeki sosyal ve kültürel tesis alanlarının toplamı 23412.64 m2’dir. Planda 2.04 ha büyüklükte sosyal 

tesis alanı ve 0.3 ha büyüklükte kültürel tesis alanı planlanmıştır. 
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Açık ve Yeşil Alanlar 

Kentin iklim koşulları nedeniyle çevresinde doğal yeşil alanlar, ağaçlık ve fundalık alanlar oldukça 

fazladır. Planlama alanı içerisinde yeşil alanlar arasında bir bütünlük ve devamlılık, süreklilik 

sağlanmaya çalışılmış ve özellikle geniş yeşil akslar ve yaya dolaşım alanları ile kentsel bölgeler 
arasında bu yaklaşım mekana yansıtılmıştır. Kent merkezi ile birlikte tüm kentsel alanlar arasında 

sürekliliği sağlayacak şekilde düzenlenen yeşil alanlar; genellikle yaya yolları ile desteklenerek 

kullanımları artırılmaya çalışılmıştır. Ayrıca yeşil alanların mekan kurgusunu tamamlamak amacıyla 
yer yer açık alan planlaması yapılmıştır. Diğer taraftan kent içinde planlanan konut alanları ve diğer 

kullanım fonksiyonlarının içinde homojen olarak aktif yeşil alan niteliğinde park alanları, çocuk 

bahçesi ve oyun alanları ile meydanlar oluşturulmuştur. Kent bütününde oluşturulan yeşil alan sistemi 
ile 41.52 ha park alanı, 1.92 ha çocuk bahçesi ve oyun alanı ve 2.8 ha rekreasyon alanı olmak üzere 

toplam 46.24 ha’lık yeşil alan oluşturulmuştur.  

11.1.5.   Kentsel Teknik Altyapı 

Planlamada teknik donatı tesislerinin kullanımı amacıyla 0.41 ha teknik altyapı alanı, 0.39 ha atıksu 

tesisi alanı, 0.52 ha regülatör alanı ile 0.88 ha türbin alanı oluşturulmuştur. Yerleşme genelinde 

kullanılmakta olan ve kurum görüşü olarak verilen enerji nakil hatları ve koruma-emniyet sahaları 
plan kararları kapsamında düzenlenmiştir.  

Plan genelinde taşıt yolları ile yaya yollarının kapasitesinin ve trafik hacimlerinin artırılması 

öngörülmüş; özellikle kent merkezinde kapalı otopark alanlar, geniş yaya aksları, yaya bölgeleri ile 
paylaşımlı yollar düzenlenmiştir. Maçka ilçesi kent bütününe yönelik hazırlanan uygulama imar 

planında yer alan tüm kentsel kullanım alanlarının toplam alan büyüklükleri ve kişi başına düşen alan 

büyüklükleri Tablo 39’da verilmiştir. 

Tablo 39. Maçka Merkez ve Mahalleleri Uygulama İmar Planı Alan Dağılımı 

ALAN ADI ADET DURUM 
KİŞİ BAŞI  

ALAN (m2) 

Açık Spor Tesisi 3 15592.41 0.78 

Afete Maruz Bölge 11 230945.99 11.55 

Ağaçlandırılacak Alan 86 1221645.94 61.08 

Aile Sağlığı Merkezi 1 1356.85 0.07 

Anaokulu 5 8741.55 0.44 

Askeri Alan 1 2418.72 0.12 

Atıksu Tesisi 1 3897.04 0.19 

Bakım Akaryakıt 3 5993.05 0.30 

BHA 8 12264.29 0.61 

Camı 21 20831.35 1.04 

Çocuk Bahçesi 17 19181.21 0.96 

Doğalgaz Dağıtım 1 826.63 0.04 

Gelişme Konut Alanı 116 331052.11 16.55 

Halk Eğitim Merkezi 1 901.67 0.05 

Hastane 1 4554.41 0.23 

İlkokul Alanı 6 18638.61 0.93 

Kapalı Spor Tesisi 1 1955.19 0.10 

Kent Ormanı 16 309316.89 15.47 

Küçük Sanayi 1 16258.34 0.81 

Kültürel Tesis 4 3003.55 0.15 

Lise Alanı 4 24531.08 1.23 

Meskun Konut 284 628840.08 31,44 

Meydan 2 1443.21 0.07 

Mezarlık 31 20926.82 1.05 

Önlemli Alan 4 180216.27 9.01 

Ortaokul Alanı 3 16163.96 0.81 

Otel Alanı 8 19538.42 0.98 

Pansiyon Alanı 31 140120.85 7.01 
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Park Alanı 238 415196.77 20.76 

Refüj 49 53748.99 2.69 

Regülatör Alanı 1 5179.38 0.26 

Rekreasyon Alanı 2 27963.47 1.40 

Resmi Kurum Alanı 7 9612.51 0.48 

Sağlık Tesisi 4 6922.66 0.35 

Sanayi Tesis 1 4418.14 0.22 

Sosyal Tesis 14 20409.09 1.02 

Su Yüzeyi 32 218066.13 10.90 

Tarımsal Alan 29 744826.52 37.24 

Tatil Köyü 6 60478.48 3.02 

Teknik Altyapı 6 4069.13 0.20 

Teknik Öğretim  1 3040.81 0.15 

Ticaret Alanı 5 2372.46 0.12 

Ticaret Konut Alanı 67 116792.34 5.84 

Türbin Alanı 3 8841.48 0.44 

Yaya Bölgesi 1 7663.32 0.38 

Yol  - 834239.88 41.71 

Yükseköğretim Alanı 1 2366.33 0.12 
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KURUM GÖRÜŞLERİ 
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