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1. PLAN HÜKÜMLERİNİN KAPSAMI 

1.1. Bu plan h¿k¿mleri; Ma­ka il­esi, Merkez Mahallelerinin 1/1000 ºl­ekli Revizyon 

Uygulama Ķmar Planēna iliĸkin h¿k¿mleri kapsar. 

2. GENEL HÜKÜMLER 

2.1. YASA, YÖNETMELİKLER VE PLAN BÜTÜNLÜĞÜ  

2.1.1. Bu plan ve plan h¿k¿mlerinde yer almayan konularda ºncelikle 3194 sayēlē Ķmar Kanunu 

ve bu kanunun ilgili yºnetmelikleri; konusuna, ilgisine ve niteliĵine gºre y¿r¿rl¿kte olan diĵer 

kanun, kanun h¿km¿nde kararname, t¿z¿k, tebliĵ, yºnetmelik ve standartlar ile ¿st kademe plan 

niteliĵinde olan 1/100.000 ºl­ekli ñOrdu-Trabzon-Rize-Giresun-G¿m¿ĸhane-Artvin Planlama 

Bºlgesiò ¢evre D¿zeni Planē, 1/50.000 ºl­ekli Trabzon Ķl ¢evre D¿zeni Planē; 1/25.000 ºl­ekli 

2.Planlama Alt Bºlgesi Nazēm Ķmar Planē ve 1/5000 ºl­ekli Ma­ka Kent B¿t¿n¿ Nazēm Ķmar 

Planē kararlarē ve h¿k¿mleri ge­erlidir.  

2.1.2. Ķmar planlarē; plan paftalarē, plan h¿k¿mleri, plan raporlarē ve ekleriyle bir b¿t¿nd¿r. Plan 

h¿k¿mleri, plan raporlarē ve eklerinde belirtilen herhangi bir h¿k¿m; Planlē Alanlar Ķmar 

Yºnetmeliĵi kapsamēnda plan h¿k¿mleri, plan a­ēklama raporu ve belediyesince ­ēkarēlacak 

yºnetmelikler ile deĵiĸtirilemeyecek hususlara aykērē olmamak kaydēyla plan kararē 

niteliĵindedir ve plan paftalarē ile birlikte onaylandēĵē kabul edilir. Ķmar planēnda, plan 

h¿k¿mlerinde ve plan a­ēklama raporunda aksine bir h¿k¿m yoksa veya belirtilmemiĸ ise 

yºnetmelik h¿k¿mleri ge­erlidir. 

2.1.3. Plan h¿k¿mleri b¿t¿n¿nde a­ēk­a belirtilmemiĸ ise ñYºnetmelikò ifadesi ñPlanlē Alanlar 

Ķmar Yºnetmeliĵiniò ifade etmektedir.    

2.1.4. Planlama alanēnda Bakanlar Kuruluônun 22/01/2018 tarih ve 2018/11275 sayēlē kararē eki 

olan T¿rkiye Deprem Tehlike Haritasēna ve 18/03/2018 tarih ve 30384 sayēlē m¿kerrer Resmi 

Gazetede yayēnlanan T¿rkiye Bina Deprem Yºnetmeliĵi ile eki Deprem Etkisi Altēnda 

Binalarēn Tasarēmē Ķ­in Esaslara uyulacaktēr. 

2.1.5. Bu plan h¿k¿mlerine gºre yapēlacak b¿t¿n yapēlarda; plan, fen, saĵlēk ve ­evre ĸartlarē 

ile ilgili  kanun, t¿z¿k, yºnetmelik h¿k¿mlerine ve T¿rk Standartlarē Enstit¿s¿ tarafēndan 

belirlenmiĸ standartlara uyulmasē zorunludur. 

2.1.6. Ķmar planēnēn tamamēnda 5378 sayēlē Engelliler Hakkēnda Kanun kapsamēnda engellilerin 

kentsel kullanēmlara, kentsel, sosyal ve teknik altyapē alanlarēna, bu alanlardaki her t¿rl¿ yapē 

ve binaya, ulaĸēm yapēlarēna eriĸimini, ve kullanēmēnē saĵlayēcē ve kolaylaĸtērēcē tedbirlerin 

yºrenin koĸullarē da gºz ºn¿nde bulundurularak alēnmasē amacēyla TSEônin belirlediĵi 

standartlara ve diĵer mevzuat h¿k¿mlerine uygun olarak uygulama ve d¿zenleme yapēlmasē 

zorunludur.  

2.1.7. Bu imar planē ve plan h¿k¿mlerinin onayēndan sonra plan kararlarēnē etkileyecek ve 

deĵiĸtirecek nitelikte olan mevzuat d¿zenlemeleri olmasē durumunda y¿r¿rl¿kteki plan 

kararlarē yeniden deĵerlendirilecek ve mevzuat yºn¿nden gerekecek plan kararlarēndaki 

d¿zenlemeler, Mekansal Planlar Yapēm Yºnetmeliĵiône gºre plan deĵiĸikliĵi yºntemiyle 

yapēlarak onanacaktēr. 

2.1.8. Bu plan kapsamēndaki alanlarda nazēm imar planē deĵiĸikliĵi yapēlmaksēzēn nazēm imar 

planēnēn ulaĸēm, yoĵunluk ve kullanēm kararlarēna uygun olmayan ve plan b¿t¿nl¿ĵ¿ ile plan 

ana kararlarēnē bozucu nitelik taĸēyan plan deĵiĸikliĵi yapēlamaz. 

 

 



4 
 

2.2. JEOLOJİK DURUM VE AFET SAKINIMI 

2.2.1. Planlama alanēnēn tamamēnda 18/02/2009 tarihinde onaylanmēĸ olan jeolojik-jeoteknik 

et¿t raporuna gºre uygulama yapēlacaktēr. Bu rapor kapsamē dēĸēnda kalan alanlarda ¢evre ve 

ķehircilik Bakanlēĵēônēn ilgili yºnetmelik ve genelgeleri ile istenen standartlarda jeolojik-

jeoteknik et¿t raporu, zemin araĸtērma ve deĵerlendirmeleri yapēlarak; yapē ve temel ile ilgili 

kararlar buna gºre alēnacaktēr. 

2.2.2. 18/02/2009 tarihinde onaylanan jeolojik-jeoteknik et¿t raporunda belirlenen ve plan ­izili 

belgeleri ¿zerinde tanēmlē alanlar aĸaĵēdaki gibidir; 

2.2.2.1. Önlemli Alanlar-1 (ÖA-1) 

¥A-1 ile gºsterilen bu alanlarēn yerleĸim a­ēsēndan 1. ºncelikli alan olarak deĵerlendirilmesi 

ve d¿ĸ¿k yoĵunluklu az katlē yapēlaĸmaya gidilmesi ºnerilir. Ancak inĸaat ve zemin iyileĸtirme 

teknikleri ile doĵacak risklere karĸē tedbirler alēnarak y¿ksek katlē yapēlaĸmaya gidilebilir. 

2.2.2.2. Önlemli Alanlar-2 (ÖA-2) 

¥A-2 ile gºsterilen bu alanlarēn yerleĸim a­ēsēndan 2. ºncelikli alan olarak deĵerlendirilmesi 

ve d¿ĸ¿k yoĵunluklu, az katlē yapēlaĸmaya gidilmesi ºnerilir. 

2.2.2.3. Önlemli Alanlar-3 (ÖA-3) 

¥A-3 ile gºsterilen bu alanlarēn yerleĸim a­ēsēndan 3. ºncelikli alan olarak deĵerlendirilmesi 

ve d¿ĸ¿k yoĵunluklu az katlē yapēlaĸmaya gidilmesi ºnerilir. 

2.2.2.4. Afete Maruz Bölge (AMB) 

Trabzon Valiliĵi Ķl Afet ve Acil Durum M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n 10/07/2017 tarihli ve E.102127 sayēlē 

yazēsēnda belirtilen ñAfete Maruz Bºlgeò kararē alēnmēĸ alanlar, uygulama imar planēnda ñYapē 

Yasaklē Alan- YYAò olarak gºsterilmiĸ olup bu alanlarda afet tehlikesi ve risklerini ºnleyici 

tedbir ile imalatlar haricinde herhangi bir yapēlaĸmaya gidilmeyecektir.   

2.2.3. T¿m yapēlaĸmalarda, jeolojik-jeoteknik et¿t raporu kapsamēnda bina bazēnda zemin 

et¿d¿ yaptērēlmasē zorunludur. Zemin et¿tleri, ilgili kurumun y¿r¿rl¿kte bulunan mevzuat 

h¿k¿mleri ve varsa formatēna uygun olarak tanzim edilecek ve statik projeler zemin et¿d¿ 

sonu­larēna gºre hazērlanacaktēr. Mimari proje ve statik hesaplara esas oluĸturulacak zemin 

et¿tleri hazērlanmadan yapē ruhsatē verilemez. 

2.2.4. Bºlgesel olarak ilgili kurum ve kuruluĸlarca yapēlacak olan enerji, iletiĸim, ulaĸēm vb. 

altyapēnēn yer ve g¿zergah se­iminde ve doĵalgaz boru hatlarē ve tesislerinde ilgili kurumca 

onaylanan zemin ve temel et¿t raporuna; gerektiĵinde yeniden hazērlanarak onaylanacak olan 

jeolojik-jeoteknik et¿t raporuna uyularak gerekli g¿venlik ºnlemleri alēnacaktēr. 

2.2.5. Planlama alanē i­inden ge­en Deĵirmendere, Altuntaĸ ve Ma­ka derelerinin kenarēnda ve 

taĸkēn alanē i­inde kalan alanlarda su basman kotu; DSĶ tarafēndan taĸkēn ēslahē yapēlarak 

DSĶônin vereceĵi dere kret kotuna gºre belediyenin ilgili birimi tarafēndan belirlenecektir. Dere 

kret kotuna 1.50 metre ilave edilerek tespit edilen kotun altē iskan edilemez. 

2.6. Planda heyelan/su baskēnē/kaya d¿ĸmesi nedeniyle yapē yasaklē alan (YYA) olarak 

gºsterilen alanlarda ve yakēn ­evresinde Ķl Afet ve Acil Durum M¿d¿rl¿ĵ¿n¿n gºr¿ĸ¿ alēnarak 

uygulama yapēlacaktēr. 

2.7. Planlama alanēnēn b¿t¿n¿nde deprem ve olasē diĵer afet durumunda afetin etkilerini 

azaltmak i­in sakēnēm, koruma ve toplanma alanlarēna yºnelik olarak plan genelindeki park 

alanlarē, spor tesisleri, a­ēk alanlar, meydanlar ve ilgili kurumun gºr¿ĸleri doĵrultusunda eĵitim 

tesislerine ait alanlarda; Ķl Afet ve Acil Durum M¿d¿rl¿ĵ¿n¿n koordinasyonu ve ºnerisine baĵlē 
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olarak meclis kararē ile afet sonrasē ge­ici kullanēmlarē kapsayacak ĸekilde a­ēk alan 

organizasyonu, altyapē tesisleri ve ulaĸēm d¿zenlemesi yapēlacaktēr. 

2.3. PARSEL BÜYÜKLÜKLERİ 

2.3.1. Ķmar planēnda gºsterilen ­eĸitli bºlgelerde yapēlacak parselasyon planē ve ifrazlarda elde 

edilecek yeni parsellerin en az ºl­¿leri ve b¿y¿kl¿kleri; arazi meyili, yol durumu, yapē 

yaklaĸma mesafeleri, mevcut yapēlar ve mevkinin ºzellikleri ile bu parsellerde yapēlmasē 

m¿mk¿n olan yapēlarēn ºl­¿leri ve yºresel ihtiya­larē da gºz ºn¿nde tutularak aĸaĵēda belirtilen 

minimum b¿y¿kl¿kler dikkate alēnarak yapēlacaktēr.  

2.3.2. Planda meskun ve geliĸme konut alanlarē ile ticaret-konut alanē olarak kullanēm kararē 

getirilen alanlarda yeni yapēlacak olan parselasyon planē ile ifraz iĸlemlerinde imar parseli 

b¿y¿kl¿kleri; 

a) Meskun-yerleĸik konut alanlarēnda 300 m2, 

b) Geliĸme konut alanlarēnda 400 m2, 

c) Ticaret-konut alanlarēnda 800 m2ôden k¿­¿k olamaz. 

2.3.2.1. Daha ºnceki imar planē kararlarēna gºre imar kanununun 18.madde ile 15. ve 16. 

maddeler kapsamēnda yapēlan uygulama ile oluĸmuĸ ve tapuya tescil edilmiĸ parsel 

b¿y¿kl¿kleri ge­erlidir. Ancak sºz konusu imar parsellerinin tekrar ifraza konu edilmesi 

durumunda yeni oluĸacak parseller minimum b¿y¿kl¿kleri saĵlamak zorundadēr. 

2.3.2.2. Y¿ksek yapē yapēlacak bºlge sēnērlarē i­inde olup plan kararlarē ile yapē y¿ksekliĵi 

21,50 metreden ve kat adedi 7 kattan daha az y¿kseklikte/katta d¿zenlenen alanlarda 3.2. nolu 

maddede belirtilen minimum parsel b¿y¿kl¿klere gºre parselasyon planē ve ifraz yapēlacaktēr. 

Y¿ksek yapē bºlge sēnērlarē i­inde olup plan kararlarē ile yapē y¿ksekliĵi 21,50 metreden ve kat 

adedi 6 kattan daha fazla y¿kseklikte/katta d¿zenlenen alanlarda ise bu plan h¿k¿mlerinin 

ñY¿ksek Yapē Yapēlacak Alanlarò kēsmēnda yer alan 4.2.5 nolu maddedeki minimum parsel 

b¿y¿kl¿klerine gºre uygulama yapēlacaktēr. 

2.3.3. Planda gºsterilen ticaret alanlarēnda hazērlanacak olan kentsel tasarēm projesi ve vaziyet 

planēna gºre yapē adasē b¿t¿n¿nde uygulama yapēlmasē esastēr. Ticaret alanlarēnda ifraz 

yapēlmasē zorunlu olan durumlarda ise minimum parsel b¿y¿kl¿ĵ¿ 300 m2 olarak 

uygulanacaktēr. 

2.3.4. Mevcut dokunun yenilenmesine yºnelik plan kararē oluĸturulan alanlarda bu plan 

h¿k¿mlerinin ñKentsel Yenileme Alanlarēò kēsmēnēn 4.1.1.2 nolu maddesinde gºsterilen yapē 

adasēnēn doluluk-boĸluk analizine gºre belirlenen kriterler doĵrultusunda parsel b¿y¿kl¿kleri 

belirlenecektir. 

2.3.5. Ķmar planē b¿t¿n¿nde gºsterilen sanayi alanē, otel, pansiyon ve tatil kºy¿ alanlarēnda 

yapēlacak olan parselasyon planē ve ifrazlarda bu plan h¿k¿mlerinin ilgili kentsel alan 

kullanēmlarēna yºnelik d¿zenlenmiĸ bºl¿mlerinde belirtilen parsel b¿y¿kl¿klerine uyulacaktēr.  

2.3.6. Ķmar planē sēnērlarē i­inde ºnerilen ve parsel b¿y¿kl¿kleri a­ēk­a bu plan h¿km¿nde 

belirtilmeyen kentsel kullanēm alanlarēnda, ñPlanlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵiònin parsel 

b¿y¿kleri ile ilgili h¿k¿mlerine gºre uygulama yapēlacaktēr. 

2.4. İMAR UYGULAMASI, İFRAZ VE TEVHİT 

2.4.1. Uygulama imar planēnda gºsterilen mevcut yerleĸik alanlar hari­ planda yer alan t¿m 

geliĸme alanlarē ve kentsel kullanēm alanlarēndaki kadastral parsellerde; 3194 sayēlē Ķmar 

Kanunun 18. maddesi kapsamēnda uygulama yapēlmadan inĸaat ve yapē ruhsatē verilemez. 

18.madde uygulamasē, imar planēnda gºsterilen sēnērlar i­inde ve bu sēnērlar ile planda 

belirlenen DOP oranlarē dikkate alēnarak belediyenin uygun gºrd¿ĵ¿ b¿y¿kl¿kte ve alanda 
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etaplar halinde yapēlacaktēr. Bu planda belirlenen 18.madde uygulama sēnērlarē; bºlgenin 

m¿lkiyet dokusu, yapēlaĸma durumu ile plan kararlarē dikkate alēnarak oluĸturulacak teknik 

gerek­elere baĵlē olarak bu imar planēnda deĵiĸiklik yapēlmadan belediye meclisi kararē 

alēnarak geniĸletilebilir, daraltēlabilir ve yeniden d¿zenlenebilir. Ķmar planēnda gºsterilen 

sēnērlar ºncelikli olarak 18.madde uygulamasē yapēlacak alanlarē gºstermekte olup gerekli 

durumlarda bu sēnērlar dēĸēnda ve yerleĸik alanlarda da belediyesi tarafēndan 18.madde 

uygulamasē yapēlabilir.  

2.4.2. Ķmar uygulamalarēnda mevcut yapēlaĸmalarda, ada kademe hattē ile kadastral yapēya ve 

yollarda mevcut teĸekk¿l etmiĸ yapēlaĸma ve kadastral duruma uyulmasē zorunluluĵu 

durumunda esas yol aksēnē ve doĵrultusunu deĵiĸtirmemek ve yol geniĸliĵini daraltmamak 

koĸulu ile plan hatlarē ile kadastral sēnērlar arasēnda 2 metreye kadar kaydērarak deĵiĸiklik ve 

d¿zenleme yapmaya; trafik ve yaya yollarēnē planda yazēlē deĵerden 2 metre fazla geniĸletmeye 

belediyesi yetkilidir. Bu madde gereĵince yollarēn geniĸliklerinde kaydērma sonucu daraltma 

yapēlamaz. Uygulamada plan kararē ile kadastral durum arasēndaki 2 metreye kadar olan 

kaymalar hata payē olarak kabul edilir ve bu durumda kadastral istikamet esas alēnēr.  

2.4.3. Ķmar uygulamasē aĸamasēnda kadastro verilerinin sayēsal olmamasē, kadastro verilerinin 

yenilenmesi ya da dºn¿ĸ¿m¿nden kaynaklanan hatalar nedeniyle imar planē kararlarē ile 

m¿lkiyet sēnērlarē arasēnda oluĸmasē muhtemel 0,50 metreyi ge­meyen uyumsuzluklarda imar 

planēnda deĵiĸiklik yapēlmaksēzēn uygulama yapmaya belediyesi yetkilidir. 

2.4.4. Ķmar planēnda yapē adalarēnda gºsterilen ifraz hatlarē ĸematik olup oluĸturulacak 

parsellerin ve yapēlaĸmalarēn cephe alacaĵē yºn ile yapēlacak ifrazēn esas doĵrultusunu 

gºstermektedir. Ķfraz hattē gºsterilmeyen yapē adalarēndaki uygulamalarda yapē adasē i­inde 

daha ºnce uygulama gºrm¿ĸ parseller varsa bu parseller dikkate alēnarak ifraz hattē tespit 

edilecektir. Yapē adasē i­inde daha ºnce uygulama gºrm¿ĸ parseller yok ise ifraz hattē genel 

olarak yapē adasēnēn ortasēndan ge­ecek ĸekilde belirlenecektir. 

2.4.5.Yeni parsel oluĸturmamak koĸuluyla ve maliklerinin talebi ¿zerine mevcut bitiĸik 

parsellerde daha uygun ĸartlar saĵlamak ve uygulamayē kolaylaĸtērmak amacē ile yapēlacak sēnēr 

d¿zeltmelerine yºnelik ifraz ve tevhit iĸlemlerinde, parsel sayēsēnē deĵiĸtirmemek kaydēyla 

asgari ifraz ĸartlarē aranmaz. 

2.4.6. ¢eĸitli kamu ve hizmet tesislerinin ger­ekleĸtirilmesi maksadē ile yapēlmasē gereken 

kamulaĸtērmalar y¿z¿nden bu hizmet ve tesisler i­in parsellerin l¿zumlu par­alara ayrēlmasēnē 

saĵlamak ¿zere yapēlacak ifrazlar; ifraz ĸartlarēna tabi deĵildir. 

2.4.7. Bir parselde birden fazla bina olmasē halinde veya hisseli imar parsellerinde bir hissedara 

ait bina bulunmasē halinde binanēn bulunduĵu hissedarēn parselinin ayrēlmasē i­in yapēlan 

d¿zeltme ve ifraz ile tevhiden ifraz iĸlemlerinde asgari ifraz ĸartlarē aranmaz. 

2.4.8. Teknik a­ēdan zorunlu durumlarda daha ºnce uygulama gºrm¿ĸ yapē adalarēna ve mevcut 

dokuya uygunluk saĵlanabilmesi amacēyla ifraz koĸullarē i­inde yer alan minimum parsel 

b¿y¿kl¿klerini %5 oranēnda azaltmaya belediyesi yetkilidir.  

2.5. YAPILAŞMAYA İLİŞKİN HÜKÜMLER 

2.5.1. Her iki yanēndaki komĸu parsellerin yapē ruhsatēna uygun olarak yapēlaĸmēĸ olmasē veya 

bir tarafēndaki komĸu parselin mevzuatēna uygun olarak yapēlaĸmēĸ ve diĵer tarafēnda plana 

gºre yol bulunmasē nedeni ile m¿stakil kalan ve asgari parsel b¿y¿kl¿klerine uymayan 

parsellerde; ­ekme mesafeleri dikkate alēnmadan fen, sanat ve saĵlēk kurallarē ile plan 

h¿k¿mlerine uygun yapē yapēlmasēna belediyesince izin verilir. 
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2.5.2. Ķmar planēnda yapē nizamē belirtilmeyen parsellerde ayrēk nizam uygulanēr. Bu kapsamda 

planda yapē nizamē belirtilmemiĸ ve emsal deĵeri (E) verilmiĸ parsellerde ayrēk nizam 

uygulanacaktēr. 

2.5.3. Ayrēk nizamlē yapē adalarēnda daha uygun bina ­ºz¿mleri ve yapē dokusu oluĸturmak 

amacēyla bir taraftan komĸu parseldeki binaya bitiĸik diĵer taraftan ayrēk olan ikili ve ikiz 

yapēlar yapēlabilir. Bu yapēlar blok nizam olarak deĵerlendirilir. Kºĸe parsel tek kaldēĵēnda yada 

parseller dar olduĵunda ikiz ¿­l¿ bloĵa dºn¿ĸebilir. Ķkili veya ¿­l¿ blok yapēlmasē gereken 

yerlerde, daha uygun ­ºz¿m maksadē ile birka­ dar parseli birlikte deĵerlendirerek o yer i­in 

tespit edilen yapē karakterine uyacak ve bina cepheleri toplam 35 metreyi aĸmayacak olan ikili 

veya ¿­l¿ bloklar teĸkil etmeye ilgili belediye yetkilidir.  

2.5.4. Yapēlaĸma ĸartlarē; bina y¿ksekliĵi, kat alanē katsayēsē (KAKS=Emsal) ve yapē yaklaĸma 

sēnērlarē ile belirlenen parsellerde yapēlacak binalarda bina cephe geniĸlikleri ve derinlikleri; 

taban alanē ve yapē yaklaĸma sēnērlarēnē ihlal etmemek kaydēyla serbesttir. 

2.5.5 Ayrēk ve blok yapē nizamēna tabi olan yerlerde plan h¿k¿mlerine dayanēlarak verilecek 

en fazla bina taban alanēnē ve en az bah­e mesafelerini aĸmamak koĸuluyla yapē yerini tespite 

ilgili belediye yetkilidir. 

2.5.6. Uygulama imar planēnda yerleĸik-meskun konut, ticaret ve ticaret-konut alanlarēnda 

bulunan ayrēk, blok veya bitiĸik nizamlē parsellerde tevhit yapēlamamasē, aynē yol cephesinde 

veya yapē adasē b¿t¿n¿nde parsellerin imar planēna ve mevzuata gºre yapēlaĸmēĸ olmasē 

durumunda parseldeki yapē kitlesi, ­ekme mesafelerinden sonra 80 m2ônin altēna d¿ĸt¿ĵ¿ 

yerlerde TAKS deĵerine bakēlmaksēzēn minimum yapē b¿y¿kl¿ĵ¿ 80 m2 alēnarak yapē 

yapēlabilir. Bu durumda onanlē kat adedine ve/veya bina y¿ksekliĵine gºre uygulama yapēlarak 

emsal/KAKS deĵeri taban alanēnēn kat adedi ile ­arpēlmasē ile belirlenir. 

2.5.7. Taban alanē, ayrēk ve blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planēnda belirtilmemiĸ 

ise %40ôē ge­emez. Ancak ­ekme mesafeleri ile KAKS (Emsal) verilip TAKS verilmeyen 

parsellerde TAKS %60ôē ge­memek ĸartēyla ­ekme mesafelerine gºre uygulama yapēlēr. Bitiĸik 

nizamlē yapē adalarēnda ise planda belirtilmemiĸ ise planla veya yºnetmelikle belirlenen bah­e 

mesafelerinin dēĸēnda kalan alan inĸaat taban alanēdēr.  

2.5.8. Uygulama imar planēnda belirlenmemiĸse plan h¿k¿mlerinde tanēmlanan TAKSôa ve 

bah­e mesafelerine gºre belirlenen taban alanēnēn k¿­¿k olanē uygulanēr. Planlē Alanlar Ķmar 

Yºnetmeliĵinin taban alanē ile ilgili h¿k¿mlerinde taban alanēna dahil edilmeyeceĵi belirtilen 

kullanēmlar, bu imar planēna gºre oluĸturulan net imar parseline gºre belirlenecek taban alanēna 

dahil deĵildir. 

2.5.9. Tamamen topraĵēn altēnda kalan kēsēmlar hari­ kēsmen veya tamamen a­ēĵa ­ēkan ve 

tesviye edilmiĸ zemin ¿zerinde bulunan bodrum katēn oturum alanē hi­bir ĸekilde taban alanē 

katsayēsē ile belirlenen taban alanēnē ge­emez. Tabii ve tesviye edilmiĸ zeminler ¿zerinde plan 

ve yºnetmelikle ºngºr¿len taban alanēnēn dēĸēnda yºnetmelikte izin verilenler haricinde yapē 

yapēlamaz. 

2.5.10. Ayrēk, blok ve bitiĸik nizam alanlarda, plan ¿zerinde ­ekme mesafesi belirtilmemiĸ ise 

mevcut yapē dokusuna ve cephe hattēna uygun olarak mahre­ alan yol cephelerinde imar hattē 

sēnērēna kadar yapē yapēlabilir. Ķmar planēnda gºsterilen yaya ve taĸēt yollarēnēn geniĸliklerine 

bakēlmaksēzēn sºz konusu yollardan mahre­ alacak ĸekilde parsellerde planda belirtilen yapē 

yoĵunluklarē dahilinde yapē yapēlabilir. 

2.5.11. KATLAR ALANI HESABINA DAHİL EDİLMEYEN KULLANIMLAR 

Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵiônde belirtilen emsal alanēna dahil edilmeyen kullanēmlara 

ilaveten nazēm imar planē h¿k¿mlerinin gereĵi;   
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a)Yapēnēn emsale esas alanēnēn %30ôunu aĸmamak ĸartē ile; kat bah­esi, tesisat alanē, yangēn 

g¿venlik koridoru, bina giriĸ holleri, kat holleri, asansºr ºn¿ sahanlēklarē, kat ve ara sahanlēklarē 

dahil a­ēk veya kapalē merdivenler ile bulunduĵu katēn emsale dahil alanēnēn toplam %20ôsini 

ge­memek koĸuluyla; sºk¿l¿r-takēlēr-katlanēr cam panellerle kapatēlmēĸ olanlar dahil olmak 

¿zere balkonlar, a­ēk ­ēkmalar, teraslar ve zemin teraslarē; 

b) %30 emsal hesabēna dahil edilmeden; temele kadar inen asansºr boĸluklarē, ēĸēklēklar, ­ºp 

ve atēk ayrēĸtērma bacalarē, hava bacalarē, ĸaftlarēn asgari ºl­¿deki alanlarē, bah­e ve istinat 

duvarlarē, a­ēk y¿zme havuzu ve asgari ºl­¿lerdeki trafolar, emsal hesabēna dahil edilmez. 

2.5.12. BİNALARA KOT VERİLMESİ 

2.5.12.1.Binalara kot yoldan veya tabi zeminden verilir. Kot alēnan noktanēn tespitinde sokak, 

cadde ve civarēn siluetinin korunmasē ile topografik arazi yapēsē ve binalarēn birbiri ile uyum 

saĵlamasē esastēr. Ķmar planēnda cephe yºn¿ ve kot noktasē iĸaretlenmiĸse kotlandērmada bu 

yºn ve kot noktasēna kesinlikle uyulacaktēr. 

2.5.12.2. Tabii zeminden kotlandērma hi­bir ĸekilde kottan kat kazanmak amacēyla 

uygulanamaz. Bu alanlarda tabii zemin a­ēlarak kat kazanmaya yºnelik hafriyat yapēlamaz. 

Ancak yapēnēn zemin katēnēn gºm¿lmemesi esastēr. 

2.5.12.3. Topoĵrafik arazi yapēsēndan dolayē iskan edilen birinci bodrum kat haricindeki t¿m 

bodrum katlar emsale dahildir. Eĵimden kazanēlan bodrum kat sayēsē imar planēnda belirtilen 

kat adedinin yarēsēnē ge­emez. Ancak her durumda a­ēĵa ­ēkan (gºr¿nen) ¿­ten fazla bodrum 

kat yapēlamaz. Yarēm katlar ¿st sayēya tamamlanēr. 

2.5.12.4. 5 metreye kadar olan ºn bah­e mesafeleri (5 metre dahil) bodrum katlarda (otopark 

rampasē hari­) otopark ama­lē olsa dahi a­ēlamaz. Otopark rampalarē ºn bah­e boyunca yola 

paralel yapēlamaz. 

2.5.12.5. Ķmar planēnda geniĸliĵi sabit olmayan yollarda yol geniĸlemesine veya daralmasēna 

bakēlmaksēzēn s¿rekliliĵi olan yol cephesi dikkate alēnarak kurulacak binanēn karĸēsēna 

rastlayan yol tretuvar seviyesinden kot verilir.  

2.5.12.6. Daha ºnce ¿zerinde mevcut ruhsatlē bina olup sºz konusu binanēn yēkēlēp yeniden 

yapēlmasē durumunda kotlandērma, mevcut teĸekk¿l ¿zerinden deĵerlendirilerek verilebilir. 

2.5.12.7. Ada Bazında Yapılaşmalarda; binalarēn giriĸ kotlarē 1/500 ºl­ekli vaziyet planēnda 

belirlenir.  Binalar genellikle tabii zeminde kotlandērēlacaktēr. +0,00 kotu her binanēn en y¿ksek 

iki kºĸe noktasē kotunun aritmetik ortalamasē alēnarak bulunur. Ancak bazē adalarda topoĵrafya 

ºzelliklerinden dolayē yol ve parsel zemini arasēnda daha uyumlu bir iliĸki kurmak amacē ile 

binalar ada ­evresi veya ada i­i yollardan kotlandērēlabileceĵi gibi adalarda tabii zeminin 

korunmasēna ºzen gºsterecek ĸekilde bir ºl­¿ sēnērlamasēna baĵlē kalmaksēzēn tesviyeler 

yapēlabilecek ve bu binalar tesviye edilmiĸ zeminden kot alabileceklerdir. 

2.5.12.8. Parsel Bazında Yapılaşmalarda;  

a) Binalara kot, bina karĸēsēna rastlayan en y¿ksek yol tretuvar seviyesinden verilecektir. Su 

basman kotu +1,00 metre olarak tesis edilebilir. Tretuvarēn oluĸmadēĵē yerlerde subasman 

kotuna 0,18 metre ilave edilebilir. 

b) A­ēĵa ­ēkan kat kazanmak ve kat sayēsēnē artērmak amacēyla kot alēnan nokta tespit edilemez. 

Kot alēnan noktanēn tespitinde bºlgenin kat sayēsēnēn aĸēlmamasē ve sokak, cadde sil¿etinin 

korunmasē esastēr. 

c) Yola gºre 3 metre veya daha y¿ksek olan ve ºn bah­e mesafesi 5 metre veya daha fazla olan 

parsellerde binanēn kotu yapēnēn oturduĵu tabii zemin ortalamasēndan alēnabilir. Bu plan notu 
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yola kadar hafredilen parsellerde uygulanamaz. Ancak arazinin topoĵrafik yapēsēndan dolayē 

oluĸmasē muhtemel binalarēn toprak altēnda kalmasē durumunda, civarēn sil¿eti ve yapē adasēnēn 

tamamēnēn bu h¿k¿mler ­er­evesinde et¿d¿ ile kotlandērmaya belediye enc¿meni yetkilidir. 

Ķkili veya ¿­l¿ blok teĸkil eden binalarēn kotu, her blok i­in ayrē alēnacaktēr.  

2.5.12.9. Yapı Nizamı Bitişik Olan Yerlerde; Binalara kot, bina karĸēsēna rastlayan en y¿ksek 

yol tretuvar seviyesinden verilecektir. Subasman kotu +1,00 metre olarak tesis edilebilir. 

Tretuvarēn oluĸmadēĵē yerlerde subasman kotuna 0,18 metre ilave edilebilir. 

2.5.12.10. Köşe Başı Parsellerde ve İki Yola Bakan Parsellerde;  

a) Kºĸe baĸē parsellerde kot, yollarēn farklē geniĸlikte olduĵu durumlarda geniĸ yoldan ve yol 

¿zerindeki en y¿ksek tretuvar seviyesinden verilir. Yollarēn aynē geniĸlikte olmasē, yollarēn kot 

farkēnēn en ­ok 1,50 metre olmasē durumunda yollarēn kesiĸtiĵi tretuvar ¿st seviyesinden verilir. 

b) Ķki yoldan cephe alan ara parsellerde yollar arasēnda kot farkē bulunmasē halinde d¿ĸ¿k 

kottaki yol ve y¿ksek kottaki yolun sil¿etleri deĵerlendirilerek varsa mevcut yapēlar dikkate 

alēnarak kotlandērma yapēlēr. 

2.5.13. BAHÇE MESAFELERİ VE YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ 

2.5.13.1 Uygulama imar planēnda aksine bir h¿k¿m yoksa veya belirtilmemiĸ ise bah­e 

mesafeleri aĸaĵēdaki gibi belirlenecektir:  

a) ¥n bah­e ve yol kenarēna rastlayan bah­e mesafeleri en az 5 metredir.  

b) Ancak yerleĸik ve geliĸme alanlarēnda imar planēnda gºsterilen bah­e ve yapē yaklaĸma 

mesafeleri haricinde belirtilmeyen ºn ve yol kenarēna rastlayan bah­e mesafeleri; arazi eĵimi 

ve topografik durum, mevcut yapēlaĸmalar, bina cephe hatlarē, oluĸmuĸ yapē dokusu ve sokak-

cadde-yol silueti gibi hususlar dikkate alēnarak gerekiyorsa imar hattē kullanēlmak kaydēyla 

mevcut teĸekk¿le ve arazi yapēsēna gºre belediyesi tarafēndan imar durumu ile belirlenecektir. 

c) Yan bah­e ile kamusal alanlara ve yeĸil alanlara komĸu olan bah­e mesafeleri en az 3 

metredir. Kamusal alanlara ve yeĸil alanlara bitiĸik olan parsellerde planda herhangi bir yapē 

yaklaĸma mesafesi belirtilmemiĸ ise yan bah­e mesafesi uygulamasē yapēlacaktēr. T¿m yapē 

nizamlarēnda kamuya terki saĵlanmēĸ park, a­ēk otopark ve yeĸil alana bitiĸik olan yapēlarda bu 

cephelere pencere a­ēlabilir.  

d) Yan bah­e mesafeleri, tabii ve tesviye edilmiĸ zeminin ¿zerinde kalan bodrum katlar da dahil 

4 kata kadar olan konut kullanēmlē alanlarda 3 metre; 5 kata kadar olan yerlerde 3,5 metre; 6 

kata kadar olan yerlerde 4 metredir. Ticaret ve ticaret-konut (TĶCK) kullanēmlē alanlarda ise 3 

kata kadar olan yerlerde 3 metre; 4 kata kadar olan yerlerde 3,5 metre; 5 kata kadar olan yerlerde 

4 metre; 6 kata kadar olan yerlerde 4,5 metredir. Bina y¿ksekliĵi 21,00 metrenin ¿zerinde (7 

kat ve ¿zeri) olan yerlerde ise yºnetmelik h¿k¿mlerine gºre yan bah­e mesafesi belirlenecektir.  

e) Arka bah­e mesafeleri, tabii ve tesviye edilmiĸ zeminin ¿zerinde kalan bodrum katlar da 

dahil 4 kata kadar olan konut kullanēmlē alanlarda 3 metre; 5 kata kadar olan yerlerde 3,5 metre; 

6 kata kadar olan yerlerde 4 metredir. Ticaret ve ticaret-konut (TĶCK) kullanēmlē alanlarda ise 

3 kata kadar olan yerlerde 3 metre; 4 kata kadar olan yerlerde 3,5 metre; 5 kata kadar olan 

yerlerde 4 metre; 6 kata kadar olan yerlerde 4,5 metredir. Bina y¿ksekliĵi 21,00 metrenin 

¿zerinde (7 kat ve ¿zeri) olan yerlerde ise yºnetmelik h¿k¿mlerine gºre arka bah­e mesafesi 

belirlenecektir.  
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Y!¢ !595T KONUT ALANLARI 

¸ŀƴ ǾŜ !Ǌƪŀ .ŀƘœŜ 

Mesafeleri 

¢T/!w9¢ ǾŜ ¢T/!w9¢-KONUT ALANLARI 

¸ŀƴ ǾŜ !Ǌƪŀ .ŀƘœŜ aŜǎŀŦŜƭŜǊƛ 

1 3.00 3.00 

2 3.00 3.00 

3 3.00 3.00 

4 3.00 3.50 

5 3.50 4.00 

6 4.00 4.50 

7 ve Üzeri PAİY Gereği PAİY Gereği 

2.5.13.2. Plan b¿t¿n¿nde gºsterilen bah­e mesafeleri ve yapē yaklaĸma mesafeleri minimum 

olup yol g¿zergahē ve istikameti gºzetilmeksizin plan ve plan notlarēnda belirtilenden daha fazla 

yapē yaklaĸma mesafesi bērakēlabilir. Ancak bu h¿k¿m binanēn kot alma ĸartlarēnē deĵiĸtirmek 

amacēyla uygulanamaz. Ķkiz, blok ve bitiĸik nizamda daha fazla bah­e veya yapē yaklaĸma 

mesafe bērakēlmasēna sºz konusu sokak, cadde ve yolun sil¿eti, bºlgenin ve civarēn gºr¿n¿m¿ 

deĵerlendirmek suretiyle belediyesince karar verilecektir. 

2.5.13.3. Bir parselde birden fazla yapē yapēlmasē durumunda binalar veya bloklar arasēnda; her 

bina i­in bērakēlmasē gereken yan bah­e veya arka bah­e mesafelerinin toplamē kadar bah­e 

mesafesi bērakēlacaktēr.  

2.5.13.4. Konut, ticaret+konut, turizm, eĵitim, ibadet, saĵlēk, spor, sanayi gibi kentsel kullanēm 

alanlarēnda kalan parsellerin bah­e mesafelerinde binanēn zemine oturduĵu alanēn dēĸēnda kalan 

alanēnēn her 30 mĮôsi i­in B¿y¿kĸehir Belediyesi Park ve Bah­eler Dairesi Baĸkanlēĵēnēn tespit 

edeceĵi cinste, ­apta, b¿y¿kl¿kte ve yaĸta yºreye uygun bir aĵa­ dikilecektir. Parselin aĵa­ 

dikimine uygun olmamasē durumunda hesaplanan sayēda aĵa­; B¿y¿kĸehir veya ilgili belediye 

tarafēndan uygun gºr¿len bir alana dikilecektir. Bu plan h¿km¿n¿n uygulanmasēnda 800 

m2ôden b¿y¿k parsellerde peyzaj projesi d¿zenlemesi yapēlmasē zorunludur. 

2.5.13.5. Ķmar planē sēnērlarē i­inde mevcut dokunun yenilenmesine yºnelik olarak 5393 sayēlē 

Belediye Kanunuônun 73. maddesi ile 6306 sayēlē kanun kapsamēnda y¿r¿rl¿kteki imar 

planēnda verilen n¿fus ve yapē yoĵunluklarē korunacak ĸekilde yapēlacak olan imar planē 

deĵiĸikliĵi sonucunda y¿r¿rl¿kteki imar planēnda verilen kat adedi veya bina y¿ksekliĵinden 

fazla kat adedi veya bina y¿ksekliĵi talep edilmesi durumunda 4 kata kadar inĸaat izni olan 

yerlerde imar planēnda belirtilen ºn bah­e mesafesi ile arka bah­e ve yan bah­e mesafesi 

uygulanacaktēr. 4 kattan sonra ilave edilecek her kat i­in ºn bah­e mesafesine en az 1.5 metre 

eklenecektir.7 metrelik yola cepheli parselde ise ilk kat i­in ºn bah­e mesafesine 3 metre 

eklenecektir. 

2.6. YAPILARA İLİŞKİN HÜKÜMLER 

2.6.1. KAT YÜKSEKLİKLERİ VE BİNA YÜKSEKLİKLERİ 

2.6.1.1. Kat y¿kseklikleri; uygulama imar planēnda aksi belirtilmemiĸ ise dºĸeme ¿st kotundan 

dºĸeme ¿st kotuna olmak ¿zere en fazla; 

a) Ticaret ve Ticaret-Konut (TĶCK) alanlarēnda zemin katlarda 6.00 metre, normal katlarda 3.00 

metre olarak uygulanacaktēr. Parsellerin mahre­ aldēĵē yol cephesinde yapēlaĸma baĸlamēĸ ise 

zemin kat y¿ksekliĵi, mevcut teĸekk¿le gºre yapēlacaktēr.  

b) Konut alanlarēnda kat y¿ksekliĵi zemin katlarda Planlē Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵiônin 19. 

maddesi kapsamēnda ticaret kullanēmē yer alacaksa 4.00 metre; konut yapēlacaksa 3.50 metre, 

normal katlarda 3.00 metre; kabul edilerek uygulama yapēlēr.  
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Bu durumda uygulama imar planēnda belirtilmemiĸ ise kat adetlerine gºre bina y¿kseklikleri 

aĸaĵēdaki tabloda verildiĵi ĸekilde belirlenecektir. 

KAT 

KONUT ALANLARINDA 
½9aTb59 ¸mb9¢a9[TY 
D9w9FT ¢T/!w9¢ 
¸!tL[!/!Y T{9 .Tb! 
¸«Y{9Y[TFT 

 
KONUT ALANLARINDA 

½9aTb59 Yhb¦¢ ¸!tL[!/!Y 
T{9 .Tb! ¸«Y{9Y[TFT 

¢T/!w9¢ ǾŜ ¢T/Y ![!b[!wL 
.Tb! ¸«Y{9Y[TFT 

1 4.00 3.50 6.00 
2 7.00 6.50 9.00 
3 10.00 9.50 12.00 
4 13.00 12.50 15.00 
5 16.00 15.50 18.00 
6 19.00 18.50 21.00 
7 22.00 21.50 22.50 
8 25.00 24.50 25.50 
9 28.00 27.50 28.50 
10 31.00 30.50 31.50 

 

2.6.1.2. Birden fazla parsele oturacak ĸekilde d¿zenleme yapēlan bir adada bulunan parsellerin 

en az dºrtte ¿­¿n¿n yapēlaĸmēĸ olmasē halinde mevcut teĸekk¿l¿n kat y¿kseklikleri dikkate 

alēnēr. 

2.6.1.3. Y¿ksek yapēlarēn yer alabileceĵi konut alanlarē ve ticaret-konut alanlarēnda uygulama 

imar planēnda belirtilmemiĸ ise kat adedine baĵlē olarak bina y¿kseklikleri; y¿kseklik 

bºlgeleme planēnda ve bu plan notlarēnēn Diĵer H¿k¿mler bºl¿m¿n¿n ñ4.2.Y¿ksek Yapē 

Yapēlacak Alanlarò kēsmēnda belirlenen bina y¿ksekliĵinden fazla olamaz.  

2.6.1.4. Eĵitim, saĵlēk, resmi kurum, belediye hizmet alanē, idari hizmet alanēnda kat y¿ksekliĵi 

4 metre; sosyal ve k¿lt¿rel tesis alanlarēnda kat y¿ksekliĵi 3 metre olmak ¿zere bina 

y¿kseklikleri plan kararē ile belirlenmiĸ olup bu kentsel kullanēm alanlarēnda yapēlacak olan 

ºzellik arz eden yapēlar i­in imar planēnda belirlenmiĸ olan bina y¿ksekliĵini aĸmamak kaydēyla 

kat y¿kseklikleri yºnetmelikte a­ēklandēĵē ĸekilde belediyesince oluĸturulacak mimari estetik 

komisyonunun kararē ile belirlenir.  

2.6.1.5. K¿­¿k sanayi sitesi yapēlarē, sanayi yapēlarē, ile sinema, tiyatro ve konferans salonlarē, 

katlē otoparklar, alēĸveriĸ merkezleri, d¿ĵ¿n salonu, spor salonlarē, minare, kule gibi ºzellikli 

yapēlarda i­ y¿kseklikler, teknolojik ve mimari gereklere gºre mimari estetik komisyon kararē 

doĵrultusunda belirlenir. 

2.6.1.6. Kat y¿ksekliklerinin ve buna baĵlē olarak bina y¿ksekliklerinin belirlenmesinde 

uygulama yapēlacak parselin yakēn ­evresindeki veya cephe aldēĵē yoldaki mevzuata uygun 

olarak teĸekk¿l etmiĸ ruhsatlē yapēlar dikkate alēnarak yapē dokusundaki oluĸmuĸ bina 

y¿kseklikleri ve gabarilerine uygun olacak ĸekilde belediyesince imar durumu ile d¿zenleme 

yapēlacaktēr. 

2.6.1.7. Yapē i­indeki i­ y¿kseklikler yºnetmelikte belirtilenden az olmamak; imar planēnda 

belirlenmiĸ veya bu plan h¿k¿mlerine gºre belirlenecek olan bina y¿ksekliĵini ge­memek 

koĸulu ile belediyesince d¿zenlenebilir. Ķ­ y¿ksekliklerin azaltēlmasē sonucu imar planēnda 

belirlenenden daha fazla kat yapēlamaz. Bu suretle yapē yoĵunluĵu arttērēlamaz. 

2.6.1.8. Donatē alanlarēnda mimari estetik komisyonu kararē ile gerekli durumlarda asma kat ve 

tesisat katē yapēlabilir. Konut alanlarēnda asma kat yapēlamaz. 

2.6.1.9. Ahĸap binalara, ayrēk nizamda olmak, bah­e mesafeleri ĸartlarēna uymak ve bºlge kat 

nizamē i­inde kalmak kaydē ile en fazla iki kat adedi ve 6.50 metre y¿kseklik verilebilir. Kerpi­ 
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vb. binalarēn kat adedi ve bina y¿ksekliĵi ise 1 bodrum ve 1 normal kat olmak ¿zere 3.50 

metreyi ge­emez. 

2.6.2. FARKLI YÜKSEKLİKTE BİNA YAPABİLME VE EKSİK KATLI BİNA 

YAPMA ŞARTLARI 

2.6.2.1. M¿lkiyet sahiplerinin m¿racaatē ve muvafakatlarē halinde parselde veya imar adasēnda, 

KAKS ve TAKS toplamēnē ve planla belirlenen kat adedini ve bina y¿ksekliĵini aĸmayan 

deĵiĸik y¿kseklikte ve d¿zende k¿tleler, bloklar mimari estetik komisyonunun uygun gºrmesi 

durumunda yapēlabilir. 

2.6.2.2. Umumi binalarda ayrēk nizamda olmak ¿zere parselin planla ve plan h¿k¿mleri ile 

belirlenen KAKS ve TAKS deĵerleri aĸēlmamak ve bina y¿ksekliĵini ge­memek, ĸehircilik ve 

planlama esaslarēna uyulmak kaydē ile farklē y¿kseklikte uygulama yapēlabilir 

2.6.2.3. Bu h¿k¿mlere yºnelik uygulamalarda a­ēklayēcē rapor, gºr¿n¿ĸ ve detaylē mimari 

vaziyet projesi istenecektir. 

2.6.2.4. Uygulama imar planēnda gºsterilen kat adedi ve bina y¿ksekliĵi aĸēlamaz. Ancak, 

planla belirlenen kat sayēsē veya bina y¿ksekliĵine uygun olarak ilgili mevzuatlarda istenen 

asgari ĸartlarē saĵlamak ve planda belirtilen bah­e mesafeleri bērakēlmak koĸuluyla eksik katlē 

bina yapēlabilir. 

2.6.3 BODRUM KATLAR  

2.6.3.1 Planda gºsterilen cephe yºnlerine, kot alma yºnleri ile binalara kot verilmesine yºnelik 

plan h¿k¿mlerine gºre herhangi bir parselde imar planēnda verilen kat adedinin yarēsēndan fazla 

a­ēĵa ­ēkan bodrum kat oluĸturulamaz. Ancak her durumda a­ēĵa ­ēkan bodrum kat sayēsē 3ôten 

fazla olamaz.  

2.6.3.2. Bodrum katlarēn iskan edilmesi durumunda y¿r¿rl¿kte olan nazēm imar planēnēn 3.1.3 

nolu maddesi gereĵi 1.bodrum kat emsale dahil olmayēp diĵer bodrum katlarē emsale dahildir. 

2.6.3.3. Bodrum kapēsē tamamen kaldērēm ¿zerinde kalan meyilli yollar dēĸēnda yapēlacak ºn 

bah­esiz binalarda, yol cephesinde bodrum giriĸi yapēlamaz. Ancak bina genel giriĸinin bina 

cephelerinde eĵimden dolayē bodrum kattan saĵlanabildiĵi hallerde bina parsel giriĸi bodrum 

katlarda yapēlabilir. 

2.6.3.4 Topraĵa dayalē t¿m bodrum katlarda dēĸ etkilere karĸē ēsē ve su yalētēmē yapēlmasē 

zorunludur. Bodrum katlarda isk©na a­ēlan kēsēmlarēn etrafē yan ve arka bah­e mesafelerinin 

tamamē, ºn bah­e mesafelerinin 5 môden fazla ­ekilen kēsēmlarē hafredilebilir. Hafredilen 

zeminlerde gerekli g¿venlik ºnlemleri alēnmak zorundadēr. 

2.6.4. ÇATILAR VE DIŞ GÖRÜNÜM 

2.6.4.1. T¿m yapēlarda ­atē yapēlmasē mecburidir. ¢atēlar; yeĸil ­atē, teras, beĸik, kērma veya 

tonoz ­atē yapēlabilir. ¢atēlarēn, civarēndaki cadde ve sokaklarēn karakterine ve yapēlacak olan 

binanēn durum ve ihtiyacēna uygun olmasē ĸarttēr. ¢atē meyilleri, ­atēlarēn ĸekli ve kullanēlacak 

­atē malzemesi yºrenin ºzelliĵi ve iklim ĸartlarē dikkate alēnarak belediyenin onayē ile 

belirlenir. 

2.6.4.2. Ayrēk, blok, ikiz ayrēk ve bitiĸik nizamlē alanlarda ­atē eĵimi yola, arka ve yan bah­elere 

meyillli olarak ve dik mahya olmayacak ĸekilde d¿zenlenir. Konut dēĸē t¿m yapēlar, ºzellikle 

arz eden binalar olup ­atē ĸekilleri serbesttir. Ancak hazērlanacak ­atē projesi, y¿kseklik, estetik, 

yapē malzemesi ve ­evre ile uyum a­ēsēndan incelenecek ve uygulama belediye tarafēndan 

onaylanacak projeye gºre yapēlacaktēr.  
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2.6.4.3. Ķki katlē (dubleks) veya ¿­ katlē (triplex) m¿stakil konut yapēlarēnda en fazla mahya 

y¿ksekliĵini ge­memek ve yºnetmelik h¿k¿mleri i­inde kalmak ĸartēyla ­atē ĸekli ve meyili 

serbesttir.  

2.6.4.4. ¢atē y¿ksekliĵi son kat tabliye betonu ¿zerinden en y¿ksek mahya kotu arasēndaki 

mesafedir. ¢atē eĵimi t¿m yapēlarda % 50ôyi; mahya y¿ksekliĵi 5 metreyi ge­emez. ¢atē eĵimi 

sa­ak ucundan hesaplanēr. Sa­ak geniĸliĵi en fazla 1,5 metre olabilir ancak yan bah­e 

mesafesine en fazla 1 metre taĸabilir. Sa­ak yapēlamayan binalarda parapet i­inde kalmak 

koĸuluyla ­atē, bu ºl­¿ler ve eĵim esas alēnarak yapēlabilir. ¢atēlar, parapet ¿zerine oturtulamaz. 

2.6.4.5. ¢atē eĵimi i­inde kalmak ve silueti etkilememek kaydēyla ­atē ºrt¿s¿ olarak fotovoltaik 

paneller kullanēlabilir. 

2.6.4.6. Bu planēnēn onayēndan sonra yapēlacak olan yeni yapēlarda ve konut yapēlarēnda ­atē 

piyesi, ­ekme kat yapēlamaz ve ­atē aralarē baĵēmsēz bºl¿m olarak kullanēlamaz. Ancak konut 

kēsēmlarē dēĸēndaki yapēlar, ºzellik arz eden binalar olup bu binalarda ­atē piyesi yapēlabilir, bu 

binalarda yapēlacak ­atē piyeslerinin ­atē meyilleri, ­atēlarēn ĸekli ve kullanēlacak ­atē malzemesi 

yºrenin ºzelliĵi ve iklim ĸartlarē dikkate alēnarak belediyenin onayē ile belirlenir. Konutlarda 

­atē arasēnda son baĵēmsēz bºl¿mle irtibatlē ­atē piyesi yapēlamaz. Ancak ­atēdan ana merdivene 

kapē a­ēlabilir. ¢atēda, binanēn zorunlu m¿ĸtemilatlarē, en az ºl­¿lerdeki su deposu, asansºr 

k¿tlesi ve ilgili mek©nlarē, iklimlendirme ve kaskat sistemleri de i­erebilen tesisat odasē vb. 

yapēlabilir. ¢atē arasēna konulan su depolarēnēn miktarē projede gºsterilecek ve statik hesaplarēn 

da dikkate alēnacaktēr 

2.6.4.7. Teras ­atēlarda 1.10 metre y¿ksekliĵinde parapet veya korkuluk yapēlmasē zorunludur. 

Teras ­atēlarda ­atē bah­esi olarak d¿zenleme yapēlabilir. Bah­e d¿zenlemesi yapēlabilmesi i­in 

gerekli olan 0.50 metre toprak dolgu parapet y¿ksekliĵi dahil edilmez. 

2.6.4.8. Otel, tatil kºy¿, pansiyon gibi konaklama tesislerinin teras ­atēlarēnda bina cephelerine 

3 metreden fazla yaklaĸmamak, en fazla 1.50 metre derinliĵinde olmak parapet kotunu 

aĸmamak koĸuluyla a­ēk havuz yapēlabilir. 

2.6.4.9. Yangēn g¿venliĵine iliĸkin tedbirler alēnmak ĸartēyla ve konutlar hari­ olmak ¿zere 

binalarēn ­atē aralarē sergi alanlarē, toplantē salonu, yemekhane, spor salonu gibi fonksiyonlarda 

ortak alan olarak kullanēlabilir. 

2.6.4.10. Merdiven evleri, ēĸēklēklar, hava bacalarē, alēn ve kalkan duvarlarē ­atē ºrt¿s¿n¿ en 

fazla 0,60 metre aĸabilir. TSE standartlarēna gºre projelendirilecek asansºr kulelerinin en az 

ºl­¿lerindeki bºl¿mlerinin ­atē ºrt¿s¿n¿ aĸmasēna izin verilir. 

2.6.4.11. Umumi merdivenler ­atē arasēna kadar ­ēkacaktēr. Umumi binalar, saĵlēk, eĵitim tesisi, 

oteller, i­inde patlayēcē madde bulunduran binalar ile y¿ksek yapē ve tesislere paratoner  

konulmasē mecburidir. Her t¿rl¿ binanēn ­atēsēnda birden fazla TV, radyo ve diĵer ama­lar i­in 

anten tesis edilmez. G¿neĸ enerjileri ve su depolarē ¿st limiti 4.90 metreyi ge­emez. 

2.6.4.12. Kamu binalarē da dahil toplam inĸaat alanē 30.000 mĮôden fazla olan binalarda teras 

­atē yapēlmak istenmesi durumunda yeĸil ­atē sistemleri uygulamasē yapēlmasē zorunludur. 

2.6.4.13. Binaya hizmet eden ortak alan olarak d¿zenlenecek yeĸil ­atē uygulamalarēnda ­im, 

bitki, ­i­ek ve k¿­¿k aĵa­ t¿rlerinin yetiĸtirileceĵi en az 0.50 metre toprak dolgusu 

oluĸturulacaktēr. Binanēn taĸēyēcē sistemi toprak y¿k¿ ile bitkilendirme y¿k¿ de hesaplanarak 

­ºz¿lecek olup ­atēda su ve ēsē yalētēmē saĵlanacaktēr. 

2.6.4.14. Dini yapēlar, kule, kubbe ve minare, sanayi, k¿­¿k sanayi yapēlarē, spor tesisleri ile 

kamu yararē i­erikli yapēlarēn yeni yapēlacak ve tadil edilecek ­atē ºrt¿leri bu kayētlara tabi 

deĵildir.  
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2.6.5. ÇIKMALAR 

2.6.5.1. Bu plan h¿k¿mlerinde belirtilen ºzel durumlar dēĸēnda binalarda taban alanē dēĸēnda 

kendi bah­e hudutlarē dēĸēna taĸēmamak ĸartē ile binanēn her cephesinde a­ēk ve kapalē ­ēkma 

yapēlabilir. Kapalē ­ēkmalar emsale dahildir. 

2.6.5.2. Kapalē ve a­ēk ­ēkmalar, 2.6.5.4 nolu maddede belirtilen durumlarēn dēĸēnda parselin 

ºn ve yola bakan bah­elerinde parsel sēnērlarē i­inde kalmak koĸuluyla yapē yaklaĸma sēnērēndan 

itibaren 1.50 metre yapēlabilir. Arka ve yan bah­elerde ise parsel sēnērēna 3 metreden fazla 

yaklaĸmamak kaydē ile 1.50 metre yapēlabilir. 

2.6.5.3. Bina tabanē zeminde yapē yaklaĸma sēnērlarēndan daha i­eri ­ekilerek ºn ve yola bakan 

bah­elerde yapē yaklaĸma sēnērēndan en fazla 1,5 metre taĸacak ĸekilde; arka ve yan bah­elerde 

ise parsel sēnērēna 3 metreden fazla yaklaĸmamak kaydēyla istenilen ºl­¿de ­ēkma yapēlabilir. 

2.6.5.4. Meskun alanlarda daha ºnce ruhsatlē olarak yapēlaĸmēĸ binalar, yapē adasēnēn bir yola 

cepheli kesimindeki parsel sayēsēnēn veya kullanēlan toplam taban alanēnēn yola cepheli parsel 

sayēsēnēn veya toplam alanēnēn %50ôsi oranēnda yapēlanmasēnē tamamlamēĸ ise yola bakan 

cephe hattēnē ve ­ēkmalarē ilgili cephedeki mevcut ruhsatlē yapēlara uygun olarak belirlemeye 

belediyesi yetkilidir. Bu plan h¿km¿ aĸaĵēdaki ilkelere ve esaslara gºre uygulanabilir: 

a) Bu imar planēndan ºnce bir yola cepheli kesiminde %50 oranēnda veya daha fazla 

yapēlaĸmasē teĸekk¿l etmiĸ konut, ticaret ve ticaret-konut (TĶCK) kullanēmlē imar adalarēnda; 

sºz konusu yol cephesinde yapēlaĸmamēĸ olan parsellerde yapēlacak binalarda yapē ebatlarēnēn 

d¿zg¿n ve mevcut dokuya uygun olmasēnē saĵlamak amacēyla cephe hattē, a­ēk ve kapalē 

­ēkmalar ile binalarēn yola olan uzaklēklarē; mevcut yapēlaĸmalar, bina cephe hatlarē, oluĸmuĸ 

yapē dokusu ve sokak-cadde-yol silueti dikkate alēnarak mevcut teĸekk¿le ve ilgili cephedeki 

ruhsatlē yapēlara gºre belirlenir. Bu durumda ºn bah­e mesafesi olmayan veya yºnetmelik 

kapsamēnda ­ēkma yapēlabilmesi i­in yeterli ºn bah­e mesafesi bulunmayan veya imar hattē-

yol hattēna bitiĸik olarak inĸa edilmiĸ yollarda mevcut sokak-cadde sil¿etini ve cephe hattēnē 

oluĸturan mevcut ruhsatlē binalarda yola ­ēkma (konsol) yapēlmēĸ ise aynē yol boyunca yeni 

yapēlacak binalarda da oluĸmuĸ cephe hattēna uyacak ĸekilde ­ēkma yapēlabilir. ¢ēkma izni 

verilmesine esas olarak teĸekk¿l etmiĸ olma ĸartē her yapē adasē i­in ayrē olarak aranēr. Bir yapē 

adasēnēn bir yola cepheli kenarēnda bu maddede belirtilen ĸekilde ­ēkmalē binalar var ise adanēn 

sadece o kenarē ­ēkmalē teĸekk¿l etmiĸ sayēlēr. Birden fazla yola, meydan veya yeĸil alana 

cephesi olan parsellerde ­ēkma izni, her cephe i­in adanēn ­ēkmalē teĸekk¿l etmiĸ olmasēna baĵlē 

olarak verilebilir. 

2.6.5.5. Bina zemin kat giriĸ sahanlēĵē ve ¿st¿ne yapēlacak giriĸ sa­aklarē ­ēkma sayēlmaz. Bina 

cephesine hareket vermek ve cephe d¿zenlemesi i­in yapēlan 0.20 metreyi ge­meyen motif 

­ēkmalar plan h¿k¿mlerinde ºn gºr¿len ­ēkmalara ilave olarak yapēlacaktēr. 

2.6.5.6. Yapēlacak t¿m yapēlarda dēĸ cephe malzemeleri ve kalēnlēklarē nedeniyle bah­e 

mesafelerinde oluĸacak daralmalarē (kullanēlabilir mekan geniĸlemesi olmayēp estetik ve 

yalētēm malzemesi nedeniyle) belirlemeye ve mevcut haliyle bu kapsam dahilinde yapē 

kullanma izin belgesi vermeye belediyesi yetkilidir. 

2.6.6.ASANSÖRLER 

2.6.6.1. Bu imar planēndan ºnce inĸa edilmiĸ olan ve asansºr bulunmayan mevcut yapēlardan 

imar mevzuatē gereĵi asansºr yapēlmasē zorunlu olanlarēnda daha sonradan asansºr ilave 

edilmesi durumunda statik a­ēdan inĸaat m¿hendisi tarafēndan hazērlanacak teknik rapor 

sonucunda asansºr kuyu alt boĸluĵuna su sēzmasēnēn engellenemeyeceĵi belirlenen yapēlarda; 

fenni mesul¿n onayē alēnarak yapēlarēn en alt katēnēn iskana a­ēlmamasē ĸartēyla asansºr¿n 

yapēnēn en alt katēnēn bir ¿st katēndan baĸlatēlmasē hususunda belediyesi yetkilidir.  



15 
 

3. ÖZEL HÜKÜMLER 

3.1. KONUT ALANLARI 

3.1.1. Mevcut ve geliĸme alanlarēnda konut kullanēmēna yºnelik olarak d¿zenlenmiĸ alanlardēr. 

Bu alanlarda yapē nizamē ve yapēlaĸma koĸullarē plan ¿zerinde belirlenmiĸtir.  

3.1.2. Konut alanlarēndaki yapēlarēn zemin katlarēnda; en az 10 metre geniĸliĵinde yoldan cephe 

almak ve bulunduĵu cadde-sokak et¿t edilerek Ma­ka Belediye Meclisince yol boyu fiilen 

ticaret olarak teĸekk¿l ettiĵi karar altēna alēnmak kaydēyla  ñPlanlē Alanlar Ķmar 

Yºnetmeliĵiònin 19.maddesinin f bendinin 1.fēkrasēnda belirtilen ticari kullanēmlar yer alabilir.  

Ancak bu alanlarda hi­bir ĸekilde yanēcē, parlayēcē, patlayēcē vb. gibi ­evre saĵlēĵē a­ēsēndan 

olumsuz faaliyet gºsterecek ticari tesisler, depolar ve imalathaneler yer alamaz.  

3.1.3. Konut alanlarēnda ºzel eĵitim, ºzel saĵlēk tesisi ile ºzel sosyal ve k¿lt¿rel tesis 

yapēlabilmesi i­in imar planēnda bu ama­la plan deĵiĸikliĵi yapēlmasē zorunludur. 

3.1.4. Konut alanlarēnda kalsa dahi konut yapēsē yapēlēncaya kadar parsel alanlarēnēn, ¿zerine 

yapē ruhsatēna konu olacak herhangi bir yapē yapēlmamak kaydēyla a­ēk otopark, bah­e 

d¿zenlemesi ve peyzaj yapēlarak kullanēlmasēna izin vermeye belediyesi yetkilidir.  

3.1.5. Yapē bloĵunun oturacaĵē tabii zeminin eĵiminin %30ôun ¿st¿nde olmasē halinde teras ev 

yapēlabilir. Teras geniĸliĵi en az 6 metre, en fazla 10 metre olacaktēr. Teraslarēn en az %50ôsi 

­atē bah­esi olarak kullanēlmak zorundadēr. Teras ev yapēlmasē halinde maksimum yapē cephesi 

25 metre; maksimum yapē derinliĵi 35 metre olacaktēr.  

3.2.KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI 

3.2.1. TİCARET ALANLARI  

3.2.1.1 Bu alanlarda iĸ merkezleri, yºnetim binalarē, banka, finans kurumlarē, ofis-b¿ro, ­arĸē, 

­ok katlē maĵazalar, otoparklar, alēĸveriĸ merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, m¿ze, 

k¿t¿phane, sergi salonu gibi sosyal ve k¿lt¿rel tesisleri ile lokanta, restoran, gazino, d¿ĵ¿n 

salonu gibi eĵlenceye yºnelik birimler, saĵlēk kabini, muayehane gibi ticaret ve hizmetlere 

iliĸkin yapēlar yer alabilir. 

3.2.1.2. Bu alanlarda yanēcē, patlayēcē, parlayēcē, ­evre kirliliĵine yol a­an ticari faaliyetler ile 

depolar ve imalathaneler yer alamaz.  

3.2.1.3. Ticaret alanlarēnda ilgili kurum ve kuruluĸlardan uygun gºr¿ĸ alēnmak kaydēyla ºzel 

saĵlēk veya ºzel eĵitim tesisi ancak bu kullanēmlara yºnelik gerekli imar planē deĵiĸiklikleri 

yapēlmak koĸuluyla inĸa edilebilir. 

3.2.2. TİCARET+KONUT KARMA KULLANIM ALANLARI 

3.2.2.1. Tek baĸēna konut olarak kullanēlmamak koĸuluyla, ticaret, konut kullanēmlarēndan 

konut hari­ sadece ticaretin veya tamamēnēn birlikte yer aldēĵē alanlardēr. 

3.2.2.2 Ticaret+konut olarak planlanan alanlarda yapēnēn bodrum ve zemin katlarēnēn ticaret 

sektºr¿n¿n kullanēmda olmasē; konut i­in ayrē giriĸ ve merdiven bulunmasē ĸarttēr. 

3.2.2.3. Y¿r¿rl¿kte olan nazēm imar planē a­ēklama raporunda belirtilen ºngºr¿ ile birlikte 

mevcut dokuda yapēlarēn kullanēm durumu ve merkez analizleri sonucunda ticaret+konut 

kullanēm alanlarēnda zemin kat ticaret, ¿st katlar konut kullanēmēnda olabilir. Bu durumda konut 

kullanēmē; parselin toplam emsale konu alanēn %75ôini ge­emez. Toplu Konut Ķdaresiône 

(TOKĶ) tahsis edilmiĸ alanlarda ve 6306 sayēlē Afet Riski Altēndaki Alanlarēn Dºn¿ĸt¿r¿lmesi 

Hakkēnda Kanuna tabi alanlarda bulunan ticaret+konut kullanēmlē parsellerde; bu planda 

belirlenmiĸ olan yapēlaĸma koĸullarē, emsal ve bina y¿kseklikleri aĸmamak ve tek baĸēna konut 

olarak kullanēlmamak koĸuluyla emsale konu alanēnēn ticaret ve konut kullanēm oranē, ilgili 
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idare tarafēndan hazērlanacak ve belediyesince onaylanacak mimari avan-vaziyet planēna gºre 

belirlenebilir  

3.2.2.4. Ticaret-konut karma kullanēm alanlarēnda ºzel eĵitim veya ºzel saĵlēk tesisi 

yapēlabilmesi i­in gerekli kurumlardan uygun gºr¿ĸ alēnarak imar planē deĵiĸikliĵi yapēlmasē 

zorunludur. Ayrēca bu alanlarda konaklama (turizm) tesisleri yapēlabilmesi i­in plan 

kararlarēnda deĵiĸiklik yapēlmasē ĸarttēr. 

3.2.2.5. Bu alanlarda plan kararlarē gerektirmeden ger­ek ve t¿zel kiĸilere veya kamuya ait yurt, 

kurs, ticaret, katlē otopark, sosyal ve k¿lt¿rel tesisler yapēlabilir. 

3.2.2.6. Bu alanlarda yanēcē, parlayēcē, patlayēcē ve ­evre kirliliĵi yaratan ticari faaliyetler ile bu 

kapsamdaki depolar ve imalathaneler yer almaz. 

3.2.2.7. Ada bazēnda yapēlacak uygulamalarda ve birden fazla yapēnēn olduĵu parsellerdeki 

karma kullanēmlē uygulamalarda ticaret kullanēmē parsel yada ada i­inde ayrē bir binada 

toplanarak diĵer binalar ticaret olmaksēzēn konut ama­lē kullanēlabilir. Ancak ticaret olarak 

kullanēlacak yapēnēn ticaret kullanēmē teĸekk¿l etmiĸ cephede inĸa edilmesi; ticaret kullanēmē 

yoksa geniĸ yola cepheli kēsēmda inĸa edilmesi esastēr. 

3.2.3. SANAYİ ALANLARI  

3.2.3.1. Ķ­erisinde sanayi tesisleri ile sanayiye hizmet vermek ¿zere diĵer yapē ve tesislerinde 

yapēlabileceĵi alanlardēr. 

3.2.3.2. Sanayi alanlarēnda plan ¿zerinde tanēmlē olan yapē yaklaĸma mesafeleri i­inde kalmak 

kaydēyla planda ve plan h¿k¿mlerinde belirtilen emsal ve taban alanē dahilinde yapēlacak olan 

binalarda cephe ve derinlik ĸartē aranmaz. 

3.2.3.3. Bu alanlarda emsal 1,00; TAKS 0,60 ve Yen­ok 10,50 metre olarak belirlenmiĸ olup; 

yeni oluĸturulacak parsellerin cephe ve derinliĵi 30 metreden, parsel b¿y¿kl¿ĵ¿ ise 2000 

m2ôden az olamaz. Planda ve plan h¿k¿mlerinde tanēmlanmayan yapēlaĸmaya iliĸkin binalara 

kot verilmesi, asma kat yapēmē, a­ēk iĸlik gibi hususlarē tesisin fonksiyonuna uyumlu olmak 

ĸartēyla vaziyet proje ile belirlemeye belediyesi yeterlidir. 

3.2.3.4. Sanayi alanlarēnda ¢ED yºnetmeliĵine konu bir tesis yapēlmasē durumunda; ilgili 

yºnetmelik gereĵi alēnacak izinler ve belgeler temin edilmeden yapē ruhsatē ve uygulama 

yapēlamaz. 

3.2.4. KÜÇÜK SANAYİ ALANLARI 

3.2.4.1. ķehirde yaĸayanlarēn g¿nl¿k bakēm, tamir, servis ve k¿­¿k ºl­ekli imalat ihtiya­larēnēn 

karĸēlanabileceĵi, patlayēcē, parlayēcē ve yanēcē maddeler i­ermeyen ve ­evre saĵlēĵē yºn¿nden 

tehlike oluĸturmayan atºlye, imalathane ile depolarēn yerleĸmelere yakēn veya kolay ulaĸēlabilir 

yerlerinde yapēlabildiĵi alanlardēr. 

3.2.4.2. Yapē nizamē blok nizam olup; emsal 0,80; TAKS:0,60 ve Yen­ok 8,50 metreyi aĸamaz. 

Maksimum bina y¿ksekliĵini aĸmamak ĸartēyla asma kat yapēlabilir. 

3.2.4.3. Tesis b¿t¿nl¿ĵ¿ saĵlanabilmesi i­in k¿­¿k sanayi sitesi olarak planlē bºlge b¿t¿n¿nde 

vaziyet planē onayē yapēlmadan yapē ruhsatē verilemez. Yapēlaĸma b¿t¿nc¿l olarak hazērlanmēĸ 

vaziyet planēna uygun olarak en az ada ºl­eĵinde yapēlacaktēr. Yapē adalarē i­inde ayrēca ifraz 

yapēlamaz. 

3.2.4.4. Yol kotunun altēnda kalan alanlarda en fazla bir bodrum kat yapēlabilir. Bodrum kat 

emsal haricidir. ¢atē tipi ve eĵimi belediyesi tarafēndan belirlenir. ¢atē arasē kullanēmē 

yapēlamaz. ¢atē ¿zerinde gºr¿nt¿ kirliliĵi yaratan d¿zenlemeler yapēlamaz.  
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3.2.4.5. Her baĵēmsēz bºl¿m i­in en az iki ara­lēk otopark alanē vaziyet planēnda ayrēlmadan 

yapē ruhsatē; otoparklar kullanēlēr hale getirilmeden yapē kullanma izin belgesi verilemez. 

3.2.4.6. K¿­¿k sanayi alanlarēnda ­alēĸanlarēn ve kullanēcēlarēn g¿nl¿k ihtiya­larēnē karĸēlamaya 

yºnelik lokanta, kafeterya, banka, market vb. ticari birimlerin olduĵu ticaret kullanēmlarē ile 

idari, yºnetim birimleri ve sosyal tesisler yer alabilir. Bu kullanēmlara yºnelik yapēlar i­in 

k¿­¿k sanayi sitesi yapē adasēnēn toplam emsal alanēnēn i­inde olmak ¿zere emsal alanēnēn en 

­ok %10 oranēndaki inĸaat alanē kullanēlabilir. Yapē nizamē blok nizam ve bina y¿ksekliĵi 7.00 

metredir.  

3.2.5. BELEDİYE HİZMET ALANLARI, RESMİ KURUM VE İDARİ HİZMET 

ALANLARI 

3.2.5.1. Belediye hizmet alanē olarak ayrēlmēĸ alanlarda, belediyenin gºrev ve sorumluluklarē 

kapsamēndaki hizmetlerin gºt¿r¿lebilmesi i­in gerekli itfaiye, acil yardēm ve kurtarma, ulaĸēma 

yºnelik transfer istasyonu, ara­ ve makine parkē, bakēm ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj 

alanlarē, belediye depolarē, asfalt tesisi, atēk iĸleme tesisi, zabēta birimleri, mezbaha, ekmek 

¿retim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve k¿lt¿rel merkez gibi mahalli m¿ĸterek nitelikteki 

ihtiya­larē karĸēlamak ¿zere kurulan tesisler ile sermayesinin yarēdan fazlasē belediyeye ait olan 

ĸirketlerin sahip olduĵu tesisler yapēlabilir. 

3.2.5.2. Resmi kurum ve idari hizmet alanlarēnda planda belirtilmemiĸ ise ihtiyaca baĵlē olarak 

ñMekansal Planlar Yapēm Yºnetmeliĵininò 5.maddesinin 1.fēkrasēnēn (h) bendinde belirlenen 

yapēlar yapēlabilir. Yeni yapēlaĸmalar tesisin ihtiya­larē doĵrultusunda imar planēnda belirlenen 

yapēlaĸma koĸullarēna gºre mimari vaziyet proje ile belirlenecektir. Emsal alanēnēn %10ônunu 

ge­memek ve toplam emsal alanē i­inde kalmak kaydēyla lojman yapēlabilir. 

3.2.6. ASKERİ ALANLAR 

3.2.6.1. Askeri alanlarda, T¿rk Silahlē Kuvvetlerinin askeri veya g¿venlik ama­lē ihtiya­larēna 

yºnelik tesisler ve bu ihtiya­larēn karĸēlanmasēna yºnelik idari ve sosyal tesisler yer alabilir. 

3.2.6.2. Askeri alanlarda, 2565 sayēlē ñAskeri Yasak Bºlgeler ve G¿venlik Bºlgeleri Kanunuò 

ve ilgili yºnetmelik h¿k¿mleri ge­erlidir. 

3.2.6.3.Plan dahilinde kalan askeri alanlarda ilgili askeri hizmetlere yºnelik komutanlēĵēn 

gºr¿ĸ¿ doĵrultusunda yapēlaĸma ĸartlarē vaziyet proje ile belirlenecektir. 

3.2.7. AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU ALANLARI 

3.2.7.1. Akaryakēt ve servis istasyonu alanlarēnda, ilgili kurum ve kuruluĸ gºr¿ĸleri 

doĵrultusunda uygulama yapēlacak olup; akaryakēt, likit petrol gaz (LPG), sēkēĸtērēlmēĸ doĵal 

gaz (CNG) ve sēvēlaĸtērēlmēĸ doĵal gaz (LNG) satēĸ ve servis istasyonu hizmetleri ile ara­larēn 

bakēm ve onarēm ihtiyacē ile kullanēcēlarēn asgari ihtiya­larēnē karĸēlayacak fonksiyonlar yer 

alabilir. 

3.2.7.2. Bu alanlarda Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlēĵē, Enerji Piyasasē D¿zenleme Kurulu 

ve TSE tarafēndan ­ēkarēlan konuyla ilgili tebliĵ ve standartlara uyulmasē zorunludur. 

3.2.7.3. Daha ºnceki onaylē imar planē ile belirlenmiĸ olan akaryakēt ve servis istasyonu 

alanlarēndaki kazanēlmēĸ haklar saklēdēr. Bu planda yer alan akaryakēt ve servis istasyonu 

alanlarēnda planda belirlenmiĸ olan yapēlaĸma koĸullarē ge­erli olup plan b¿t¿n¿nde herhangi 

bir mek©nsal alanda yeni ºnerilecek akaryakēt ve servis istasyonlarēnda ise Emsal 0.40ôē, kat 

adedi 2ôyi ve bina y¿ksekliĵi 7,00 metreyi ge­emez. 

3.2.7.4. Akaryakēt ve servis istasyonu alanlarēnda elektrik enerjisi ile ­alēĸan ara­larēn ĸarj 

edilmeleri i­in ilgili  elektrik kurumundan olumlu gºr¿ĸ alēnmak ĸartēyla elektrikli ara­ ĸarj 

yerleri yapēlabilir. 



18 
 

3.3.TURİZM ALANLARI 

3.3.1. Turizm tesis alanlarēnda planda ºn gºr¿len yapēlaĸma ĸartlarēnda otel, motel, tatil kºy¿ 

ve pansiyon gibi tesisler yapēlabilir. 

3.3.2.Turizm ama­lē alanlarda ñTurizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Ķliĸkin 

Yºnetmelikò h¿k¿mlerine uyulmasē zorunludur. Turizm alanlarēnda yapēlan tesis ve yapēlar 

sonradan hi­bir bi­imde baĸka ama­la kullanēlamaz. 

3.3.3. Pansiyon alanē ve tatil kºy¿ alanē olarak belirtilen yapē adalarēnda kat y¿kseklikleri zemin 

katta 3.5 metre; normal katlarda 3.0 metre alēnacak olup planda belirlenen bina y¿ksekliĵine 

gºre kat adedi belirlenecektir. Pansiyon alanlarēnda en k¿­¿k ifraz ĸartē 2000 m2; tatil kºy¿ 

alanlarēnda ise en k¿­¿k ifraz alanē 3000 m2ôdir. Arazinin eĵiminden dolayē tabii ve tesviye 

edilmiĸ zemin ¿zerinde a­ēĵa ­ēkan 1 (bir) bodrum kat yapēlabilir. 

3.3.4. Pansiyon ve tatil kºy¿ alanēndaki her t¿rl¿ yapēlaĸmada yºresel mimari ºzelliklerini 

yansētan ve tabiat ile uyumlu yapēm tekniklerinin ve yapē malzemelerinin kullanēlmasē 

zorunludur. 

3.3.5. Pansiyon ve tatil kºy¿ alanlarēnda uygulama avan (vaziyet) projesine gºre yapēlacaktēr. 

Yapē adasēnēn veya parsel alanēnēn tabii veya tesviye edilmiĸ zeminin en ­ok %40ôē otopark 

alanē ve taĸēt yollarē olarak kullanēlabilir. Yapēlacak yapēlarda yapē yaklaĸma ve ­ekme 

mesafeleri i­inde kalmak ve emsal deĵerini aĸmamak kaydēyla maksimum bina cephe ve 

derinlik ĸartē aranmaz. Ancak yapē ebatlarēnē hava, r¿zgar sirk¿lasyonu, g¿neĸlenme, estetik, 

komĸu parsellere ve yapēlara olan etkisi vb. a­ēlardan karar vermeye, belirlemeye ve 

denetlemeye belediye yetkilidir. 

3.3.6. Planda otel olarak gºsterilen alanda kat y¿ksekliĵi zemin katta 4.5 metre; normal katlarda 

3.0 metre olarak alēnacak olup planda belirlenen y¿ksekliĵe gºre kat adetleri belirlenecektir. 

Bu alanlarda planda verilen emsal deĵeri ge­erli olup herhangi bir ifraz ĸartē bulunmamaktadēr. 

3.3.7. Otel alanlarēnda mevcut ruhsatlē yapēlar ile kazanēlmēĸ haklar saklē kalmak ¿zere imar 

planēnda veya plan h¿k¿mlerinde belirlenen taban alanē ve ­ekme mesafeleri i­inde kalacak 

ĸekilde yapēlarda maksimum cephe ve derinlik ĸartē ile verilen bina y¿ksekliĵini aĸmamak 

kaydēyla kat y¿ksekliĵi ĸartē aranmaz. Bu alanlarda planda verilen emsal deĵeri ge­erli olup 

herhangi bir ifraz ĸartē bulunmamaktadēr. 

3.3.8. Planda gºsterilen t¿m turizm ama­lē kullanēm alanlarēnda vaziyet projesinde ve yapē 

ruhsatēnda gºsterilmek ve tesisle b¿t¿nl¿k gºstermek ve emsal alanēna dahil olmak ĸartēyla 

ticari birimler oluĸturulabilir. Bu alanlarda tesis dēĸēna hizmet veren ticari birimler 

oluĸturulamaz. 

3.3.9. Turizm ama­lē alanlarda turizm yatērēmlarēnēn desteklenmesi amacēyla 4 ve ¿zeri yēldēzlē 

tesislerde emsal alanēnēn %20ôsi kadar emsal artēĸēnē i­eren imar planē deĵiĸikliĵi ve eki kentsel 

tasarēm projelerinin B¿y¿kĸehir Belediye Meclisince onaylanmasēna istinaden uygulama 

yapēlabilir. 

3.4.SOSYAL ALTYAPI ALANLARI 

3.4.1. EĞİTİM TESİSİ ALANLARI 

3.4.1.1. Bu alanlar; planda ayrē olarak belirlenmiĸ anaokulu, ilkokul, ortaokul ve lise tesislerinin 

yapēlabileceĵi alanlardēr.  

3.4.1.2.Yeni yapēlaĸmalar tesisin ihtiya­larē doĵrultusunda Milli Eĵitim Bakanlēĵēnēn ilgili 

birimi tarafēndan imar planēna uygun olarak hazērlanacak mimari vaziyet proje ile 

belirlenecektir.  



19 
 

3.4.1.3. Ķmar planēnda ayrēlmēĸ olan kamu niteliĵi taĸēyan eĵitim alanlarēnēn ºzel eĵitim alanēna 

dºn¿ĸt¿r¿lmesi ve ticaret alanlarē dahil farklē bir kullanēmda olup ºzel eĵitim alanē olarak 

kullanēlmasē ºngºr¿len alanlarda ilgili kurumun gºr¿ĸ¿ alēnarak ilgili mevzuat kapsamēnda 

imar planē deĵiĸikliĵi yapēlmak suretiyle uygulama yapēlabilir. 

3.4.1.4. Y¿ksekºĵretim alanēnda; y¿ksekºĵretim kurumlarēnēn temel birimi olan ¿niversite, 

kendisine baĵlē fak¿lte, y¿ksekokul, konservatuvar, meslek y¿ksekokullarē ve enstit¿lerle 

bunlarēn alt bºl¿mleri, araĸtērma-geliĸtirme faaliyetlerinin, bilimsel ve teknolojik ­alēĸmalarēn 

yapēlabileceĵi tesisler, idari, saĵlēk, sosyo-k¿lt¿rel, spor ve rekreaktif tesisler ile lojman yapēlarē 

yer alabilir. Yeni yapēlaĸmalar tesisin ihtiya­larē doĵrultusunda ilgili y¿ksekºĵretim kurumu 

tarafēndan imar planēna uygun olarak hazērlanacak mimari avan proje ile belirlenecektir.   

3.4.1.5.  Halk eĵitim merkezi alanēnda; ºrg¿n eĵitim sistemine hi­ girmemiĸ ya da her hangi 

bir kademesinde bulunan veya bu kademelerden ­ēkmēĸ bireylere; ilgi, istek ve yetenekleri 

doĵrultusunda ekonomik, toplumsal ve k¿lt¿rel geliĸmelerini saĵlayēcē nitelikte, ­eĸitli s¿re ve 

d¿zeylerde eĵitim-ºĵretim, ¿retim, rehberlik ve uygulama etkinliklerinin yapēlabileceĵi eĵitim 

kurumlarē yer alabilir. Yeni yapēlaĸmalar tesisin ihtiya­larē doĵrultusunda Milli Eĵitim 

Bakanlēĵēnēn ilgili birimi tarafēndan imar planēna uygun olarak hazērlanacak mimari avan proje 

ile belirlenecektir.  

3.4.2. SAĞLIK TESİSİ ALANLARI 

3.4.2.1. Bu alanlarda aile saĵlēk merkezi, basamak saĵlēk tesisleri, aĵēz ve diĸ saĵlēĵē merkezleri, 

doĵum ve ­ocuk bakēm evleri, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi gibi tesisler yapēlabilir. 

3.4.2.2. Yeni yapēlaĸmalar tesisin ihtiya­larē doĵrultusunda Saĵlēk Bakanlēĵēnēn ilgili birimi 

tarafēndan imar planēna uygun olarak hazērlanacak mimari vaziyet proje ile belirlenecektir.  

3.4.2.3. Ķmar planēnda ayrēlmēĸ olan ve kamu niteliĵi taĸēyan saĵlēk alanlarēnēn ºzel saĵlēk 

alanlarēna dºn¿ĸt¿r¿lmesi ve ticaret alanlarē dahil farklē bir kullanēmda olup ºzel saĵlēk alanē 

olarak kullanēlmasē ºngºr¿len alanlarda ilgili kurumun gºr¿ĸ¿ alēnarak ilgili mevzuat 

kapsamēnda imar planē deĵiĸikliĵi yapēlmak suretiyle uygulama yapēlabilir. 

3.4.3. SOSYAL TESİS VE KÜLTÜREL TESİS ALANLARI  

3.4.3.1. Sosyal tesis alanlarēnda kreĸ, kurs, yurt, ­ocuk yuvasē, yetiĸtirme yurdu, yaĸlē ve engelli 

bakēm evi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, ĸefkat evler gibi tesisler yapēlabilir. 

3.4.3.2. K¿lt¿rel tesis alanlarēnda k¿t¿phane, sergi salonu, sanat galerisi, m¿ze, konser, sinema, 

tiyatro, konferans, kongre salonlarē gibi tesisler yapēlabilir. 

3.4.3.3. Yeni yapēlaĸmalar plan ¿zerindeki yapē yaklaĸma mesafeleri ve yapēlaĸma ĸartlarēna 

uygun olarak ilgili  Bakanlēklar tarafēndan hazērlanacak mimari vaziyet proje ile belirlenecektir. 

3.4.4. İBADET TESİSİ ALANLARI  

3.4.4.1. Bu alanlarda kamu m¿lkiyetinde olmak, ibadet etmek ve dini hizmetlerden 

faydalanmak amacēyla yºnetmelikte belirtilen ibadet yerleri ve m¿ĸtemilat yapēlarē yapēlabilir.  

3.4.4.2. Yeni yapēlaĸmalarda plan ¿zerindeki yapē yaklaĸma mesafeleri i­inde en ­ok 

TAKS:0.60 ve Emsal:1.00 olup bina y¿ksekliĵi mimari ihtiya­lara gºre vaziyet proje ile 

belirlenecektir. Ayrēca bu alanlarda yapēlmasē durumunda kubbe, kule, minare gibi ºzellik arz 

eden yapēlarēn y¿kseklikleri, yapēnēn teknolojik ve mimari gereklerine gºre mimari vaziyet 

proje ile belirlenecek olup bu t¿r yapēlarēn ­atē ºrt¿leri, yºnetmelikteki ve bu plan 

h¿k¿mlerindeki ­atēlar ilgili kayēt ve sēnērlamalara tabi deĵildir. 
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3.4.5. SPOR TESİSİ ALANLARI  

3.4.5.1. Halkēn, spor ve oyun ihtiyacēnēn karĸēlanmasē, sportif faaliyetlerin yapēlabilmesi i­in 

kent, mahalle ve semt ºl­eĵinde ayrēlan a­ēk ve kapalē tesis alanlarēdēr. Bu alanlarda futbol, 

basketbol, voleybol, tenis ve bunun gibi spor alanlarē, a­ēk veya kapalē otoparklar ile seyirci ve 

sporcularēn ihtiyacēna yºnelik b¿fe, lokanta, ­ayhane ve spor faaliyetleriyle iliĸkin ticari 

¿niteler yer alabilir. 

3.4.5.2. Bu alanlarda sportif faaliyetlerin yapēlacaĵē yapē ve binalar haricinde seyirci, sporcu ve 

spor alanlarēnēn ihtiyacēna yºnelik olarak yapēlacak diĵer yapēlarēn emsalleri, spor tesisi alanē 

i­in belirlenen toplam emsal deĵerinden karĸēlanmak ¿zere 0.05ôi; kat adedi 2ôyi; yapē 

y¿ksekliĵi asma katlē yapēlarda 5.50 metreyi, asma katsēz yapēlarda 4.50 metreyi ge­emez. 

3.4.5.3. Sportif faaliyetlerin yapēlacaĵē yapē ve binalar i­in emsal imar planēnda verilmiĸ olup 

bina y¿ksekliĵi tesisin fonksiyon ve ihtiya­larēna gºre vaziyet proje ile belirlenecektir. Spor 

alanlarēnda bah­e ve yapē yaklaĸma mesafeleri, vaziyet projeye gºre belediyesi tarafēndan 

belirlenecektir. 

3.5. KENTSEL AÇIK VE YEŞİL ALANLAR 

3.5.1. ¢ocuk bah­eleri ve oyun alanē olarak planda belirlenen alanlarda ­ocuklarēn oyun ve 

dinlenme ihtiya­larēnē karĸēlayacak tesisler yapēlabilir. Bu alanlarda bitki ºrt¿s¿ ile ­ocuklarēn 

oyunu i­in gerekli ara­ gere­lerinden baĸka hi­bir tesis ve yapē yapēlamaz. 

3.5.2. Park alanlarēnda yºnetmelikte belirtilen tesis ve kullanēmlar enc¿men kararē ile 

yapēlabilir.  

3.5.3. Planda yapē adalarē arasēnda ºzellikle eĵimli arazilerde planlanmēĸ olan yeĸil akslarda 

ulaĸēm ve eriĸimi saĵlamak amacēyla yeĸil alanla b¿t¿nsel olarak tasarlanacak yollar 

d¿zenlenebilir. Bu yeĸil alanlara ­ekme mesafesine uymak ĸartēyla cephe a­ēlabilir. 

3.5.4. Yerleĸme i­inden ge­en dere kenarlarēnda dere boyunca planlanmēĸ olan park ve yeĸil 

alanlarda; ºzellikle halkēn dinlenme ve gezinti ihtiya­larēnē karĸēlayacak ĸekilde devamlēlēĵē ve 

s¿rekliliĵi olan kentsel a­ēk alanlar oluĸturmak amacēyla kentsel tasarēm projesi hazērlanarak 

belediyesince onaylanacaktēr. 

3.5.5. REKREASYON ALANLARI 

3.5.5.1. Rekreasyon alanēnda, yºnetmelikte belirtilen toplamda E:0.05ôi ve her biri muvakkat 

yapē inĸaat alanē olan 250 m2ôden kat adedi 2ôden ve bina y¿ksekliĵi 7.50 metreden fazla 

olmamak kaydēyla b¿feler, oturma ve yemek yeme yerleri, ­eĸmeler, oyun alanlarē, lokanta, 

­ayhane, ­ok ama­lē solan vb. tesisler, otopark, spor alanlarē, ­ocuk oyun alanlarē vb. ile 

yºnetmelikte belirtilen kullanēmlar ve yeĸil bitki ºrt¿s¿ yer alabilir. 

3.5.6. KENT ORMANI 

5.6.1. Planda ñKent Ormanēò olarak gºsterilen alanlarda 6831/3373 sayēlē ñOrman Kanunuò ve 

ilgili yºnetmelikleri ge­erlidir. Alanda yer alacak iĸlemler ve kullanēmlar ilgili Bakanlēk 

tarafēndan belirlenecektir. Kent Ormanē olarak gºsterilmiĸ ancak ºzel m¿lkiyete konu olan 

alanlarda ormandaki bitki ºrt¿s¿, su kaynaklarē ile yaban hayatēna zarar vermeyecek inĸaat, 

iĸletme ve yapēm yºntemleri kullanēlmak ĸartēyla ñAĵa­landērēlacak Alanlarò ile ilgili plan 

h¿k¿mleri kapsamēnda uygulama yapēlabilir. 

3.5.7. AĞAÇLANDIRILACAK ALANLAR 

3.5.7.1. Aĵa­landērēlacak alanlarda aĵa­landērma yapēlmasē esas olup aĵa­ topluluĵu ve aĵa­lēk 

dokusu bulunan alanlar ile herhangi bir nedenle yapēlaĸmaya uygun olmayarak planda 

aĵa­landērēlacak alan olarak gºsterilen alanlarda herhangi bir yapē yapēlamaz.  
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3.5.7.2. ¦st kademe 1/100.000 ¥l­ekli Plan kararlarē gereĵi uygulama imar planēnda ºnerilen 

aĵa­landērēlacak alanlarda herhangi bir yola 25 metre cephesi olan parsellerde kat adedi 2 katē, 

y¿ksekliĵi 6,50 metreyi, E: 0.05 ve toplam inĸaat alanē 150 mĮôyi aĸmayan bir ailenin barēnmasē 

ama­lē yapē yapēlabilir 

3.5.7.3. ¦st kademe 1/100.000 ºl­ekli plan kararē gereĵi olmayan ve 1/50.000 ¥l­ekli Ķl ¢evre 

D¿zeni Planē, 1. Planlama Alt Bºlgesi Nazēm Ķmar Planē veya bu uygulama imar planē kararlarē 

gereĵince ºnerilen aĵa­landērēlacak alanlarda her 2000 mĮ alan i­in kat adedi 2 katē, y¿ksekliĵi 

6,50 metreyi E:0.15 ve toplam emsal alanē 250 mĮôyi aĸmayan yapē yapēlabilir. Aĵa­landērēlacak 

alanlarda ifrazla oluĸacak en k¿­¿k parsel b¿y¿kl¿ĵ¿ 2000 mĮ olacak ĸekilde ifraz yapēlabilir. 

Binalar arasēnda ki mesafe 10 metreden, yan bah­e mesafesi ise 5 môden az olamaz 

3.5.7.4. Aĵa­landērēlacak alanlara yºnelik belirtilmeyen hususlarda 1/100.000 ºl­ekli ­evre 

d¿zeni planēnēn 6.6.7 ve 6.6.8 nolu h¿k¿mleri ile ñPlansēz Alanlar Ķmar Yºnetmeliĵiònin 

6.bºl¿m h¿k¿mleri ge­erlidir. 

3.5.8. MEZARLIKLAR   

3.5.8.1. Mezarlēk olarak kullanēlan ve/veya planda mezarlēk alanē olarak gºsterilen alanlarda 

mezarlēk alanēnēn ihtiyacē olan yapēlar dēĸēnda farklē ama­lē herhangi bir yapē yapēlamaz. Bu 

alanlarda cenazelerin defnedildiĵi mezar yerleri, defin izni ve diĵer iĸlemlerin y¿r¿t¿ld¿ĵ¿ idari 

tesis binalarē, g¿venlik odasē, bu alana hizmet veren ziyaret­i bekleme, morg, gasilhane, ibadet 

yeri, cami, ĸadērvan, ­eĸme, WC ile otopark yapēlabilir. 

3.5.8.2. Mezarlēk alanlarēnda ñMezarlēklarēn Korunmasē Hakkēnda Kanunò ve ñMezarlēk 

Yerinin Ķnĸasē ve Cenaze Nakil ve Defin Ķĸlemleri Hakkēnda Yºnetmelikò h¿k¿mleri 

­er­evesinde uygulama yapēlacaktēr. 

3.5.9. MEYDANLAR 

3.5.9.1. Planda meydan olarak gºsterilen alanlarda ºncelikle halkēn toplanma, bir araya gelme, 

kutlama gibi beĸeri ve sosyal ihtiya­larēna yºnelik a­ēk alan d¿zenlemeleri yapēlacaktēr. 

Meydanlarda kullanēcēlarēn genel ihtiya­larēna yºnelik, b¿fe, satēĸ ¿niteleri, wc vb. yapēlar yer 

alabilir. Bu durumda yapē emsali 0.05ôi, kat adedi 1ôi ve yapē y¿ksekliĵi 4.50 metreyi ge­emez. 

Ayrēca alanēn ºzelliĵi bozulmadan ºzel m¿lkiyete konu edilmeksizin ve meydan kullanēmēnē 

engellemeksizin meydanlarēn altēnda yeraltē otoparkē yapēlabilir.  

3.5.9.2. Meydan olarak planlanan alanlarda; uygulama kentsel tasarēm projesi yapēlarak 

belirlenecektir. 

3.6. KENTSEL TEKNİK ALTYAPI ALANLARI 

3.6.1. KARAYOLLARI VE KARAYOLU KORUMA KUŞAKLARI 

3.6.1.1. Karayolu g¿zergahē, t¿nel ge­iĸi ve yol koruma alanlarē ile karayolu kamulaĸtērma 

sēnērlarē dahilinde ñKarayolu Trafik Kanunuò ve ñKarayolu Kenarlarēnda Yapēlacak ve 

A­ēlacak Tesisler Hakkēnda Yºnetmelikò ile ñPetrol Piyasasē Kanunuò ve ilgili yºnetmelik 

h¿k¿mlerine uyulmasē gerekmektedir. Karayolu g¿zergahlarēna baĵlē olarak mevcut yapēlar, 

tesisler ve parsel alanlarē i­inde daha ºnceki imar planē ve ilgili kurum gºr¿ĸ¿ ile kazanēlmēĸ 

haklar saklēdēr. 

3.6.1.2. Karayollarē kenarlarēndaki t¿m kentsel alanlarda gerekli durumlarda her t¿rl¿ yeni 

yapēlaĸmalara ilgili kurumdan gºr¿ĸ alēnarak belediyesince izin verilecektir. 

3.6.1.3. Planda K simgesi ile gºsterilen kavĸaklar ĸematik olup bu kavĸaklar; Karayollarē Bºlge 

M¿d¿rl¿ĵ¿nce ve/veya Trabzon B¿y¿kĸehir Belediyesince hazērlanacak uygulama projesine 

gºre ­ºz¿mlenecektir. 
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3.6.2. TEKNİK ALTYAPI ALANLARI 

3.6.2.1. Kamu ve ºzel sektºr tarafēndan yapēlacak elektrik, petrol ve doĵalgaz iletim hatlarē, 

i­me ve kullanma suyu ile yeraltē ve yer¿st¿ her t¿rl¿ arētma, kanalizasyon, atēk iĸleme tesisleri, 

trafo, her t¿rl¿ enerji, ulaĸtērma, haberleĸme gibi servislerin temini i­in yapēlan tesisler ile a­ēk 

veya kapalē otopark kullanēĸlarēnēn yer alabildiĵi alanlardēr. 

3.6.2.2. Bu alanlarda planda belirtilmemiĸ ise yapēlaĸma ĸartlarē, yapēlacak olan tesisin t¿r¿ne, 

niteliĵine ve ihtiya­larēna gºre mimari vaziyet proje ile belediyesince belirlenecektir. 

3.6.2.3. Enerji nakil hattē ge­en parsellerde ve enerji nakil hattē g¿zergahlarēnda 30.11.2000 

tarih ve 24246 sayēlē Resmi Gazetede yayēmlanan ñElektrik Kuvvetli Akēm Tesisleri 

Yºnetmeliĵiò kapsamēnda ilgili kurum ve kuruluĸlardan uygun gºr¿ĸ alēnmak kaydēyla imar 

planēnda belirlenen kullanēm ve yapēlaĸmalar yapēlabilir. 

3.6.2.4. 3194 sayēlē Ķmar Kanununa gºre kamu eline ge­miĸ olan yeĸil alan ve park alanlarēnda 

ancak gerekli imar planē deĵiĸiklikleri yapēlmak kaydēyla ¢EDAķ Ķl M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n ve AKSA 

Doĵalgaz A.ķônin uygun gºr¿ĸ¿ alēnarak, oyun alanlarēna en az 10 metre mesafede olmak ve 

etrafē ­it ve benzeri ile kapatēlmak koĸuluyla 3x5 metre ebatlarēnda vana odasē, bºlge reg¿latºr¿ 

ve trafo; Telekomôun uygun gºr¿ĸ¿ alēnmak kaydēyla Telekom santrali ve bu hizmetler i­in 

gerekli donatēlar yapēlabilir.  

3.6.2.5. Ķmar planēnda yapē adalarē i­erisinde ihtiya­ olmasē halinde yapēlacak olan trafo 

yapēlarēnēn ­ekme mesafeleri i­inde yapēlmamasē ve imar hattē, yol hattē ile kademe hattēndan 

5 metre mesafe bērakēlmasē esastēr. Yapē adasē i­inde yer almasē gereken trafo alanlarē, ilgili 

kurumun gºr¿ĸ¿ ve talebine istinaden imar planē deĵiĸikliĵi yapēlarak d¿zenlenebilir. Ancak 

kat m¿lkiyetine dºn¿ĸm¿ĸ ticaret, kooperatif, site, toplu konut alanē gibi ada bazēndaki 

yapēlaĸmalarda trafo yerleri vaziyet planē ile ­ºz¿l¿r.   

3.6.2.6. Yapēlan yapē ve tesislerin ­evresinde ihtiyacē karĸēlayacak ºl­¿de saĵlēk kurallarēna 

uygun pis su kanallarē aĵē varsa yapē ve tesislerin pis su kanallarē bu aĵa baĵlanēr. Yoksa Laĵēm 

Mecrasē Ķnĸaasē M¿mk¿n Olmayan Yerlerde Yapēlacak ¢ukurlara Ait Yºnetmelikte belirlenen 

nitelik ve koĸullara uygun olacak bi­imde genel ya da her yapē ve tesis i­in baĵēmsēz pis su 

­ukuru yapēlmasē zorunludur. Pis su ­ukurlarē kesinlikle dere ve ērmaklara boĸaltēlamaz. B¿y¿k 

ºl­ekli turizm tesisleri, kamu, eĵitim, saĵlēk vb. tesisler i­in atēk su arētma sistemi kurulmasē 

zorunludur. 

3.6.2.7. Plan ¿zerinde yazēlē olan taĸēt ve yaya yolu geniĸlikleri uygulamaya esas ºl­¿lerdir. 

Planda herhangi bir yola geniĸlik yazēlmamēĸsa plan ¿zerinden ºl­¿ alēnarak uygulama 

yapēlabilir. 

3.6.2.8. ¥zel m¿lkiyete tabi arsa ve binalarda Bilgi Teknolojileri ve Ķletiĸim Kurumunun uygun 

gºr¿ĸ¿ ile beĸ yēlda bir yenilenmek ve 634 sayēlē Kat M¿lkiyeti Kanununa gºre kat maliklerinin 

muvafakatē alēnmak, yºnetmelikteki hususlarē yerine getirmek ĸartēyla ilgili idareden ruhsat 

alēnarak elektronik haberleĸme istasyonu kurulabilir. 

3.6.2.9. Bu imar planēnēn onayēndan sonra ñYaĵmursuyu Toplama, Depolama ve Deĸarj 

Sistemleri Hakkēnda Yºnetmelikò h¿k¿mleri gereĵi gerekli olan teknik altyapē alanlarē, 

uygulama imar planē kararlarē, plan n¿fusu, yerleĸmenin ekonomik ve sosyal yapēsē, sektºrel 

daĵēlēmē, yerleĸme deseni, yapē dokusu, ulaĸēm kurgusu ile b¿t¿nleĸik olarak ilgili belediyesi 

tarafēndan hazērlanarak uygulamasē saĵlanacaktēr. 

3.6.2.10. ¥zel m¿lkiyete tabi arsa ve binalarda Bilgi Teknolojileri ve Ķletiĸim Kurumunun 

uygun gºr¿ĸ¿ ile beĸ yēlda bir yenilenmek ve 634 sayēlē Kat M¿lkiyeti Kanununa gºre kat 

maliklerinin muvafakatē alēnmak, yºnetmelikteki hususlarē yerine getirmek ĸartēyla ilgili 

idareden ruhsat alēnarak elektronik haberleĸme istasyonu kurulabilir. 
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3.6.3. OTOPARK ALANLARI, YAYA YOLLARI VE YAYA BÖLGESİ 

3.6.3.1. Planlama alanē sēnērlarē i­indeki t¿m kentsel kullanēm alanlarēnda 22/02/2018 tarih ve 

30340 sayēlē resmi gazetede yayēmlanan ñOtopark Yºnetmeliĵiò h¿k¿mlerine uyulmasē 

zorunludur. 

3.6.3.2. Planda otopark alanē olarak ºnerilen ve ºzel m¿lkiyete ait olan alanlarda ilgililerin 

muvafakatē ve ilgili kurumlarēn uygun gºr¿ĸleri doĵrultusunda ºzel otopark alanē (zemin altē 

katlē otopark, zemin ¿st¿ katlē otopark, asansºrl¿ otopark ) olarak uygulama yapēlabilir. 

3.6.3.3. Planlama alanē i­inde ilgili kurumlarēn uygun gºr¿ĸleri alēnmak koĸulu ile planda 

belirtilen veya gerektiĵinde 1000 m2ôden b¿y¿k park ve yeĸil alanlarda, spor alanlarēnda, 

meydan, yol, kamu kurum ve kuruluĸlarēnēn bah­elerinde tamamen tabii zemin veya tesviye 

edilmiĸ zemin altēnda kalmak ¿zere, mevcut aĵa­ dokusu ve zemin yapēsē dikkate alēnarak, 

aĵa­landērma ve bitkilendirme i­in yeterli derinlikte toprak ºrt¿s¿ bērakēlmak, mevcut dokuya 

zarar vermemek ve ilgili standartlarē saĵlamak ĸartēyla kapalē otopark yapēlabilir. 

3.6.3.4. Tabii zemin ve tesviye edilmiĸ zemin altēnda d¿zenlenen kapalē otopark alanlarē, 

olaĵan¿st¿ durumlarda sēĵēnak olarak kullanēlacak ĸekilde projelendirilecektir. 

3.6.3.5. Her t¿rl¿ binanēn kullanēcēlarēnēn otopark ihtiyacēnēn bina i­inde veya parselinde 

karĸēlanmasē esastēr. Karĸēlanamadēĵē durumlarda Otopark Yºnetmeliĵiônin ilgili h¿k¿mleri 

uygulanacaktēr. 

3.6.3.6. Ķmar planēnda imar yolundan 5 metre ve daha fazla ­ekme mesafesi bulunan yapē 

adalarēnda tamamen tabii ve tesviye edilmiĸ zemin altēnda kalmak ve ¿zeri yeĸillendirilerek 

bah­e vasfēnēn ortadan kaldērēlmamasē ĸartēyla binalarēn ºncelikle arka ve yan bah­e altlarēnēn 

tamamē ile gereken durumlarda idarenin uygun gºrmesi halinde ºn bah­e zemininin altēnēn 

parsel sēnērlarēna ve imar hattēna 3 metreden fazla yaklaĸmamak suretiyle ºn bah­e mesafesinin 

yarēsēnē ge­meyen kēsēmlarēnda kapalē otopark yapēlabilir. Otopark giriĸ-­ēkēĸē ºn bah­e 

mesafesi i­inden de saĵlanabilir. Otopark rampasē parsel dēĸēndan baĸlatēlmaz. 

3.6.3.7. Ķmar planēnda gºsterilen kent merkezinde ºnerilmiĸ olan paylaĸēmlē yol kullanēmēnda; 

yol g¿zergahē boyunca yapēlaĸmalar ve kentsel alan kullanēm fonksiyonlarē dikkate alēnarak 

yaya, taĸēt trafiĵi, kullanēm yoĵunluĵu ve trafik hacimlerine gºre aĵērlēklē olarak yaya 

kullanēmēna yºnelik olarak yaya, taĸēt ve bisiklet kullanēmēnē belirleyecek ĸekilde kentsel 

tasarēm projesi yapēlmasē ve uygulanmasē zorunludur. 

3.6.3.8.Yaya yollarē ve kaldērēmlar otopark olarak d¿zenlenemez ve kullanēlamaz. Ancak 

planda yaya yolu olarak d¿zenlenmiĸ olan t¿m yollar; gerektiĵinde kullanēlmak ve bu yollardan 

cephe alan parsellere servis saĵlamak amacēyla taĸēt trafiĵi ve ara­lar tarafēndan kullanēlacak 

ĸekilde tasarlanacaktēr. 

3.7.BUGÜNKÜ ARAZİ KULLANIMI DEVAM ETTİRİLEREK KORUNACAK 

ALANLAR 

3.7.1. TARIMSAL NİTELİKLİ ALANLAR 

3.7.1.1. Tarēmsal nitelikli alanlarda yapēlacak her t¿rl¿ uygulamada 5403 sayēlē ñToprak 

Koruma ve Arazi Kullanēm Kanunuò ile bu kanuna istinaden ­ēkarēlan yºnetmelikler ge­erlidir. 

3.7.1.2. Tarēmsal ama­lē yapēlar, kullanēm amacē dēĸēnda kullanēlmaz ve dºn¿ĸt¿r¿lemez. 

Samanlēk, depo gibi yapēlarēn y¿ksekliĵi ihtiya­ doĵrultusunda belirlenir. Bu planēn onayēndan 

ºnce y¿r¿rl¿kteki mevzuat uyarēnca inĸaat ruhsatē ve yapē kullanma izni verilmiĸ olan tarēmsal 

ama­lē yapēlara iliĸkin kazanēlmēĸ haklar saklēdēr. 
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3.7.1.3. Tarēmsal alanlarda yapēlacak tarēmsal ama­lē yapēlarda bu plan h¿k¿mlerinde verilmiĸ 

olan yapēlanma koĸullarē aĸēlmamak kaydēyla 3194 sayēlē Ķmar Kanununun ñPlansēz Alanlar 

Ķmar Yºnetmeliĵininò 6. Bºl¿m¿nde belirtilen esaslara uyulur. 

3.7.1.4. Tarēm arazileri sēnēflamasē, Tarēm ve Orman Bakanlēĵēnca yapēlacak/ yaptērēlacak olup, 

tarēmsal nitelikli alanlarda, belirlenmiĸ/belirlenecek tarēm arazi sēnēflandērēlmalarēna gºre 

tarēmsal ama­lē yapēlaĸmalar, Ķl Tarēm ve Orman M¿d¿rl¿ĵ¿n¿n uygun gºr¿ĸ¿ ve izni alēnarak 

aĸaĵēda belirtilen koĸullara gºre ger­ekleĸtirilecektir 

a) Mutlak tarēm arazilerinde tarēmsal ama­lē yapē yapēlabilir. ¢ift­inin barēnabileceĵi yapē, 

emsale dahil olup inĸaat alanē 75 mĮôyi ve Emsal 0.10ôu ge­emez. Sera yapēlarē emsale dahil 

deĵildir. Bir parsel ¿zerinde m¿ĸtemilat ve tarēmsal ama­lē yapēlar hari­ birden fazla yapē 

yapēlamaz. M¿ĸtemilat binalarē inĸaat alanēna dahildir. 3194 sayēlē Ķmar Kanununun 27. 

maddesi kapsamēnda kalan hayvancēlēk ama­lē yapēlar hari­ hayvancēlēk tesisi yapēlmasēna izin 

verilmez. 

b) ¥zel ¿r¿n arazilerinde 3194 sayēlē Ķmar Kanununun 27.Maddesi kapsamēnda kalan 

hayvancēlēk ama­lē yapēlar hari­, hayvancēlēk tesisi yapēlmasēna izin verilmez. ¢ift­inin 

barēnabileceĵi yapē, emsale dahil olup inĸaat alanē 150 mĮôyi ve Emsali 0.05ôi ge­emez. Sera 

yapēlarē emsale dahil deĵildir. Bir parsel ¿zerinde m¿ĸtemilat ve tarēmsal ama­lē yapēlar hari­ 

birden fazla yapē yapēlamaz. M¿ĸtemilat yapēlarē inĸaat alanēna dahildir. 

c) Dikili tarēm arazilerinde (b) fēkrasēndaki koĸullar ge­erlidir. 

d) Marjinal tarēm arazilerinde tarēmsal ama­lē yapē yapēlabilir. Tarēmsal ama­lē yapēlar i­in 

Emsal 0.30ôdur. ¢ift­inin barēnabileceĵi yapē, emsale dahil olup inĸaat alanē 150 mĮôyi  

ge­emez. 3194 sayēlē Ķmar Kanunu 27. maddesi kapsamēnda kalan hayvancēlēk ama­lē yapēlar 

hari­ hayvancēlēk tesisi yapēlamaz. Sera yapēlarē emsale dahil deĵildir. Bir parsel ¿zerinde 

m¿ĸtemilat ve tarēmsal ama­lē yapēlar hari­ birden fazla yapē yapēlamaz. M¿ĸtemilat yapēlarē 

inĸaat alanēna dahildir. 

3.7.1.5. Tarēm alanlarēnda, ºzelliĵi itibariyle hasattan sonra iki saat i­inde iĸlenmediĵi takdirde 

kalite ve besin deĵeri kaybolmasē sºz konusu olan ¿r¿nlerin iĸlenmesine yºnelik tesisler 

yapēlmasē durumunda, Tarēm ve Orman Bakanlēĵēnēn uygun gºr¿ĸ¿ doĵrultusunda imar planē 

deĵiĸikliĵi yapēlarak d¿zenleme yapēlabilir. Bu durumda Emsal 0.50ôyi ve toplam inĸaat alanē 

1000 m2ôyi ge­emez. 

3.8. AFET TEHLİKELİ ALANLAR  

3.8.1. Herhangi bir alana yºnelik Afete Maruz Bºlge kararē alēnmasē veya imar planēnda 

gºsterilen Afete Maruz Bºlgelerin kaldērēlmasēnda yetki Afet ve Acil Durum Yºnetim 

Baĸkanlēĵēndadēr. 

3.8.2. Planda heyelan/su baskēnē/kaya d¿ĸmesi nedeniyle yapē yasaklē alan (YYA) olarak 

gºsterilen alanlarda ve yakēn ­evresinde Ķl Afet ve Acil Durum M¿d¿rl¿ĵ¿n¿n gºr¿ĸ¿ alēnarak 

uygulama yapēlacaktēr. 

3.9. ENERJİ ÜRETİM, DAĞITIM VE DEPOLAMA ALANLARI 

3.9.1. Uygulama imar planē onama sēnērlarē i­inde yer alan ve imar planlarē bu plandan daha 

ºnce onanmēĸ olan hidroelektrik santrali ve reg¿latºr alanlarēna yºnelik olarak planda verilmiĸ 

emsal deĵerlerini aĸmamak ĸartēyla daha ºnce onanmēĸ olan plan kararlarē ile yapēlaĸma 

koĸullarē ge­erlidir. 

3.9.2. Hidroelektrik santrali alanēn bina y¿ksekliĵi (Yen­ok) tesisin teknik ºzelliĵine gºre 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlēĵēnca onaylanacak avan projesine gºre belirlenecektir. 

Santral alanēnda ¿retime iliĸkin tesislerle bunlarēn tamamlayēcēsē niteliĵinde altyapē ve ¿styapē 
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ile sosyal tesis binasē, misafirhane, yemekhane, idari bina, lojman, ambar, bek­i kul¿besi vb. 

tesis iĸleyiĸi i­in gerekli yapē/bina yapēlabilir.                      

3.9.3. Doĵalgaz daĵētēm tesis alanēnda yapēlaĸma ĸartlarē; imar planēnda gºsterilen emsal 

dahlinde yapēlacak olan tesisin t¿r¿ne, niteliĵine, teknolojisine ve ihtiya­larēna gºre emniyet 

standartlarē ­er­evesinde ilgili idarenin hazērlayacaĵē mimari vaziyet projesi ile birlikte 

belediyesince belirlenecektir. 

3.9.4.Ķmar planēnda gºsterilen doĵalgaz hattē g¿zergahēndaki imar yollarēnda yapēlacak 

d¿zenlemeler, yapēlaĸmalar ile imar planē deĵiĸikliklerinde ilgili kurum olan AKSA Doĵalgaz 

A.ķônin uygun gºr¿ĸ¿ alēnacaktēr. 

3.10. SİT ALANLARI, TESCİLLİ YAPILAR VE KORUMA ALANLARI 

3.10.1. Bu alanlarda 2863 sayēlē ñK¿lt¿r ve Tabiat Varlēklarēnē Koruma Kanunuò ve ilgili 

yºnetmelik, ilke kararlarē ve ilgili koruma kurulu/komisyonu kararlarēna gºre uygulama 

yapēlacaktēr.  

3.10.2. Planlama alanēnda imar uygulamasē ve yapēlaĸma aĸamalarēnda tescil edilmemiĸ, tarihi 

deĵeri olan, kalēntēlar ve yapēlar bulunmasē halinde uygulama ve yapēlaĸma durdurularak yerel 

m¿lki amirlere, Belediyeye, Trabzon K¿lt¿r Varlēklarēnē Koruma Bºlge Kuruluna ve/veya 

Tabiat Varlēklarēnē Koruma Bºlge Komisyonuna bilgi verilmesi zorunludur. 

3.10.3. Tescilli yapē koruma alanlarēnda her t¿rl¿ uygulama i­in, konu ve ilgisine gºre K¿lt¿r 

Varlēklarēnē Koruma Bºlge Kurulunun ve/veya Tabiat Varlēklarēnē Koruma Bºlge 

Komisyonunun uygun gºr¿ĸ¿n¿n alēnmasē zorunludur.  

3.10.4. Tescilli taĸēnmazlarēn cephe aldēĵē yol boyunca ve karĸē cephesindeki yapēlaĸmalarda  

yapē tekniĵi ve malzemesinin geleneksel doku ve tescilli yapē ile uyumu saĵlanacaktēr. 

3.10.5. Tek yapē ºl­eĵindeki korunmasē gerekli k¿lt¿r varlēĵē niteliĵi taĸēyan yapē kalēntēlarē, 

rºlºve ve restorasyon projeleri plandaki kullanēm fonksiyonuna gºre koruma kurulunca 

onanmasē koĸulu ile onarēlēp, kullanēlabilir. 

3.10.6. Uygulama imar planēnda Yeĸilyurt mahallesinde belirlenmiĸ olan yerel mimarisi 

korunacak alan sēnērlarē i­erisinde bu uygulama imar planē kararlarēna baĵlē olarak kentsel 

tasarēm projesi hazērlanmadan uygulama yapēlamaz. Kentsel tasarēm projesinde belirlenecek 

olan yerel mimarisi korunacak nitelikteki bina, yapē, sokak vb. i­in ºncelikle K¿lt¿r Varlēklarēnē 

Koruma Bºlge Kuruluna tescil baĸvurusu yapēlmasē esastēr. 

4. DİĞER HÜKÜMLER 

4.1. KENTSEL DÖNÜŞÜM YAKLAŞIMLARI VE MODELLERİ 

4.1.1. KENTSEL YENİLEME ALANLARI (Mevcut Dokunun Yenilenmesi) 

4.1.1.1. Plan kararlarē ile belirlenmiĸ, MDY simgesi ile gºsterilen ve kentsel tasarēm proje alanē 

sēnērlarē i­inde kalan alanlarda 5393 sayēlē Belediye Kanunuônun 73. maddesi ile 6306 sayēlē 

kanun kapsamēnda belirlenen koĸullar, mevcut yapē tipolojisi, sokak silueti, mevcut mahalle 

dokusu, kent dokusu, sosyal ve ekonomik yapē, kimlik ve sil¿et gibi deĵerler dikkate alēnarak 

y¿r¿rl¿kteki nazēm imar planēnda plan b¿t¿n¿nde verilmiĸ olan n¿fus b¿y¿kl¿ĵ¿ korunacak 

ĸekilde d¿zenleme yapēlabilir. 

4.1.1.2. Bu alanlarda imar planē kararē ile verilmiĸ olan arazi kullanēm fonksiyonlarē ve n¿fus 

yoĵunluklarē artērēlmadan yapēlarēn kullanēm niteliĵine baĵlē olarak konut, ticaret vb. birimlerin 

yapē kalitesi ile niteliĵine yºnelik d¿zenlemelerde kullanēlmak ¿zere aĸaĵēda belirtilen kriter ve 

ilkelere gºre y¿r¿rl¿kteki nazēm imar planēnēn 3.2.1 nolu h¿km¿ kapsamēnda uygulama imar 
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planēnda belirlenen emsal deĵerinin %20ôsine kadar teĸvik ama­lē inĸaat alanē artēĸē yapēlabilir. 

Mevcut dokunun yenilenmesine yºnelik kriter ve ilkeler ile uygulama esaslarē, nazēm imar 

planēnda belirlenen plan b¿t¿n¿ndeki toplam n¿fus b¿y¿kl¿ĵ¿n¿ artērmayacak ĸekilde ve 

uygulama imar planēnda belirtilen sēnērlar i­inde mevcut yapē dokusu dikkate alēnarak 

hazērlanan ve ekte yer alan doluluk-boĸluk analizinde (ķekil 1-2-3-4-5-6) belirlenen yapē 

adalarēnēn yapēlaĸma-yapē yoĵunluĵu oranlarēna gºre aĸaĵēda belirtildiĵi ĸekilde 

uygulanacaktēr: 

a) Bu alanlarda yapē adasē b¿t¿n¿nde imar planēna uygun olarak hazērlanacak kentsel tasarēm 

projelerine gºre uygulama yapēlmasē esastēr. Yapē adasē b¿t¿n¿nde doluluk oranēna 

bakēlmaksēzēn yapēlacak uygulamalarda bu imar planē kararlarēna ilaveten planda verilmiĸ olan 

emsal deĵerinin %20ôsi kadar inĸaat alanē artēĸē kullanēlarak uygulama yapēlēr. Bu alanlarda 

yapē adasē b¿t¿n¿nde hazērlanacak kentsel tasarēm projesine gºre uygulama yapēlacaktēr. 

b) Mevcut dokunun yenilenmesine (MDY)  yºnelik olarak planda gºsterilen sēnērlar i­inde 

kalan ve bu uygulama imar planēndan ºnce ruhsatlē bir ĸekilde inĸa edilmiĸ binalarēn bulunduĵu 

yapē adalarēnda; adanēn bir yola cepheli kēsmēnda veya adanēn kademe hattē ile ayrēlan 

kēsēmlarēnda veya yapē adasēnēn tamamēnda parsel sayēsē veya alan b¿y¿kl¿ĵ¿ olarak %70 

oranēndan fazla yapēlaĸmasē tamamlamēĸ olan bitiĸik, ayrēk ve blok nizamlē yapē adalarēnda 

bulunan ve hi­bir ĸekilde birleĸerek mevcut dokunun yenilenmesine yºnelik uygulama 

yapēlamayacak olan boĸ parsellerde; aynē yol cephesinde bir tarafēnda ve/veya her iki tarafēnda 

ruhsatlē yapēlarēn bulunmasē durumunda mevcut teĸekk¿le gºre kat adeti, yapē taban alanē 

oturumu ve toplam inĸaat alanē b¿y¿kl¿kleri ilgili belediyesi tarafēndan belirlenerek yapē 

yapēlmasēna izin verilir. Bu durumda daha ºnceki imar planē kararlarē ile belirlenmiĸ olan cephe 

hattē dikkate alēnarak bu imar planēnda belirlenmiĸ olan imar yolunu ve hattēnē ihlal etmemek 

kaydēyla uygulama yapēlacaktēr. Ancak her durumda yapē taban alanē b¿y¿kl¿ĵ¿ 80 m2ôden az 

olamaz. Kat adedi ise daha ºnceki imar planēnda uygulama yapēlacak parsele ºngºr¿lm¿ĸ olan 

kat adedinden ve mevcut teĸekk¿lde olsa dahi bu imar planēnda belirtilen kat adedinden fazla 

olamaz. Bu alanlarda teĸvik ama­lē inĸaat alanē artēĸē yapēlamaz. Bu madde h¿k¿mleri yapē 

adasēnēn cephe aldēĵē her yol i­in ayrē ayrē deĵerlendirilecek olup ķekil 1-2-3-4-5-6ôda verilen 

doku analizlerindeki doluluk oranlarēna ve belirlemelere uyulmasē zorunludur.  Bu alanlarda 

mimari vaziyet projesine gºre uygulama yapēlacaktēr. Yapē adasē i­inde mevcut doku analizine 

gºre doluluk oranlarēna dahil edilen ve en ­ok 2 katlē olan yapēlarēn bulunduĵu parsellerde bu 

maddeye gºre boĸ parsel olarak kabul edilerek uygulama yapēlacaktēr. ¦zerinde ºnceki imar 

planēna uygun olarak ruhsatlē bir ĸekilde inĸa edilmiĸ 3 ve daha fazla katlē yapē bulunan 

parsellerde ise daha ºnceki planda parsel i­in ºngºr¿len kat adedinin bu planda artērēlmamēĸ 

olmasē durumunda mevcut yapēya; yapēnēn statik bakēmdan ve diĵer teknik kriterler a­ēsēndan 

uygunluĵu tespit edilmek ĸartēyla bu planda belirtilen kat adedine gºre ilave kat yapēlabilir. 

Aksi durumda sºz konusu yapēya hi­bir ĸekilde ilave kat yapēlamaz. Doluluk oranēna dahil 

edilen mevcut bir binanēn yēkēlmasē ve ilgili parselde yeni bir bina inĸa edilmesi veya sºz 

konusu parselin boĸ bir parselle tevhit edilmesi durumunda bu plan notuna gºre d¿zenleme 

yapēlamaz. Bu kapsamda olan parsellerde imar planēnda parsel alanē i­in belirlenmiĸ yapēlaĸma 

koĸullarē dahilinde parsel b¿y¿kl¿ĵ¿ne gºre c ve d maddeleri ge­erli olacaktēr.  

c) Yapē adalarēnēn herhangi bir yola cepheli kēsmēnda sadece ilgili yol cephesinde veya adanēn 

kademe hattē ile ayrēlan kēsēmlarēnda veya yapē adasēnēn tamamēnda parsel sayēsē veya alan 

b¿y¿kl¿ĵ¿ olarak yapēlaĸmasēnē %70 oranēnēn altēnda tamamlamēĸ olan geometrik ve fiziksel 

olarak birbiri ile iliĸkili ve toplam b¿y¿kl¿ĵ¿ en az 500 m2 olmak kaydēyla boĸ olan parsel, 

parseller veya alanlarda bu uygulama imar planē yapēlaĸma koĸullarēna ilaveten ilgili alanlar 

i­in planda verilmiĸ olan emsal deĵerinin %10ôu kadar inĸaat alanē artēĸē kullanēlarak uygulama 

yapēlēr. Bu madde h¿k¿mleri yapē adasēnēn cephe aldēĵē her yol i­in ayrē ayrē deĵerlendirilecek 
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olup ķekil 1-2-3-4-5-6ôda verilen doku analizlerindeki doluluk oranlarēna ve belirlemelere 

uyulmasē zorunludur. Bu alanlarda mimari vaziyet projesine gºre uygulama yapēlacaktēr. 

d) Yapē adalarēnēn herhangi bir yola cepheli kēsmēnda sadece ilgili yol cephesinde veya adanēn 

kademe hattē ile ayrēlan kēsēmlarēnda veya yapē adasēnēn tamamēnda parsel sayēsē veya alan 

b¿y¿kl¿ĵ¿ olarak yapēlaĸmasēnē %70 oranēnēn altēnda tamamlamēĸ olan yapē adalarēnda toplam 

b¿y¿kl¿ĵ¿ 500 m2ôden k¿­¿k olan ve mevcut yapēlaĸmalardan dolayē geometrik ve fiziksel 

olarak birleĸmesi m¿mk¿n olmayan parsel, parseller veya alanlarda ise bu imar planē 

koĸullarēnda uygulama yapēlēr. Bu alanlarda teĸvik ama­lē inĸaat alanē artēĸē yapēlamaz.  Bu 

madde h¿k¿mleri yapē adasēnēn cephe aldēĵē her yol i­in ayrē ayrē deĵerlendirilecek olup ķekil 

1-2-3-4-5-6ôda verilen doku analizlerindeki doluluk oranlarēna ve belirlemelere uyulmasē 

zorunludur. Bu alanlarda mimari vaziyet projesine gºre uygulama yapēlacaktēr. 

e) Bu plan h¿km¿n¿n uygulanmasēna yºnelik hazērlanacak kentsel tasarēm projeleri ve mimari 

vaziyet projeleri ile plan h¿km¿nde belirtilen alanlarēn dēĸēnda imar planēndan farklē olarak kat 

adedi ve/veya bina y¿ksekliĵi artēĸē ile emsal artēĸē yapēlamaz. 

1.1.3. Mevcut dokunun yenilenmesine yºnelik d¿zenlenmiĸ yapē adalarēnda yer alan herhangi 

parseldeki mevcut binanēn/yapēnēn yēkēlēp yeniden inĸa edilmesi durumunda bu planda yapē 

adasē i­in verilen yapēlaĸma ĸartlarēnda ve bu plan h¿k¿mlerinde belirtilen kriterler dikkate 

alēnarak parsel b¿y¿kl¿ĵ¿ne veya ada b¿t¿n¿nde d¿zenleme yapēlmasēna gºre teĸvik verilerek 

uygulama yapēlacaktēr. 
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Uygulama Esaslarēnē Gºsterir Tablo: 

UYGULAMA  

YwT¢9wT-5h[¦[¦Yκ.h [¦Y 

![!b .«¸«Y[«F« 

(minimum) 

¸!tL[! a! 

Yh ¦[¦ 

¢9 ±TY 

1.1.2/A) 

Yapı Adasında Doluluğa Bakılmaksızın 

Yapı Adası Bütünü PLAN KARARI + %20 Emsal 

Artışı 

1.1.2/B) 

Yapı Adasının;  

1)Herhangi Bir Yola Cephesinde 

2)Kademe Hattı İle Ayrılan Kısmında 

3)Yapı Adası Bütününde 

%70’den Fazla Doluluk Olması 

Durumunda 

 

 

Büyüklük 

Aranmaksızın Parsel 

Bazında 

 

 

 

Mevcut Teşekkül 

 

 

 

-------- 

1.1.2/C) 

Yapı Adasının;  

1)Herhangi Bir Yola Cephesinde 

2)Kademe Hattı İle Ayrılan Kısmında 

3)Yapı Adası Bütününde 

%70’den Az Doluluk Olması 

Durumunda 

 

 

 

500 m2’den fazla 

 

 

 

PLAN KARARI 

 

 

 

+ %10 Emsal 

Artışı 

1.1.2/D) 

Yapı Adasının;  

1)Herhangi Bir Yola Cephesinde 

2)Kademe Hattı İle Ayrılan Kısmında 

3)Yapı Adası Bütününde 

%70’den Az Doluluk Olması 

Durumunda 

 

 

 

500 m2’den az 

 

 

 

PLAN KARARI 

 

 

 

--------- 
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4.1.2. YAPISAL MÜDAHALE VE CEPHE İYİLEŞTİRMESİ 

4.1.2.1. Bu plan genelinde ºncelikle mevcut yapēlaĸmalarda ve gerektiĵinde yeni inĸa edilecek 

yapēlarda plan, fen, saĵlēk ve ­evre ĸartlarēna uygun olarak ĸehirleĸme ve kent estetiĵi hedefleri 

doĵrultusunda d¿zenli bir ­evre oluĸturulabilmesi i­in gºr¿nt¿ kirliliĵine neden olan 

uygulamalarē ºnlemek i­in cephe iyileĸtirme projeleri hazērlanacaktēr. 

4.1.2.2. Bina ve diĵer yapēlarēn cephelerinde gºr¿nt¿ kirliliĵine yol a­an uygulamalar, cephe 

iyileĸtirme projeleri ile giderilecektir. Cephe iyileĸtirme projeleri, ­evre, kent kimliĵi ve estetiĵi 

ile ĸehircilik ilkelerine uygun olarak hazērlanacaktēr. 

4.1.2.3. Cephe iyileĸtirme projelerinin; ana cadde, bulvar, ºzellikli sokak, korunan yol ve 

meydan gibi yoĵun olarak kullanēlan ortak kamusal alanlarda bulunan yapēlar arasēnda uyumun 

saĵlanmasē ve g¿zel bir gºr¿n¿m elde etmek i­in yapē mimari tasarēmlarēnēn ºzg¿nl¿ĵ¿ de  

dikkate alēnarak cadde, sokak, yol veya meydan b¿t¿n¿nde zemin ºĵeleri, kent mobilyalarē, 

peyzaj d¿zenlemelerini de i­erecek ĸekilde yapēlmasē esastēr. 

4.1.2.4. Bu projelerde hava kirliliĵi, yeĸil alan yetersizliĵi, imar planēna aykērē yapēsal 

uygulamalar, d¿zensiz yapēlaĸma, dēĸ cephe gºr¿nt¿s¿ndeki karmaĸa, tabelalardaki orantēsēzlēk 

ve geliĸig¿zellik gibi kentlerde kirlilik oluĸturan gºr¿nt¿lerin ºnlenmesine yºnelik tedbirler 

alēnacaktēr. Bina ve yapēlarēn oluĸturduklarē ­evrenin yalnēzca insanlarēn biyolojik 

gereksinimlerini karĸēlayan iĸlevsellikte deĵil aynē zamanda toplumun psikolojik, sosyolojik ve 

k¿lt¿rel gereksinimleri ile m¿mk¿n mertebe kentte yaĸayan diĵer canlēlarēn da gereksinimlerini 

karĸēlayacak estetik nitelikleri taĸēyacak ĸekilde oluĸturulacaktēr. 

4.1.2.5. ¢evre ve ĸehir estetiĵi ile kent plastiĵinde yºre mimari dokusunun korunmasēna ve 

yºresel yapē malzemelerinin kullanēlmasēna yºnelik tasarēmlar yapēlacaktēr. 

4.1.2.6. Ķlgili belediye meclisi tarafēndan belirlenecek cephe iyileĸtirmesine yºnelik tasarēm 

rehberi ve uygulama esaslarēna gºre hazērlanacak projelerin Trabzon B¿y¿kĸehir Belediyesi 

yetkisi ve sorumluluĵunda olan bir yol g¿zergahēnda yapēlmasē durumumda B¿y¿kĸehir 

Belediye Meclisinde onay alēnmasē zorunludur. 

4.2. YÜKSEK YAPI YAPILABİLECEK ALANLAR  

4.2.1. Y¿r¿rl¿kteki nazēm imar planēnēn 3.3.2 nolu maddesine istinaden Ma­ka Belediyesi 

tarafēndan hazērlanarak Trabzon B¿y¿kĸehir Belediye Meclisi tarafēndan kabul edilen y¿ksek 

yapē yapēlabilecek alanlara (y¿kseklik bºlgelemesi) yºnelik plan gereĵi, y¿ksek yapē yapēlacak 

alanlarda uygulama imar planēnda belirlenen yapēlaĸma koĸullarē ge­erlidir.  

4.2.2. Plan b¿t¿n¿nde konut alanlarē ve ticaret-konut karma kullanēmlē alanlarda; y¿kseklik 

bºlgeleme planēnda gºsterilen ve sēnērlarē d¿zenlenen y¿ksek yapēlarēn yer alacaĵē bºlgelerde 

bina y¿ksekliĵi 33,00 mt ve yapē y¿ksekliĵi 36,00 metreden fazla olamaz.  

4.2.3. Y¿ksek yapē yapēlacak bºlge sēnērlarē i­inde olup plan kararlarē ile bina y¿ksekliĵi 21,50 

metre ve daha az y¿kseklikte d¿zenlenen alanlarda plan kararlarēna gºre uygulama yapēlacaktēr. 

Bu alanlarda y¿ksek yapē yapēlmasēnēn talep edilmesi durumunda ilgili alanlarda yapē adasē 

b¿t¿n¿nde t¿m parsel maliklerinin muvafakatē alēnmak kaydēyla y¿kseklik bºlgelemesinde 

belirtilen bina y¿ksekliĵine uygun olarak ilgililerin talebine istinaden belediyesince imar planē 

deĵiĸikliĵi yapēlmasē zorunludur. Yapēlacak olan imar planē deĵiĸikliĵinde verilecek olan bina 

y¿ksekliĵi yakēn ­evredeki yapē adalarē ile eĸdeĵer olmak zorundadēr. D¿zenlenecek bina 

y¿ksekliĵine baĵlē olarak ada b¿t¿nde oluĸturulacak yapē yaklaĸma mesafeleri ise benzer bina 

y¿ksekliĵi verilmiĸ yakēn ­evredeki yapē adalarēnda yol geniĸliklerine ve komĸu kullanēm 

alanlarēna gºre uygulanan yapē yaklaĸma mesafeleri dikkate alēnarak belirlenecektir. Bu ĸekilde 

imar planē deĵiĸikliĵi yapēlan yapē adasēnda ancak 4.2.5 nolu maddede belirtilen minimum 

parsel b¿y¿kl¿ĵ¿n¿n saĵlanmasē ve kalan alanlarēnēn da minimum parsel b¿y¿kl¿ĵ¿nde olmasē 
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durumunda parsel bazēnda uygulama yapēlabilir. Aksi durumda ada bazēnda uygulama 

yapēlmasē zorunludur 

4.2.4. Belirlenmiĸ olan y¿ksek yapēlarēn yer alacaĵē bºlgeler dēĸēnda; uygulama imar planē 

kapsamēndaki herhangi bir kentsel kullanēm alanēnda; uygulama imar planēnda verilmiĸ olan 

bina y¿ksekliklerini ve/veya bina kat adetlerini deĵiĸtirecek ĸekilde imar planē deĵiĸikliĵi ve 

buna baĵlē olarak kentsel tasarēm projesi yapēlarak y¿ksek yapē kapsamēnda uygulama 

yapēlamaz. Bu alanlarda uygulama imar planēnda belirlenmiĸ bina y¿kseklikleri ve/veya kat 

adetleri deĵiĸtirilemez. Ancak imar planlarēnēn mevzuat kapsamēnda (M.P.Y.Y. Madde 25) 

revizyonu durumunda y¿ksek yapēlarēn yer alacaĵē bºlgeler ve plan kararlarē yeniden 

d¿zenlenecektir. 

4.2.5. Y¿ksek yapēlarēn yer alacaĵē ĸekilde plan kararlarēnda bina y¿ksekliĵi 21.50 metreden 

fazla planlanmēĸ alanlarda yapē adasē b¿t¿n¿nde uygulama yapēlmasē esastēr. Ancak uygulama 

imar planē kararlarēna baĵlē olarak teknik gerek­elerden dolayē (arazi yapēsē, topografya, eĵim, 

mevcut y¿ksek yapē, m¿lkiyet durumu vb.) yapē adasē b¿t¿n¿nde uygulama yapēlamamasē 

durumunda yapē adasē i­inde yapē yoĵunluklarēna gºre aĸaĵēda belirtilen alansal b¿y¿kl¿klerde 

uygulama yapēlabilir. Bu durumda y¿ksek yapēlarēn yer alacaĵē imar adasēnēn yapē yoĵunluĵuna 

gºre minimum parsel b¿y¿kl¿ĵ¿; 

a) Emsal veya KAKS deĵeri 2,60 ve 2,40 olarak belirlenmiĸ yapē adalarēnda 2000 m2ôden; 

b) Emsal veya KAKS deĵeri 2,10 olarak belirlenmiĸ yapē adalarēnda 1250 m2ôden az olamaz. 

4.2.6. Y¿ksek yapē yapēlacak yapē adalarēnda minimum parsel b¿y¿kl¿klerine gºre yapēlan 

uygulama sonucunda yeni oluĸturulacak parsel veya parseller dēĸēnda kalan alan b¿y¿kl¿ĵ¿, 

ilgili yapē adasē i­inde ge­erli olan minimum parsel b¿y¿kl¿ĵ¿n¿n %5ôine denk gelecek 

miktarda eksik kalmasē durumunda yapē adasē b¿t¿n¿nde bu ĸekilde oluĸacak parselasyon 

planēnēn belediye enc¿menince onaylanmasē sonucunda uygulama yapēlabilir.  

4.2.7. Y¿ksek yapē yapēlabilecek minimum parsel b¿y¿kl¿ĵ¿ne uymasa bile bu imar planē 

kararlarē ile d¿zenlenmiĸ yapē adalarē b¿t¿n¿nde de uygulama yapēlabilir. Ancak bu h¿k¿m 

kapsamēnda imar planē deĵiĸikliĵi yapēlarak minimum parsel b¿y¿kl¿ĵ¿nden k¿­¿k yapē adasē 

oluĸturacak ĸekilde plan deĵiĸikliĵi ve uygulama yapēlamaz. 

4.2.8. Y¿ksek yapēlarēn yer alacaĵē yapē adalarēnda minimum parsel b¿y¿kl¿kleri kapsamēnda 

mevcut parseller birbirleri ile b¿t¿nl¿k saĵlayacak ĸekilde geometrik formu d¿zg¿n ve birbiri 

ile iliĸkili olarak belirlenmeden ve hazērlanacak parselasyon planē belediye enc¿meninde 

onaylanmadan uygulama yapēlamaz. 

4.2.9. Yapē adasē i­inde imar planēna ve mevzuata gºre ruhsat alarak tamamlanmēĸ y¿ksek yapē 

kapsamēnda bina bulunmasē durumunda sºz konusu binanēn yer aldēĵē parsel haricinde diĵer 

parseller tevhit edilerek ve sonrasēnda gerekmesi durumunda minimum b¿y¿kl¿klerde ifraz 

edilerek uygulama yapēlabilir. Y¿ksek yapē kapsamēnda olmayan binalarēn bulunduĵu alanlarda 

ise sºz konusu yapēyē i­erecek ĸekilde tevhit ve minimum b¿y¿kl¿kte ifraz yapēlabilir. Ancak 

belirtilen binalarēnda yer alacaĵē parsellerde ilgili yapē yēkēlmadan y¿ksek yapē kapsamēnda 

bina inĸa edilemez. 

4.2.10. Y¿ksek yapēlarēn yer alacaĵē bºlgelerde uygulama imar planēnda bu alanlar i­in 

belirlenmiĸ olan y¿ksek yapē kapsamēndaki bina y¿ksekliĵi ve/veya kat adedinden farklē olarak 

eksik ve/veya fazla y¿kseklik veya kat adedinde bina yapēlamaz. 

4.2.11. Uygulama imar planēnda y¿r¿rl¿kteki nazēm imar planē n¿fus ve yapē yoĵunluĵu 

kararlarēna uygun olarak yºnetmelikte belirlenen y¿ksek yapē kapsamēnda kat adedi ve/veya 

bina y¿ksekliĵi kararē getirilmiĸ ve y¿ksek yapē yapēlacak alanlar olarak belirlenmiĸ kullanēm 

alanlarēnda yºnetmelikte ve bu plan notlarēnda belirtildiĵi ĸekliyle hazērlanacak kentsel tasarēm 
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projesine gºre uygulama yapēlacaktēr. Planda belirlenmiĸ olan bu y¿ksek yapē yapēlacak 

alanlardan baĸka plan b¿t¿n¿ndeki t¿m kentsel alanlarda plan deĵiĸikliĵi, kentsel tasarēm 

projesi vb. d¿zenlemeler yoluyla kat adedi artēĸē ve y¿ksek yapē yapēlmasēna yºnelik plan 

kararlarē oluĸturulamaz. 

4.3. KENTSEL TASARIM PROJELERİ  

4.3.1. Ķmar planē ­izili belgelerinde gºsterilen ve bu plan h¿k¿mlerinde belirtilen kullanēm 

alanlarēnda ve bºlgelerde, plan kararlarēna uygun olarak kentsel tasarēm projesi hazērlanacaktēr.  

4.3.2. Kentsel tasarēm projeleri ayrēntēlē olarak; ada i­i veya dēĸē, proje alanēndaki ulaĸēm-

dolaĸēm iliĸkileri ve a­ēk-kapalē alanlara iliĸkin tasarēmlar, arazi ve yapē d¿zenlemelerine iliĸkin 

kotlandērmalar, yºnlenme, bah­e mesafeleri, k¿tleler arasē mesafe gibi k¿tle d¿zenlemeleri, 

iĸlevlerin yatay ve d¿ĸey daĵēlēmlarē, bitkilendirmenin genel karakteri, su ºgesi kullanēmē, t¿m 

elemanlarēn ºl­¿lendirilmesi, malzemenin belirlenmesi, k¿tle, gabari, ĸematik plan ­izimleri 

gibi yapēlara ait mimari konsept projeleri ile anlatēm i­in uygun olabilecek ºl­ekte yeterli sayēda 

gºr¿n¿ĸ, kesit, sil¿et, 3 boyutlu olarak arazi ¿zerinde modellenmesini i­erir. Ayrēca detay 

listesi, aydēnlatma elemanlarē, yºnlendirme ve tanētēm levhalarē, ­ºp kutularē ve benzeri kent 

mobilyalarēna ait ayrēntēlar ve kesin proje raporu da bu ­alēĸma kapsamēnda ele alēnēr. 

4.3.3. Yukarēda belirtilen i­erikte hazērlanan kentsel tasarēm projeleri; ñMekansal Planlar 

Yapēm Yºnetmeliĵiònin 30.maddesinin 3. fēkrasēna istinaden il­e belediyesinde oluĸturulan 

ñKentsel Tasarēm Deĵerlendirme Komisyonuò tarafēndan incelenecek ve belediye meclisi 

kararē ile uygulamaya girecektir.  

5. UYGULAMAYA YÖNELİK HÜKÜMLER 

5.1. Planda belirtilen kullanēm alanlarēnda kullanēm amacē dēĸēnda hi­bir tesis yapēlamaz. 

Yapēlacak tesisler sonradan hi­bir bi­imde planda gºsterilen amacē dēĸēnda kullanēlamaz. 

5.2. ¥nceden onaylē uygulama imar planē h¿k¿mlerine uygun olarak yapē ruhsatē almēĸ 

parsellerde, yapē ruhsatē ge­erliliĵini koruyor ise emsal, TAKS, kat adedi ve bah­e-yapē 

yaklaĸma mesafelerine iliĸkin kazanēlmēĸ haklar saklēdēr. Bu yapēlardan yapē kullanma izni 

olmayan yapēlara yapē ruhsat ve eklerine uygun olarak yapēlmēĸ olmak kaydēyla yapē kullanma 

izin belgesi verilir. Bu yapēlardan hasarlē olanlara ise g¿­lendirme ĸartlarēnē saĵlamalarē 

durumunda g¿­lendirme ruhsatē verilebilir.  

5.3. Mevcut ruhsatlē yapēlarēn yēkēlēp yeniden yapēlmasē durumunda y¿r¿rl¿kteki bu uygulama 

imar planē kararlarēna, yapēlaĸma ĸartlarēna ve h¿k¿mlerine uyulmasē zorunludur. Yapē ruhsatē 

daha ºnceki plan kararlarēna gºre alēnmēĸ ve inĸaat faaliyetine baĸlanmēĸ ancak yapē ruhsatē 

s¿resince tamamlanamamēĸ ve yapē ruhsatē yenilemesi yapēlamamēĸ olan yapēlarda; yapē 

ruhsatēnēn yenilenmesi, tadilat ruhsatē d¿zenlenmesi ve yapē kullanma izin belgesinin 

d¿zenlenmesi iĸlemleri ilk ruhsat tarihindeki imar planē kararlarēna ve imar mevzuatēna gºre 

yapēlabilir.  

5.4. Ķmar planē sēnērlarē i­inde herhangi bir kullanēm niteliĵine sahip olan ruhsat ve eklerine 

uygun olarak tamamlanmasēna raĵmen ruhsat s¿resi i­inde yapē kullanma izni d¿zenlenmemesi 

nedeniyle ruhsatē h¿k¿ms¿z hale gelen yapēlara, denetimi yapan fenni mesul mimar ve 

m¿hendisler veya yapē denetim kuruluĸlarē tarafēndan denetim raporu hazērlanmak ve ilgili 

idare tarafēndan dosyasēnda ve yerinde, inceleme ve tespit yapēlmak koĸuluyla yeniden ruhsat 

d¿zenlenmeksizin yapē kullanma izin belgesi verilir. Mevcut yapēlarla ilgili ºzel bir h¿k¿m 

getirilmeden plan kararlarēnda deĵiĸiklik yapēlan alanda kalan yapēlar da ilk ruhsat alēndēĵē 

tarihteki plan h¿k¿mleri dikkate alēnmak suretiyle bu h¿kme tabidir. 
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5.5. Daha ºnceki imar planēna gºre ruhsatlandērēlmēĸ ancak tamamlanamamēĸ yapēlara, mevcut 

ve ruhsatlē yapēlara, yapē ruhsatēna gºre tamamlanmēĸ ancak yapē kullanma izin belgesi almamēĸ 

yapēlara; ºnceki imar planēndaki kat adedini artēracak ĸekilde bu imar planēnda kat adedi artēĸē 

ºnerilmiĸ olmasē durumunda yapē statik bakēmdan ve diĵer teknik kriterler a­ēsēndan uygun ise 

bu imar planēnda verilen TAKS ve KAKS oranlarē ile bah­e ve yapē yaklaĸma mesafelerine 

bakēlmaksēzēn ancak bir kat ilave yapēlabilir. Bu h¿k¿m yapēnēn bu imar planē ile belirlenmiĸ 

herhangi bir yolu, kamusal alanē ihlal etmemesi durumunda uygulanabilir. Bir kattan fazla ilave 

yapēlmasē gereken yapēlarda ise mevcut bina yēkēlēp yeni imar planē ĸartlarēna gºre yapē ruhsatē 

alēnmadan uygulama yapēlamaz. Bu imar planē kararlarē ile ºnceki imar planēna gºre kat adedi 

artēĸē yapēlmamēĸ veya kat adedi azaltēlmēĸ alanlarda bulunan ve bu plan kararlarēna gºre eksik 

katlē yapēlmēĸ olan yapēlarda ise bu imar planēnda verilen TAKS ve KAKS oranlarē ile bah­e 

ve yapē yaklaĸma mesafelerine uyulmasē ĸartēyla yapēnēn statik bakēmdan ve diĵer teknik 

kriterler a­ēsēndan ilave kat yapēlmasēna uygunluĵu belirlenerek planda verilmiĸ kat adedine 

gºre uygulama yapēlabilir. Bu plan h¿km¿; imar planēnda ºzel proje alanē ve mevcut dokunun 

yenilenmesine yºnelik alan olarak belirlenmiĸ alanlar ile kentsel tasarēm projesi alanē sēnērlarē 

i­inde kalan alanlarda ge­erli deĵildir.  

5.6. Daha ºnceki imar planēna gºre ruhsatlandērēlmēĸ binalarēn 0.50 môyi ge­meyecek ĸekilde 

m¿lkiyet sēnērlarēnēn dēĸēna taĸarak kamusal alanē ihlal etmesi kadastral verilerin 

g¿ncellenmesinden ve ºl­¿mden kaynaklanan hata payē olarak deĵerlendirilecek ve bu yapēlara 

ruhsat (yeni yapē ruhsatē hari­) ve yapē kullanma izni verilebilecektir 

5.7. T¿m yapēlarēn yapēm aĸamasēnda kullanēlacak malzemelerinin TSEôce belirlenen 

standartlara uygun ve belgeli olmasē zorunludur.  

5.8. Yapēlarda renk, ­atē kaplamasē, cephede doluluk, boĸluk oranlarē, yapē malzemesi, bina 

bi­im ºl­¿lerinde yºresel mimari karakteristiklerine ve topoĵrafya ile doĵal bitki ºrt¿s¿ne 

uyulacaktēr. Bu konuda belediyesi kural getirmeye yetkilidir.  

5.9. Vaziyet projesine gºre yapēlaĸacaĵē plan h¿k¿mlerinde belirtilen alanlarda, planda veya 

plan h¿k¿mlerinde belirlenmiĸ olan emsalin korunmasē ĸartēyla vaziyet projelerinin 

onaylanmasēnda Ķl­e Belediyesi b¿nyesinde oluĸturulan mimari estetik komisyonu vasētasēyla 

belediyesi yetkilidir. 

6. YÜRÜRLÜK VE YETKİ 

6.1. Bu plan h¿k¿mleri; imar planlarē, plan paftalarē, plan raporlarē ve ekleriyle bir b¿t¿n olup; 

imar planē ­izili paftalarē ve plan raporunun onanmasē ile birlikte onanarak y¿r¿rl¿ĵe girer.  

6.2. Plan h¿k¿mlerinin tamamēnda ilgili mevzuatlar kapsamēnda belediyenin meclisi ve 

enc¿menine ait olanlar hari­, ilgili belediye ve idareye bērakēlmēĸ olan takdir yetkileri ve 

sorumluluklarē, Ma­ka Belediyesinin en ¿st amirine veya bu amirin mevzuata gºre yetki devri 

yapacaĵē/yaptēĵē makama aittir.  


