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Trabzon 1li Magka Ilgesi Cirali Mahallesinde, tapunun 102 ada 2-3-4 parsel numaralarinda kayitl

taginmazlari lizerinde, mal sahibinin talebine istinaden imar plan: degisikligi ¢aligmast yapilmistir.

ANIN AMAC VE KAPSAMI

Alana iligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani; Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 19.03.2019

tarih ve 179 sayili karari ile onaylanmistir. Parseller s6z konusu planda turizm alani kullaniminda planlanmigtir.

Alana iligkin 1/1000 Olgekli Mevzi Imar Plan1; miilga Trabzon 1l Ozel Idaresi Il Genel Meclisinin
04.02.2010 tarih ve 2010-37 sayili karar1 ile onaylanmistir. Parseller s6z konusu planda konut alani kullaniminda

planlanmistir.

Ust ve alt 6lgek planlar arasindaki uyumun saglanmasi amaciyla, Magka Iigesi Cirali Mahallesinde yer

alan 1/1000 Olgekli Mevzi Imar Planinda, imar plani ¢aligmas1 yapilmgtir.

Proje sahasi Trabzon Il merkezinin yaklasik
48 km giiney batisinda yer almaktadir. Magka Ilge
merkezine yaklasik 19 km mesafede Giimiishane Il
sinirma yakin konumdadir. (RESIM-1)
Alan; Trabzon Ili, Macka Ilgesi’nde, Cirali
Mabhallesi sinirlan igerisinde Carst Mevkiinde yer
almaktadir

- I. e, Vo Magka Belediyesinin idari smirlari igerisindedir.

o f

Resim-1

Diizenleme alam1 {i¢ adet parselden
olusmaktadir. Tapu kiitiigiinde Trabzon ili Magka
[lgesi Cirali Mahallesinde, 102 ada 2 - 3 ve 4 parsel

numaralari ile kayitlidir. (Resim-2)

Parsellerin  toplam alam1  2435,99m?
biiyiikliigiindedir. Ozel miilkiyet kapsaminda olup;

' : tapu kayitlarinda arsa niteligindedir.

Resim-2: Kadastral Durum

y
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5.1.1- 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Ust olgekli plan olarak; Miilga Cevre ve Orman
Bakanligi’'nca 24.06.2011 tarihinde onaylanarak yiiriirliige
giren ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca 17.08.2016

tarihinde revize edilen Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-

Giimiishane-Arivin Planlama Bélgesi 1/100.000  &lcekli
Cevre Diizeni Plan1 mevcuttur.

Planlama alani; Cevre Diizeni Planinin G42 nolu
paftasinda, 4505000-4510000 yatay ve 540000-545000

dikey koordinatlar1 arasinda kalan alanda, “Tarim Arazisi”

olarak tanimlanmis bolge igerisinde kalmaktadir. (Resim-3)

Resim-3: 1/100.000 Olgekli CDP

Ancak 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimlerinin; 5. Genel Hiikiimler kisminda yer alan

madde-5.8 de “Bu planmin onaymmdan dénce hazirlanarak ilgili idaresince onaylanmis ve bu plamn ilke ve
stratejilerine ve niifus kabullerine uygun nazim ve uygulama imar plam bulunan alanlarda uygulama bu imar
planlar: dogrultusunda siirdiiriilecektir. Soz konusu imar planlarinda, bu planin genel ilke ve stratejilerine, plan
hiikiimlerine, plan aciklama raporuna ve nijfus kabullerine aykiri plan degisikligi ve revizyonu yapilamaz. Bu
planin onayimdan once, mevzuata uygun olarak hazirlanmis ve ilgili idaresince onaylanmig olan mevzii imar
planlarinin uygulamas: séz konusu planlar dogrultusunda siirdiiriiliir. Kentsel yerlesme alanlari iginde veya
kentsel yerlesme alanlar: ile biitiinliik olusturan bitisik konumdaki sanayi alanlarmda bulunan tesislerin
ekonomik émriinii tamamlamasimin ardindan, anilan alanlarda bu plamin koruma, gelisme ve planlama hedef
ve ilkeleri ve plan kabul niifusu ile celismeyen alt 6lgekli kentsel yerlesme alam amagl imar planlary ilgili kurum
ve kuruluglarin uygun goriisleri alinarak ¢evre diizeni plam degisikligine gerek olmaksizin ilgili idaresince
hazirlanabilir ve onaylanabilir. Onaylanan planlar veri tabamna islenmek iizere sayisal ortamda Bakanhga
gonderilir. Kentsel yerlesme alam kullaminmuna doniistiiriilen bu alanlar yeniden sanayi alam olarak

kullanilamaz.” denilmektedir.

S6z konusu plan hiikmii geregi; alana iligkin olarak miilga Trabzon i1 Ozel Idaresi il Genel Meclisinin
04.02.2010 tarih ve 2010-37 say1li karari ile onaylanmus olan 1/1000 Olgekli Mevzi Imar Plani, gecerliligini

siirdiirmektedir.
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5.1.2- 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Il bazinda alana iliskin iist 6lgekli plan olarak;
Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 11.04.2017 tarih
ve 146 sayili karari ile onaylanan Trabzon Planlama Bolgesi
1/50.000 &lgekli il Cevre Diizeni Plani bulunmaktadir.

Calisma alan s6z konusu plan kapsaminda; “Tarim

Alan1” olarak tanimmlanmis saha igerisinde kalmaktadir.

(Resim-4)

Resim-4: 1/50.000 Olgekli il CDP

Ancak 1/50.000 Olgekli i1 Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimlerinin; Madde 6.10 da “Bu plamn onay
tarihinden once yapildig tarihteki iist olgek plana uygun ve gerekli kurumlardan uygun goriigii alinmis ve bu
planda ve bu planda gosterilmemis olan miinferit imar planlar: gegerlidir. Bu planin onay tarihinde once/sonra,
onanmis/onanacak miinferit imar planlarinda fonksiyon degisikligi ancak tiim kamu kurum ve kuruluglardan
onerilen fonksiyona iliskin yeniden goriis almmmasi, niifus getirici bir fonksiyon olmamasi ve Biiyiiksehir
Belediyesince uygun goriilmesi durumunda yapilabilir. Ancak bu alanlari da kapsayan biitiinciil yeni bir imar
plant yapilmasi durumunda miinferit imar planlart yirirlikten kalkar, yeni biitiinciil imar planlart gegerli olur.
Kentsel yerlesme alanlari i¢inde veya kentsel yerlegim alanlari ile biitiinliik olusturan bitigik konumdaki sanayi
alanlarinda bulunan tesislerin ekonomik omriinii tamamlamasinin ardindan anilan alanlarda bu planin koruma,
gelisme ve planlama hedef ve ilkeleri ve plan kabul niifusu ile ¢elismeyen alt élcekli kentsel yerlesme amagh
imar planlari ilgili kurum ve kuruluglarin wygun goriisii alimarak ¢evre diizeni plant degisikligine gerek

olmaksizin belediyece onaylanwr. Onaylanan planlar veri tabanina iglenir.” denilmektedir.

5.1.3- 1/25.000 Ol¢ekli il Nazim imar Plan

Il altbilgesi bazinda alana iliskin {ist dlgekli plan
olarak; Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin
12.07.2017 tarih ve 255 sayih karar1 ile onaylanan Trabzon
Planlama Bolgesi 1/25.000 Olgekli Il Nazim Imar Planinin
2. Planlama Altbolgesi kapsaminda onaylanan planda
diizenleme alani; “Tarim Alam” olarak iglevlendirilmisgtir.

(Resim-5)

Resim-5: 1/25.000 Olgekli NiP (2. Planlama Altbslgesi)



IRABZON - MACKA
CIRATL MALL 102 AL -4 PARSELLER

171000 OLGEKL
IMAR PLANI DEGISIKLIGI

5.2- IMAR PLANLARE

5.2.1- 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam

Alana  iligkin  olarak  Trabzon
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 19.03.2019
tarih ve 179 sayili karari ile onaylanan, 1/5000
Olgekli Revizyon Nazim Imar Planim

bulunmaktadir.

S6z konusu plan kapsaminda parseller,
Turizm Alan1 olarak planlanmigtir. Alan

kuzeyinden gegen 10m lik tagit yolu ile

giineyinden ve dogusundan gegen 7m lik yaya

PSR OB UISME KOMUT ALAT)
Syt

S (A Vountuidn SSkgi) yollarindan cephe almaktadir. (Resim-6)

U PLAN QRAMA SINNRE m TURIZM ALANT

o PLAN DU GISIKE G DUAMA STHIFR) - HAK VE Y-S5 ALAN

I MOLKIYE T sarreLAra T UICGT DEREGE Yol

Resim-6: 1/5000 Olgekli Revizyon NIP (mevcut)

5.2.2- 1/1000 Ol¢ekli Mevzi imar Plam

Diizenleme alam, Magka Ilgesi
Uygulama Imar Plam smirlart disinda yer
almaktadir. Alana iliskin olarak Miilga
Trabzon Il Ozel idaresi il Genel Meclisinin
04.02.2010 tarih ve 2010-37 sayih karar ile
onaylanmis olan 1/1000 Olgekli Mevzi Imar

Plani bulunmaktadr.

S6z konusu plan kapsaminda parseller,

A-3 0,25/0,75 yapt nizamli konut alam

kullanimmda planlanmistir. Parseller kuzey,

giiney ve dogusundan gegen 7m lik yaya yollar1

GOSTERIM
ile kuzey-batisindan gecen 10m lik tasit
6 PLANK QAR S . AYRot TOTEN Ij (=lET. TEGT YOLY !
LAl OELALLA S O HIRUD X e T ﬁ FT YOU

l:l MULKIVET Silis1

yolundan cephe almaktadir. (Resim-7)

Resim-7: 1/1000 Olgekli Mevzi Imar Plani (mevcut)
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Magka Ilgesi Cirali Mahallesinde tapunun 102 ada 2 - 3 ve 4 parsel numaralarinda kayith olan
taginmazlarin, mal sahibi tarafindan turizm amacina yonelik kullanimi talep edilmistir.

S6z konusu talebin iist 6lgekli plan kararlari ¢ergevesinde irdelenmesi yapilmig ve talebin uygun oldugu
sonucuna varilmigtir. 1/1000 Olgekli Mevzi imar Plani iizerinde degisiklik yapilarak parsellerin “otel alani”

lejand1 kapsaminda diizenlenmesi 6ngoriilmiistiir.

G42 c10 b4b nolu paftada yapilan planlama ile; A-3 0,25/0,75 yap1 nizamh konut alani kullaniminda
planli 102 ada 2-3-4 nolu parsellerin (2435,99m?), E=0,75 ve Yenok=10,00m yapilanma kosullar1 dahilinde

“Otel Alam1” lejand1 kapsaminda yeniden planlanmasi ongoriilmiistiir. (Resim-8)

207

GOSTERIM

PLAN DEGISIKLIGI
CNAMA SINIRI OTEL ALANI
. R
I:l MULKIYET SINIRI YAPI EMSALI R Panx
= - =
YAPI YAKLASMA SINIRI - BINA YOKSEKLIG g TASIT YOLU

Resim-8: 1/1000 Olgekli Imar Plan1 Degisikligi

Ust olgekli planlar, Jeolojik etiit raporu, ilgili kurumlarin planlamaya esas goriisleri ve meri mevzuat
dogrultusunda plan notlar diizenlenmigtir. (EK-1)

Yukarida agiklanan 1/1000 6lgekli Imar Plam Degisikligi; 3194 Sayili imar Kanunun ilgili yonetmeligi
—Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi- dikkate alinarak hazirlanmagtir.

M. Siikrii KULEIN
Sehir Plancisi
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EK-1 : PLAN NOTLARI

1- 2872 SAYILI "CEVRE KANUNU" iLE BU KANUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR 5491
SAYILI KANUN VE BU KANUNA DAYALI OLARAK CIKARILAN YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR. EKOLOJIK DENGENIN BOZULMAMASINA, CEVRE KALITESININ KORUNMASI VE
GELISTIRILMESINE YONELIK TEDBIRLERE RIAYET EDILECEKTIR.

2-23.12.1960 GUN VE 10688 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 167 SAYILI "YERALTI SULARI
HAKKINDA KANUN" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3- "SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4- ALANDA YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA; 3386 VE 5226 SAYILI YASALARLA DEGISIK
2863 SAYILI "KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU" KAPSAMINDA HERHANGI BIR
KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETIN DERHAL DURDURULMASI VE
DURUMUN EN YAKIN MULKI AMIRLIGE, CGEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGUNE VE MUZE
MUDURLUGUNE BILDIRILMESI ZORUNLUDUR.

5- 5403 SAYILI "TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU" iLE BU KANUNDA
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR 5578 SAYILI KANUN HUKUMLERINE UYULACAKTIR. CEVREDEKI
TARIMSAL FAALIYETLERE ZARAR VERILMESINI ONLEYICI TEDBIRLER ALINACAKTIR.

6- 18.10.1983 GUN VE 18195 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN 2918 SAYILI "KARAYOLLARI
TRAFIK KANUNU" iLE BU KANUNA GORE CIKARILAN YONETMELIK HOKUMLERINE VE KARAYOLLARI
10. BOLGE MUDURLUGU'NUN 08.03.2019 TARIH VE E.72524 SAYILI KURUM GORUSUNDE BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

7-30.11.2000 GUN VE 24246 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN "ELEKTRIK KUVVETL} AKIM
TESISLERI YONETMELIGI" HUKUMLERINE UYULACAKTIR. HER TURL() YAPILASMA ONCESI, CORUH

ELEKTRIK DAGITIM A.S. TRABZON iL MUDURLUGU GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

8- OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR. GEREKLI OTOPARK ALANI IHTIYACI
TESIS ALANI ICINDE KARSILANACAKTIR.

9- ALANA ILISKIN OLARAK HAZIRLANAN; ONAYLI IMAR PLANI YAPIMINA ESAS JEOLOJIK VE
JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLAR YAPILASMADA DIKKATE ALINACAKTIR.

10- TUM YAPILARDA "DEPREM YONETMELIGI" HOKUMLERINE UYULACAKTIR.
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11- "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK" HUKUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

12- PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK TESISLERDE 27.11.2007 GUN VE 12937 SAYILI
"BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

13- TEKNIK ALTYAPI TESISLERi (YOL, SU, ELEKTRIK, HABERLESME, KANALIZASYON,
ARITMA...VB.)) ILGILI KAMU KURULUSLARININ ARADIGI STANDARTLARA UYGUN OLARAK
YAPILACAKTIR.

14- 21.06.2005 GUN VE 25852 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN "TURIZM TESISLERININ

BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK" HOKUMLERINE
UYULACAKTIR. YAPILACAK YAPILARDA DOGAL YAPI VE GELENEKSEL MIMARI DOKUNUN
KORUNMASI SAGLANACAKTIR.

15- UYGULAMADA; PLAN KARARI ILE KADASTRAL DURUM ARASINDAKI 3 METRE'YE KADAR
OLAN KAYMALAR HATA PAYI OLARAK KABUL EDILIR, KADASTRAL iSTIKAMET ESASALINIR.

16- PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA; KONU ILE ILGILI DIGER KANUN VE
YONETMELIKLER ILE BIRLIKTE, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE "PLANLI ALANLAR TiP iMAR
YONETMELIGI" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.



