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Trabzon ili tvtagka ilgesi Qrrah Mahallesinde, tapunun 102 ada 2-3-4 parsel numaralarrnda kayrth

taSnmazlan iizerinde, mal sahibinin talebine istinaden imar planrL de[igikli$i gahgmasr yaprlmrgtrr.

Alana iliqkin 1/5000 Olgekli Nazm imar Planr; Trabzon Biiytikgehir Belediye Meclisinin 19.03.2019

tarih ve 179 saylt kararr ile onaylanmtgttr. Parseller sciz konusu planda turizm alanr kullanrmrnda planlanmrgtrr.

Alana iligkin 1/1000 Olgekli Mevzi imar Planr; mtilga Trabzon il Ozel idaresi il Genel lV{eclisinin

04.02.2010 tarih ve 2010-37 sayth karan ile onaylanmtgttr. Parseller sdz konusu planda konut alanr kullanrmrnda

planlanmrgtrr.

Ust ve alt <ilgek planlar arasrndaki uyumun sallanmasr amacryla; Magka ilgesi Qrrah Mahallesinde yer

alan 1/1000 Olgekli Mevzi imar Flanrnda,imar planr gahgmasr yaprlmrgtrr"

Proje sahasr Trabzon il merkezinin yaklagrk

48 km giiney batrsrnda yer almaktadrr. Magka ilge

merkezine yaklagrk l9 km mesafede Giimiighane il
srnrnna yakrn korrumdadrr. (RESIV- t I

Alan; Trabzon ili, Magka ilgesi'nde, Qrrah

Mahallesi smrlan igerisinde Qargr Mevkiinde yer

almaktadrr

Magka Belediyesinin idari smrlan igerisindedir.

Resim-2: Kadastral Durum

Diizenleme alanr iig adet parselden

olu gmaktad rr. Tapu ktiti.igtinde T r abzon ili tUagka

llgesi Qrrah Mahallesind e,702 ada2 - 3 ve 4 parsel

numaralarr ile kayrthdrr. (Resim-2)

Farsellerin toplam alam 2435,99rfi

bi.iyi.ikliigiindedi r. Ozel miilkiyet kapsamrnda olup;

tapu kayrtlarrnda arsa niteligindedir.
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5- MEVCTIT PLAN KARARLARI

s.l- trsr olqor PLANLAR

Ust dlgekli plan olarak; Miilga Qevre ve Orman

Bakanlrfr'nca 24.06.201 1 tarihinde onaylanarak yiiriirliipe

giren ve Qevre ve $ehircilik Bakanhlfnca 17.08.2016

tarihinde revize edilen Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-

Cevre Diizeni Planr mevcuttur.

Resim-3: 1/100.000 Olgekli QDP

Planlama alanr; Qevre Diizeni Planmm G42 nolu

paftasrnda, 4505000-4510000 yatay ve 540000-545000

dikey koordinatlarr arasrnda kalan alanda, "Tarrm Arazisi"

olarak tarumlanmr g bdlge igerisinde kalmaktadrr. (Resim-3 )

Ancak 1/100.000 Olgekli Qevre Diizeni Planr Plan Hiikiimlerinin; 5. Genel Hiikiimler krsmmda yer alan

madde-5.8 de "Bu plantn onaytndan 6nce haztrlanarak ilgili idaresince onaylanmry ve bu plantn ilke ve

stratejilerine ve nilfus kabullerine uygun naztm ve uygulama imar plant buhman alanlarda uygulama bu imar

planlart do{rultusunda silrdilrillecehir. Sdz konusu imar planlarmda, bu plantn genel ilke ve stratejilerine, plan

hilkilmlerine, plan aqtklama raporuna ve nilfus knbullerine ayhru plan de{isikli{i ve revizyonu yapilamaz. Bu

plarun onaytndan dnce, mevzuata uygun olarak hazrlanmts ve ilgili idaresince onoylanmq olan mevzii imar

plonlarmm uygulamau sdz konusu planlar do{rultusunda silrdiirilliir. Kentsel yerleSme alanlan iginde veya

kentsel yerleSme alanlan ile biltilnlilk olusturan bitisik konumdaki sanayi alqnlartnda bulunan tesislerin

ekonomik dmrtinil tamamlamastntn ardmdsn, snilan alanlarda bu plantn laruma" gelisme ve planlama hedef

ve ilkeleri ve plan knbul nilftnu ile gelismeyen alt olgekli kentsel yerleSme alom amagh imar planlan ilgili kurum

ve kuruluSlarm uygun gdriisleri altnarak gevre dilzeni plant de!$iHifiine gerek olmalxzrn ilgili idaresince

haztrlanabilir ve onaylanabilir. Onaylanan planlar veri tabaruna islenmek iEere scyral ortamda Balmnl$a

gonderilir. Kentsel yerleSme alaru kullantmtna dAnilstilrillen bu alanlar yeniden sanayi alam olarak

kullanilamaz. " denilmektedir.

Sdz konusu plan hiikmii gereli; alana iliqkin olarak miilga Trabzon il Ozel idaresi il Genel Meclisinin

04.02.2010 tarih ve 2010-37 sayth karan ile onaylanmrg olan 1i1000 Olgekli Mevzi imar Planr, gegerlili[ini

si.irdiirmektedir.
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Il hazrnda alama iligkin i.ist rilgekli plan olarak;

T rabzon Biiytikgehir B elediye si Meclisinin \ 1 .0 4 .20 | 7 tar ih

ve 146 saylh karan ile onaylanan

Diizeni Planr bulunmaktadrr.

Qahgma alanr sciz konusu plan kapsamrnda; "Tanm

Alanr" olarak tanrmlannnrs saha icerisinde kalmaktadrr.

(Resim-4)

Resim-4: 1/50.000 Olgekli il qlf

Ancak 1/50.000 Olgekli il qevre Dtzeni Planr Plan Hi.iktimlerinin; Madde 6.10 da "Bu plarun onuy

tarihinden once yapildtg tarihteki ilst olgek plana uygun ve gerekli kurumlardan uygun gorilSil altnmry ve bu

planda ve bu planda gosterilmemiS olan milnferit imar planlan gegerlidir" Ru plarun onay tarihinde dnce/sonra,

onanmry/onanacak milnferit imar planlartnda fonksiyon de{isikli{i ancak tilm kamu kurum ve kuruluSlardan

onerilen fonksiyona iliskin yeniden gorilS alrnmas4 nilfus getirici bir fonksiyon olmamast ve BilyilkSehir

Belediyesince uygun gorillmesi durumunda yapilabilir. Ancak bu alanlan da kapsayan biltilncill yeni bir imar

plam yapilmast durumunda milnferit imar planlan yiirilrlilhen kalkar, yeni biltilnciil imar planlart gegerli olur.

Kentsel yerlesme alanlan iginde veya kentsel yerleSim alanlart ile biltiinliik oluSturan bitisik konumdaki sanayi

alanlarmda bulunan tesislerin ekonomik omrilnil tamamlamastntn ardtndart arulan alanlarda bu plantn koruma,

gelisme ve planlama hedef ve ilkeleri ve plan kabul nilfusu ile qelisnteyen alt olEekli kentsel yerleSme amaqlt

imar planlart ilgili kurum ve kuruluSlartn uygun gdrilsil almarctk qevr e dilzeni plaru degisikligine gerek

olmaksurn belediyece onaylantr. Onaylanan planlar veri tabarurta islenir'. " denilmektedir.

Il altbdlgesi bazinda alana iliqkin iist olgekli plan

olarak; Trab;zon BiiLyiikgehir Belediyesi Meclisinin

12.07.2011 talih ve 255 s:aylrlt kararr ile onaylanan Trabzon

Planlama tsolgesi 1125"000 Olgekli il Nazrm imar Planrnm

2. Planlama Altbolgesi kapsamrnda onaylanan planda

diizenleme alanr; "Tanm Alanr" olarak iglevlendirilmigtir.

(Resim-5)
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Resim-5: 1125.000 Olgekli NiP (2. Planlama Altbolgesi)
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GOSTERIM

Alana iligkin olarak Trabzon

Bilytikpehir Belediye Meclisinin 19.03.2019

tarih ve 179 sayrh karan ile onaylanan, l/5000

Olgekli Reviryon Nazrm imar Planrnr

bulunmaktadrr.

Sdz konusu plan kapsammda parseller,

Turizm Alanr olarak planlanmrgtr. Alan

kuzeyinden gegen 10m lik tagrt yolu ile

gtineyinden ve dopusundan gegen 7m lik yaya

yollanndan cephe almaktadrr. (Resim-6)

Diizenleme alam, Magka ilgesi

Uygulama imar Planr srrurlart drgrnda yer

almaktadrr. Alana iligkin olarak Miilga

Trabzon il 6zel idaresi il Genel Meclisinin

04.02.2010 tarih ve 2010-37 sayrh kararr ile

onaylanmrg olan 1/1000 Olgekli Mevzi imar

Planr bulunmaktadrr.

Soz konusu plan kapsammda parseller,

A-3 0,2510,'75 yaq nizamh konut alam

kullanrmrnda planlanmrgtr. Parseller kuzey,

giiney ve dolusundan gegen 7m likyayayollarr

ile kuzey-batrsmdan gegen 10m lik tagrt

yolundan cephe almaktadrr, (Resim-7)
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Resim-6: 1/5000 Olgekli Reviryon NiP (mevcut)

Resim-7: 1/1000 Olgekli Mevzi imar Planr (mevcut)



6- PLANLAN,IANIN ELE ALINI$ BICIMI

Magka ilgesi Qnah Mahallesinde tapunun I02 ada 2 - 3 ve 4 parsel numaralarrnda kayrth olan

tagrnmazlann, mal sahibi tarafindan tarizm amacma ydnelik kullanrmr talep edilmigtir.

Sdz konusu talebin iist dlgekli plan kararlan gergevesinde irdelenmesi yaprlmrg ve talebin uygun oldufu

sonucuna vanlmrgtrr. 1/1000 Olgekli Mevzi imar Plam iizerinde defiigiklik yaprlarak parsellerin "otel alanr"

lejandr kapsamrnda dtizenlenmesi ongdriilmiigtiir.

7- I/IOOO OLCEKLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN KARARLARI

G42 cl0 b4b nolu paftada yaprlan planlama ile; A-3 0,2510,75 yapt nizalrirr konut alanr kullammmda

planh I02 ada 2-3-4 nolu parsellerin (2435,99m2), E:0,75 ve Y.oqor:10,00m yaprlanma kogullan dahilinde

"Otel Alaru" lejandr kapsamrnda yeniden planlanmasr dngdriilmi.igtiir. (Resim-8)

Ust dlgekli planlar, Jeolojik etiit raporu, ilgili kurumlarrn planlamaya esas gdriigleri ve meri mevzuat

do$ultusunda plan notlarr diizenlenmigtir. (EK-l)

Yukarrda agrklanan 1/1000 dlgekli imar Plam Degiqiklili; 3194 Sayrh imar Kanunun ilgili ydnetmelili
-Melrnnsal P lanlsr Yaptm Ydnetmeli{i- dikkate almarak hazrrlanmrgtn.

Resim-8: 1/1000 Olgekli imar Plam Depigiklipi



EK-1 : PLAN NOTLARI

1- 2872 SAvILI "qEVRE KANLTNU" iLB su KANUNDA nnGigirrir yApILMASnqR oaiR s+gt

SAYILI KANUN vE BU KANUNA DAYALI OLARAK qIKARILAN yONErvmlir nuruvrBRiNn
UYULACAKTIR. EKololir oBNcBNiN SozULMAMASINA, qEVRE xarirBsiNix romrNMASr vE
cnrigrinirN,DsiNE y6Nerir TBoeiRLBRE Rieysr BnirncprriR.

2-23.12.1960 CUN VB 10688 SAYILT RBSTT,TI GAZETEDE YAYIMLANAN 167 SAYILI ''YERALTI SULARI

HAKKINDA KANUN' HUrulll.Bniws LmJLACAKTTR.

3- "su rinriliGi roNrnoru v6NerMErici" nUrum.sRiNs uyLrLAcAKTrR.

4- ALANDA YAPILACAK paativerr.BR ESNASTNDA; 3386 VB s226 SAyrLr YASALARLa OnCigir
2863 SAYILI ''KULTUR W T,q,BiAT VARLIKLARINI KoRUMA KANUNUU KAPSAMINDA HERHANci ein
TUTTUN VANUCTNE RASTLANILMASI DURUMLINoR, TaaniyBTN DERHAL DURDURULMASI VE

DURUMUN EN yAKrN vm.ri evinriGn, 9EVRE vn genincirir ir, vruounrucUNe vB trnUzn

MUDURLUGUNE eirniRil.Nffi si zonuNrulun.

5- 5403 SAYILI ''TOPRAK KORUMA vn ,qnezi KULLANIMI KANLIIIU'' iT.B su KANTINDA

nnGigixrir vAIILMASTNa rein ss78 sAyrI,r KANUN nUrul4rnniNs uyuLACAKTrR. qpvnslpKi
TARIMSAL TEEI,IYBTTERE ZARAR vnnirlmsiNi oNreyici rsneiRr,eR ALINACAKTIR.

6- 18.10.1983 cCtx vB 18195 sAyILt nnsvri cAZETEDE yAyIMLANAN 2918 SAyILI "KARAyoLLARI

TRAFIK L{NfrN-u" iLE BU KANUNA cOnB QIKARILAN votmrr/Dlir ntrrum.nniwB vB KARAYoLLARI

to. eOrcB vrUlUnruGUNUN 08,03.2019 reiln vE 8.72s24 sAyrr,r KURUM cOnu$Ur.roB eBr,iRriLBN

HUSUSLARA I-MJLACAKTIR.

7- 3O.1I.2OOO CUN VN 24246 SAYILT nBsui GAZETEDE YAYIMLANAN ''ELEKTRIK rrrvvnrli AKIM

rnsisrBni vouerlmrici" ntirUla,Bniwn UrTJLACAKTTR. rrER TURrU yAprLA$MA oNcpsi, qoRUH

BLsrtRir oRGIrwt A.g. TRABZoN ir MUDURLUGU cdnu$thnN ALTNMAST zoRUNLUDrrR.

8-OTOPARKYONeTNffiTiGiHTIKUMLSRINEUYULAcAKTIR. GEREKIIoToPARKAI,RTqirrriyecI
resis ALANr iqiwon KAR$TLANACAKTTR.

9- ALANA iT,igTiN OLARAK HAZIRLANAN; oNAYLI iMAR PLANI YAPIMINA ESAS JEoLoTiT vp
reorBxNir nrur RAPORUNDR sBr.iRriLEN HUSUSLARYAPILA$MADA nirrarB ALTNACAKTIR.

t o- ruvl yApILARDA "DEpR.EM yONnrprsrici" HUKUI\fl.BniNs UyULACAKTIR.



II- 'AFET BOLGELERiNDE YAPILACAK YA ILAR HAKKINDA YONETMELIK'' TTuTuTum,BniNB

UYTILACAKTIR.

12- pLANLAMA ALANI ieeRisiNrp yApTLACAK rBsisr.Bnog27.tr.20o7 ctrN vB 12937 sAyrI.r

''BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELiK'' n TuIinBnhm
U\'TILACAKTIR.

13- rerNir ALTvAII rnsisrBN (yoI,, su, nlprtniK, HABERLE$ME, xaNarizlsyoN,
ARITMA...VB.) iTCiIi KAMU KURULU$LARININ ,qnaoIcI STANDARTLARA UYGUN oLARAK

YAPILACAKTIR.

14- 2I.06.200S CrrN VE 25852 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN ''TUNZM rEsisrnniNiN
BELGELENniNLrrrmsiNe vE NirBriruBnNB irigriN yoNETIrGLiK" nuruw.Bnhw

LTYULACAKTIR. YAPILACAK YAPILARDA nOGaT YAPI VE GELENEKSEL IT,TiIuani DOKUNTIN

KORUNMASI SAGLANACAKTIR.

15. UYGULAMADA; PLAN KARARI ILE KADASTRAL DURUM ARASINDAKI3 METRE'YE KADAR

OLAN KAYMALAR HATA PAYI OLARAK KABUL nIil.in KADASTRAL ISTIKANGT ESASALINIR.

16- pLANDA epriRriu\mvpN HUSUSLARDA; KoNU ir.e irciri riGpn KANUN vE
yoNBrlmrirrnn irB siRlirrg, 3194 SAyILI itr,u.n KANUNU vE "pLANLI ALANLAR rip irraan

vOuprl,mrici " HUKUI\,fl ,BniNn LTyIJLACAKTIR.
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